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บทคัดย'อ 

งานวิจัยนี้มุ5งศึกษาความสัมพันธ>ระหว5างปCญหาความชื้นในบIานพักอาศัย

ที่เพิ่งสรIางเสร็จใหม5กับปCจจัยดIานผูIรับเหมาและสิ่งแวดลIอม โดยเก็บขIอมูล

จากรายงานการตรวจรับบIานจำนวน 276 หลังในพื้นที่กรุงเทพมหานครและ

พื้นที่ใกลIเคียง ตัวแปรที่สนใจไดIแก5 ประเภทของผูIรับเหมาและระยะทางจาก

บIานถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุดซึ่งหาระยะทางโดยใชI Google Map API ขIอมูลที่

ได Iถ ูกว ิเคราะห>ด Iวยแบบจำลองการถดถอยทวินามเชิงลบ (Negative 

Binomial Regression) ซึ่งเหมาะสมกับขIอมูลประเภทนับและมีปCญหาการ

กระจายตัว ผลการวิเคราะห>พบว5า บIานที่ก5อสรIางโดยผูIรับเหมาทIองถิ่นมี

แนวโนIมพบปCญหาความชื้นมากกว5าบIานที่สรIางโดยบริษัทมหาชนอย5างมี

นัยสำคัญทางสถิติ สำหรับปCจจัยดIานระยะทางจากแหล5งน้ำ เมื่อระยะทาง

เพิ่มขึ้น จะมีแนวโนIมพบปCญหาความชื้นลดลง อย5างไรก็ดี เมื่อคำนวณค5า

ความความสามารถในการอธิบายความแปรปรวนของขIอมูลยังอยู5ในเกณฑ>

ต่ำ ซึ่งอาจเกิดจากจำนวนกลุ5มตัวอย5างหรือการพิจารณาจำนวนปCจจัยที่

เกี่ยวขIองกับปCญหายังไม5มากพอ จึงควรมีการเพิ่มกลุ5มตัวอย5างหรือพิจารณา

ปCจจัยที่อาจเกี่ยวขIองกับปCญหาเพิ่มเติมต5อไป 

คำสำคัญ: การส5งมอบบIาน, ขIอบกพร5อง, ความชื้น, การถดถอยทวินาม 

เชิงลบ, ผูIรับเหมา 

Abstract 

This study examines the relationship between moisture-

related defects in newly constructed residential buildings and 

two key factors: contractor type and environmental conditions. 

Data were collected from pre-handover inspection reports of 276 

houses located in Bangkok and surrounding areas. The main 

variables of interest were the contractor type and the shortest 

distance from each house to the nearest waterway, with 

distances calculated using the Google Map API. The data, which 

are count-based and exhibit overdispersion, were analyzed using 

Negative Binomial Regression, which is appropriate for such data 

characteristics. The analysis revealed that houses built by local 

contractors were significantly more likely to experience moisture 

problems than those constructed by public companies. 

Meanwhile, an increase in the distance from waterways was 

associated with a decrease in moisture-related defects. However, 

the model’s explanatory power remained low, which may be 

attributed to the sample size or the limited number of factors 

considered. Further research should involve a larger sample size 

or include additional relevant variables to enhance the 

understanding of moisture issues in housing projects. 

Keywords:  Handover, Defects, Moisture, Negative Binomial 

Regression, Contractors 

1. บทนำ 

ปCญหาความชื้นในบIานพักอาศัยเป�นหนึ่งในขIอบกพร5องดIานกายภาพ 

ที ่พบไดIบ5อยที ่ส ุดในกระบวนการก5อสรIางและการตรวจรับอาคาร [1] 

โดยเฉพาะในพื้นที่ที ่มีลักษณะภูมิประเทศชุ5มน้ำ หรือมีความชื้นสัมพัทธ> 

ในอากาศสูง ความชื้นที่แทรกซึมเขIาสู5องค>ประกอบต5างๆ ของบIานอาจส5งผล

กระทบทั ้งทางตรงและทางอIอม ตั ้งแต5ความเสียหายต5อวัสดุก5อสรIาง  

การเสื่อมสภาพของโครงสรIาง ไปจนถึงผลเสียดIานสุขภาพของผูIอยู5อาศัย 

อันเนื่องมาจากเชื้อราและแบคทีเรียในบริเวณที่อับชื้น [2] 

สาเหตุของปCญหาดังกล5าวไม5ไดIเกิดจากสิ่งแวดลIอมเพียงอย5างเดียว  

แต5ยังรวมถึงขIอบกพร5องที่เกี่ยวขIองกับขั้นตอนการก5อสรIาง เช5น การวางแผน

งานที่ไม5รอบคอบ การเลือกใชIวัสดุที่ไม5เหมาะสม และการติดตั้งระบบกันซึม

ที่ไม5มีประสิทธิภาพ [3], [4] ปCจจัยดIานมนุษย>จึงถือเป�นปCจจัยสำคัญที่เอื้อต5อ
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การเกิดปCญหา ซ้ำรIายยังมีการศึกษาชี้ว5า แมIบริษัทก5อสรIางจะมีชื่อเสียงที่ดี 

ก็ไม5ไดIเป�นการรับประกันว5างานที่ส5งมอบจะปราศจากขIอบกพร5อง [5]  

เมื่อพิจารณาจากงานวิจัยระดับนานาชาติ พบว5าขIอบกพร5องที่เกี่ยวกับ

ความชื้น เช5น การรั่วซึม การปรากฏของคราบน้ำ และเชื้อราภายในบIาน 

ไดIรับการรายงานอย5างต5อเนื่องในช5วงหลายทศวรรษที่ผ5านมา และมักถูกจัด

ใหIอยู5ในกลุ5มปCญหาสำคัญลำดับตIนๆ ที่พบบ5อยในการตรวจรับบIาน [1], [4] 

อย5างไรก็ตาม ในบริบทของประเทศไทย แมIจะมีการเก็บบันทึก

ข Iอบกพร 5องไว I  แต 5กล ับย ั ง ไม 5ม ีการว ิ เคราะห > เช ิ งระบบเก ี ่ ยวกับ 

ความสอดคลIองระหว5างปCจจัยที่อาจส5งผลใหIเกิดปCญหาความชื้นเมื่อส5งมอบ

บIานใหม5 ดIวยเหตุนี้ การศึกษาเชิงสถิติเพื่อคIนหาปCจจัยที่มีความสัมพันธ> 

กับปCญหาความชื้นในบIานพักอาศัยจึงมีความสำคัญ เพื่อใหIสามารถนำไปใชI

ในการว ิเคราะห>ความเส ี ่ยงท ี ่จะเก ิดปCญหาความชื ้นในอนาคต โดย

ตั้งสมมติฐานงานวิจัยว5าผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชนน5าจะรับมือกับปCญหา

ความชื้นในบIานใหม5ไดIดีกว5าผูIรับเหมาทIองถิ่น และระยะทางจากแหล5งน้ำที่

ใกลIขึ้นจะเพิ่มความเสี่ยงในการเกิดปCญหาความชื้น 

2. งานวิจัยที่เกี่ยวข@อง 

2.1 ทฤษฎีและแนวคิดเกี่ยวกับความชื้นในอาคาร 

ปCญหาความชื้นไม5ไดIส5งผลเฉพาะดIานโครงสรIางอาคารเท5านั้น แต5ยัง 

ส5งผลรIายต5อสุขภาพของผูIอยู5อาศัย และก5อใหIเกิดค5าใชIจ5ายในการดูแลรักษา

ในระยะยาว ตัวอย5างของผลกระทบ ไดIแก5 การเสื่อมสภาพของวัสดุ เช5น ไมI

และคอนกรีต ซึ่งทำใหIโครงสรIางไม5มั่นคง การสะสมของเชื้อราและแบคทีเรีย

ท ี ่ เป �นอ ันตรายต5อส ุขภาพ รวมถึงความเส ี ่ยงต 5อการเก ิดโรคภูม ิแพI 

และโรคทางเดินหายใจ [6] นอกจากนี้ ค5าใชIจ5ายในการซ5อมแซมที่ตามมา

มักจะสูง ส5งผลใหIผู Iพักอาศัยเกิดความไม5พึงพอใจ และอาจส5งผลกระทบ 

ต5อภาพลักษณ>และความน5าเชื่อถือของผูIพัฒนาโครงการในระยะยาว [7] 

ตัวอย5างปCญหาความชื้นในบIานพักอาศัยแสดงไวIในรูปที่ 1 จากรูป จะเห็น 

ไดIว5าสีที่ทาผนังไวIเริ่มมีการพุพองและหลุดร5อน ในขณะที่คอนกรีตก็มีการ

แตกรIาวเนื่องจากเกิดสนิมที่เหล็กเสริมทำใหIดันเนื้อคอนกรีตออกมา 

 

 

รูปท่ี 1 ตัวอย'างป+ญหาความช้ืนในบ6านพักอาศัย 

โดยทั่วไป ความชื้นในอาคารสามารถมาจากหลายแหล5ง เช5น ความชื้น

ในอากาศ การรั ่วซ ึมจากท5อประปาหรืออุปกรณ>ภายในบIาน รวมถึง 

การใชIงานและทำความสะอาด อย5างไรก็ดี สำหรับบIานที่เพิ่งก5อสรIางเสร็จ

ใหม5 ๆ ปCญหาความชื้นมักมีที่มาจากแหล5งภายนอก เช5น ความชื้นจากใตIดิน 

หรือการแทรกซึมจากผนังและหลังคา [8] ซึ ่งวัสดุก5อสรIางและคุณภาพ 

ของการก 5อสร Iางถ ือเป �นองค >ประกอบสำค ัญท ี ่ม ีอ ิทธ ิพลโดยตรง 

ต5อการเกิดปCญหาความชื้นในระยะเริ่มตIน [9], [10] การควบคุมความชื้น

อย5างเหมาะสมตั้งแต5ขั้นตอนออกแบบและก5อสรIางจึงเป�นแนวทางสำคัญ 

ในการยืดอายุการใชIงานของอาคารและรักษาคุณภาพชีวิตของผูIอยู5อาศัย 

ในระยะยาว 

2.2 ป@จจัยที่อาจสCงผลตCอป@ญหาความชื้นในบIานพักอาศัยใหมC 

ปCญหาความชื ้นในบIานที ่เพิ ่งสรIางเสร็จใหม5ม ักเกิดจากสองกลุ5ม 

ปCจจัยหลัก ไดIแก5 (1) สภาพแวดลIอมของพื้นที่ตั ้ง และ (2) กระบวนการ

ก5อสรIางของผูIรับเหมา [8] 

2.2.1 สภาพแวดลIอมของพื้นที่ตั้ง 

สำหรับปCจจัยดIานสภาพแวดลIอมของพื้นที่ตั้ง งานวิจัยในประเทศไทย

พบว5าในพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีบIานใหม5ถึงรIอยละ 22 ที่ 

มีปCญหาความชื ้น โดยจังหวัดที ่พบปCญหามากที ่สุด ไดIแก5 สมุทรสาคร  

(รIอยละ 75) นนทบุรี (รIอยละ 30) และนครปฐม (รIอยละ 22) ซึ่งส5วนใหญ5

เป�นพื ้นที ่ท ี ่อยู 5ใกลIแหล5งน้ำหรือมีความชื ้นใตIดินสูง [11] นอกจากนี้  

ขIอมูลจากกรมพัฒนาที่ดินยังระบุว5า พื้นที่แหล5งน้ำในแผ5นดินของประเทศ

ไทยมีแนวโนIมเพิ ่มขึ ้นอย5างต5อเนื ่อง ปCจจุบันประเทศไทยมีแหล5งน้ำ 

ในแผ5นดินตามธรรมชาติประมาณ 41,847 แห5ง คิดเป�นพื้นที่ราว 17,432 

ตารางกิโลเมตร ขIอมูลจากกองจัดการความหลากหลายทางชีวภาพระบุว5า 

พ ื ้นท ี ่แหล 5งน ้ำในประเทศไทยมีแนวโน Iมเพ ิ ่มข ึ ้นอย 5างต 5อเน ื ่องจาก 

ประมาณ 5.1 ลIานไร5ในป�พ.ศ. 2543 เป�นกว5า 9.3 ลIานไร5ในป�พ.ศ. 2561 

[12] โดยแหล5งน้ำประเภทต5าง ๆ เช5น คลอง หนอง บึง และแหล5งน้ำที่มนุษย>

สรIางขึ้น ลIวนมีศักยภาพในการส5งผลต5อระดับความชื้นในบริเวณโดยรอบ [8] 

แมIว 5าในทางปฏิบัต ิจะเป�นเร ื ่องยากที ่จะประเมินระดับน้ำใตIดิน 

ไดIโดยตรง แต5หลายงานวิจัยในต5างประเทศ เช5น สหรัฐอเมริกา [13]  

และสวิตเซอร>แลนด> [14] พบว5า บริเวณใกลIแหล5งน้ำเป�ด เช5น แม5น้ำ 

หรือลำธาร มักเป�นจุดที่เกิดการแลกเปลี่ยนระหว5างน้ำผิวดินกับน้ำใตIดิน  

ซึ่งอาจเพิ่มความเสี่ยงต5อความชื้นในบริเวณที่อยู5อาศัย การประเมินระยะทาง

จากตัวบIานไปยังแหล5งน้ำใกลIเคียงจึงน5าจะสามารถนำมาใชIเป�นตัวแปร 

ตัวหนึ่งในการคาดการณ>ความเสี่ยงดIานความชื้นไดI 

ในปCจจุบัน มีหลายองค>กรที่ใหIขIอมูลตำแหน5งแหล5งน้ำแบบสาธารณะ 

ในอินเตอร>เน็ต เช5น Thailand Waterways (OpenStreetMap Export) 

[15] และ Thailand Hydrology Data 2024 [16] ซ ึ ่ งช 5วยให Iสามารถ

คำนวณระยะทางจากจุดที่สนใจไปยังแหล5งน้ำใกลIที ่สุดไดIโดยไม5ตIองใชI

แรงงานมากนัก เพียงแค5ทราบพิกัดของจุดที่สนใจจาก Google Map API 

[17] ซึ ่งสามารถดึงค5าขIอมูลเหล5านี ้ไดIอย5างอัตโนมัติ และใชIการเขียน

โปรแกรมคอมพิวเตอร>เพื่อวัดระยะทางที่ใกลIที่สุดไปยังแหล5งน้ำที่มีขIอมูล

จากชุดขIอมูลสาธารณะก็สามารถทราบระยะทางไดIโดยง5าย 
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2.2.2 กระบวนการกCอสรIางของผูIรับเหมา 

ความเร5งรีบในการก5อสรIาง การใชIวัสดุที่ไม5มีคุณภาพ หรือขาดมาตรการ

ป�องกันความชื ้นระหว5างการทำงาน เช5น การติดตั ้งฉนวนกันความชื้น 

ท ี ่ ไม 5ถ ูกต Iอง หร ือการไม 5ตรวจสอบรอยร ั ่วในระบบท5อและหล ังคา  

ลIวนเป�นปCจจัยที ่ส5งผลต5อการเกิดความชื ้นในระยะเริ ่มตIนของบIาน [2]  

ดังนั้น การควบคุมคุณภาพของวัสดุและกระบวนการก5อสรIางในทุกขั้นตอน

จึงมีความสำคัญอย5างยิ ่งในการป�องกันปCญหาความชื ้นตั ้งแต5ต Iนทาง  

อย5างไรก็ดี การเลือกผูIรับเหมาในประเทศไทยยังคงใชIเรื่องราคาเป�นปCจจัย

หล ักในการเล ือกผ ู Iร ับเหมา [18] ทำให Iงานก 5อสร Iางหลายสถานที่  

มักใชIผูIรับเหมาทIองถิ่นซึ่งมีขIอไดIเปรียบดIานราคา เนื่องจากเป�นคนในพื้นที่ 

และไม5ไดIมีตIนทุนในการบริหารบริษัทมากนัก เนื่องจากมิไดIจดทะเบียน 

เป�นบริษัทหรือจดทะเบียนเป�นบริษัทจำกัด แต5อาจไม5ไดIมีการควบคุม 

การก 5อสร I างได Iด ี เท 5 าบร ิษ ัทเอกชนระด ับมหาชนท ี ่ เป �นผ ู Iพ ัฒนา

อสังหาริมทรัพย>โดยตรง และหากมีขIอพิพาทก็อาจนำไปสู5การฟ�องรIองกัน

ต5อไป [19] ซึ่งเป�นเรื่องที่น5าสนใจว5าประเภทของผูIรับเหมาจะสามารถส5งผล

ถึงปCญหาความชื้นในบIานที่เพิ่งสรIางเสร็จอย5างมีความสำคัญทางสถิติหรือไม5 

2.2.3 เครื่องมือวิเคราะหQความเกี่ยวขIองระหวCางป@ญหาความชื้นกับ

ป@จจัยตCาง ๆ 

ขIอมูลจำนวนปCญหาความชื้นในบIานพักอาศัยเป�นขIอมูลประเภทนับ  

ซึ่งไม5สามารถวิเคราะห>ดIวยแบบจำลองเชิงเสIนปกติ (Linear Regression) 

ไดI เนื ่องจากลักษณะการแจกแจงของขIอมูลไม5เป�นปกติ และมีแนวโนIม 

จะมีค5าศูนย>จำนวนมาก 

การถดถอยปCวซอง (Poisson Regression) [20] เป�นเครื่องมือวิเคราะห>

ที่เหมาะสมสำหรับขIอมูลประเภทนับ แต5มีขIอจำกัดเรื่องสมมติฐานว5าค5าเฉลี่ย

ตIองเท5ากับค5าความแปรปรวน (Equidispersion) ซึ่งไม5สอดคลIองกับขIอมูล

จริงเสมอไป [21] ในกรณีที่ความแปรปรวนของขIอมูลมากหรือนIอยเกินกว5า

ค 5าเฉล ี ่ยจะทำใหIข Iอม ูลม ีล ักษณะกระจายต ัว (Dispersion) ควรใชI  

ก า รถดถอยทว ิ น าม เช ิ ง ลบ  (Negative Binomial Regression)  [22]  

ซึ ่งสามารถจัดการกับความแปรปรวนที ่มากเกินกว5าค5าเฉลี ่ยไดIอย5าง

เหมาะสม เป�นเครื ่องมือในการวิเคราะห>ความเกี ่ยวขIองระหว5างปCญหา

ความชื้นกับปCจจัยต5าง ๆ 

3. วิธีการวิจัย 

งานวิจัยนี้แบ5งขั้นตอนการวิจัยออกเป�น 4 ขั้นตอน ไดIแก5 (1) การเก็บ

รวบรวมขIอมูล (2) การหาตำแหน5งพิกัดของตัวอย5างบIานต5าง ๆ (3) การหา

ระยะทางจากตัวอย5างบIานถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุด และ (4) การวิเคราะห>

ขIอมูล ซึง่มีรายละเอียดในแต5ละขั้นตอน ดังนี ้

3.1 การเก็บรวบรวมขIอมูล 

การวิจัยนี้มีวัตถุประสงค>เพื่อวิเคราะห>ปCจจัยที่มีความสัมพันธ>กับจำนวน

ปCญหาความชื้นในบIานพักอาศัยที่ตรวจรับในขั้นตอนก5อนส5งมอบ โดยมุ5งเนIน

ศึกษาความเกี่ยวขIองระหว5างจำนวนกรณีปCญหาความชื้นกับ 2 ปCจจัยหลัก 

ไดIแก5 (1) ระยะทางจากตัวอย5างบIานถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุด และ (2) ประเภท

ของผูIรับเหมาที่สรIางบIานหลังนั้น 

ขIอมูลที่ใชIเป�นขIอมูลทุติยภูมิ ซึ่งไดIจากแบบประเมินการตรวจรับบIาน

ก5อนส5งมอบที่ดำเนินการโดยวิศวกรที่มีความเชี่ยวชาญดIานการตรวจรับบIาน

โดยเฉพาะ ขIอมูลที ่ใช Iในงานวิจ ัยนี ้ ผ ู Iว ิจ ัยไดIเก็บรวบรวมในระหว5าง 

เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2564 ถึงเดือนตุลาคม พ.ศ. 2567 โดยมีสถานที่ 

เก็บขIอมูลอยู5ในเขตกรุงเทพมหานครและจังหวัดใกลIเคียง ประเภทบIานพัก

อาศัยไดIแก5 บIานเดี่ยว บIานแฝด และบIานแถว คัดเลือกตัวอย5างแบบสุ5ม 

โดยไดIรับความร5วมมือจากวิศวกรที่ใหIขIอมูล รวมทั้งหมดจำนวน 276 หลัง 

โดยมีขIอมูลจำนวนกรณีปCญหาความชื้นในแต5ละตัวอย5างพรIอมขIอมูลตัวแปร

ที่เกี่ยวขIองในแต5ละรายการ ไดIแก5 ตำแหน5งที่ตั้งของตัวอย5างในรูปแบบที่อยู5

ทั ่วไป และประเภทของผู Iรับเหมาที ่สรIางตัวอย5างนั ้น โดยแบ5งออกเป�น

ผูIรับเหมาทIองถิ่น และผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน เขตหรืออำเภอทั้งหมด

ที่มีตัวอย5างบIานในการวิจัยนี้แสดงไวIในรูปที่ 2 และอัตราส5วนตัวอย5างที่สรIาง

โดยผูIรับเหมาแต5ละประเภท แสดงไวIในตารางที่ 1 

 

 

 

 
รูปที่ 2 แผนที่แสดงตำแหน5งเขตหรืออำเภอของบIานตัวอย5างในงานวิจัย 

ตารางท่ี 1 ตัวอย'างบ6านในงานวิจัยแบ'งโดยประเภทของผู6รับเหมาท่ีก'อสร6าง 

ประเภทของผู-รับเหมา 

ท่ีสร-างบ-านตัวอย:าง 

สร-างโดยผู-รับเหมา

ท-องถ่ิน (ตัวอย:าง) 

สร-างโดยผู-รับเหมา 

ท่ีเปAนบริษัทมหาชน 

(ตัวอย:าง) 

รวม 

(ตัวอย:าง) 

จำนวน 98 178 276 

 

3.2 การหาตำแหนCงพิกัดของตัวอยCางบIานตCาง ๆ 
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เนื ่องจากขIอมูลที ่ใช Iในการทำวิจ ัยนี ้  อยู 5ในร ูปแบบของรายงาน 

การตรวจรับบIาน ซึ่งมีเพียงที่อยู5ทั่วไปตามทะเบียนบIานเท5านั้น อย5างไรก็ดี 

การจะคำนวณระยะทางจากตัวอย5างบIานถึงแหล5งน้ำอย5างแม5นยำจำเป�นตIอง

มีพิกัดของบIานที ่แน5ชัดในแผนที ่ โดยงานวิจัยนี ้ เลือกใชIพิกัดละติจูด 

(Latitude) และลองจิจูด (Longitude) เพื่อแทนตำแหน5งที่ตั้งตัวอย5างบIาน

นั้น ๆ ในแผนที่ ถึงกระนั้น รายงานการตรวจรับบIานโดยปกติมักไม5มีพิกัด

ละติจูดและลองจิจูดของบIานที่แน5ชัด จึงจำเป�นตIองมีการหาพิกัดของบIาน

เพื่อเป�นค5าตั้งตIนในกาคำนวณระยะทางต5อไป 

ผู Iว ิจ ัยเลือกใชIการคIนหาพิกัดบIานในรูปแบบละติจูดและลองจิจูด 

ผ5านทางการใชI Google Maps API [17] เพื ่อลดระยะเวลาและแรงงาน 

ที่ตIองใชI โดยค5าตัวแปรตั้งตIนที่ใชIในการคIนหาคือที่อยู5ตามทะเบียนบIาน 

ของตัวอย5างบIานแต5ละหลัง จากนั ้นใชI Google Maps API คIนหาพิกัด

ละติจูดและลองจิจูดของตัวอย5างบIานหลังนั้นแบบอัตโนมัติ ผลที่ไดI คือ พิกัด

ละติจูดและลองจิจูดของตัวอย5างบIานแต5ละหลังตามที ่มีขIอมูลปรากฏ 

ใน Google Maps ตัวอย5างรหัสเทียม (Pseudo Code) ที ่ใชIในงานวิจัย

ขั้นตอนนี้ แสดงไวIในอัลกอริทึม 1 

 

อัลกอริทึม 1 การหาพิกัดบIานในรูปแบบละติจูดและลองจิจูดจากที่อยู5ตาม

ทะเบียนบIาน 

ตัวแปรตั ้งตIน: ชุดขIอมูลที ่อยู 5ตัวอย5างบIานแต5ละหลังตามทะเบียนบIาน  

(Hi | i = 1, 2, 3, … , 276) 

ผลล ัพธ> : พ ิก ัดละต ิจ ูดและลองจ ิจ ูดของต ัวอย 5 างบ I านแต 5ละหลั ง  

(Hi(lat, long)| i = 1, 2, 3, … , 276 ) 

 

1   นำเขIาไลบรารีสำหรับจัดการขIอมูลตาราง (pandas [23]) และเชื่อมต5อ 

Google Maps API (googlemaps) 

2    โหลดชุดขIอมูลที่อยู5ตัวอย5างบIานแต5ละหลัง (H) 

3    เริ่มตIนการเชื่อมต5อ Google Maps API โดยใชI API Key 

4    ส5งคำขอ (Request) ไปที่ Google Maps Geocoding API ดIวยที่อยู5

แต5ละหลัง (Hi) 

5        ถIาไดIรับผลลัพธ>กลับมา: 

6           ดึงตำแหน5งพิกัดละติจูดและลองจิจูดจากผลลัพธ> Hi(lat, long) 
7             บันทึกค5าพิกัดนั้น 

8        ถIาไม5ไดIผลลัพธ> หรือเกิดขIอผิดพลาด: 

9             บันทึก Hi(lat, long) เป�น (None, None) เพื่อรอตรวจสอบ 

10   บันทึกชุดขIอมูลใหม5ที่มีพิกัดแลIว 

 

 

 

 

 

3.3 การหาระยะทางจากตัวอยCางบIานถึงแหลCงน้ำที่ใกลIที่สุด 

สำหรับระยะทางจากตัวอย5างบIานถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุดนั้น วัดเป�น

ระยะทางในหน5วยเมตร โดยมีวิธีการคำนวณ คือ ใชIพิกัดของบIานในรูปแบบ

ละติจ ูดและลองจิจ ูดในขั ้นตอนก5อนหนIาน ี ้ เป �นค 5าเร ิ ่มต Iน จากนั้น  

ใหIโปรแกรมคอมพิวเตอร>คำนวณหาระยะทางที่ใกลIที่สุดจากตำแหน5งบIาน

นั ้นไปยังพิกัดละติจูดและลองจิจูดของแหล5งน้ำในชุดขIอมูลสาธารณะ 

ที่ใกลIที่สุด โดยใชIสูตรดังแสดงในสมการที่ (1) 

𝑑 =	$(𝑙𝑎𝑡! −	𝑙𝑎𝑡")! + (𝑙𝑜𝑛𝑔! −	𝑙𝑜𝑛𝑔")! (1) 

เมื่อ d คือ ระยะทางจากจุดทั้งสองจุดจากตัวอย5างบIานถึงแหล5งน้ำที่

สนใจ, lat1 และ long1 คือ พิกัดละติจูดและลองจิจูดของตัวอย5างบIาน และ 
lat2 และ long2 คือ พิกัดละติจูดและลองจิจูดของแหล5งน้ำที่สนใจ อย5างไร

ก็ดี ละติจูดและลองจิจูดที ่มีอยู 5เป�นเพียงองศาซึ ่งมีค5าไม5เท5ากันบนทุก

ตำแหน5งของโลก จึงตIองมีการฉายลงบนระนาบ (Projection) จากทรงกลม

ให I เป �นระนาบแบนก 5อน โดยใช Iระบบ UTM (Universal Transverse 

Mercator) ซึ่งประเทศไทยอยู5ในพื้นที่ 47N สำหรับรหัสเทียมของการทำงาน

ของโปรแกรมคอมพิวเตอร>ที่ใชIในกระบวนการทำงานในขั้นตอนนี้ แสดงไวI

ในอัลกอริทึม 2 

 

อัลกอริทึม 2 การหาระยะทางที่ใกลIที่สุดจากตัวอย5างบIานแต5ละหลังไปยัง

แหล5งน้ำที่ใกลIที่สุด 

ตัวแปรตั้งตIน:  

- ชุดขIอมูลพิกัดละติจูดและลองจิจูดตัวอย5างบIานแต5ละหลัง  

(Hi(lat, long)| i = 1, 2, 3, … , 276 ) 

- ชุดขIอมูลสาธารณะแสดงตำแหน5งแหล5งน้ำในประเทศ (W) 

ผลลัพธ>: ระยะทางที ่ใกลIที ่ส ุดถึงแหล5งน้ำของตัวอย5างบIานแต5ละหลัง  

(Hi(d)| i = 1, 2, 3, … , 276 ) 

 

1   นำเขIาไลบรารีสำหรับจัดการขIอมูลตาราง (pandas)  

2   โหลดไฟล>ชุดขIอมูลพิกัดละติจูดและลองจิจูดตัวอย5างบIานแต5ละหลัง (H) 

และชุดขIอมูลแหล5งน้ำสาธารณะ (W) 

3   วนซ้ำแบบ for-loop สำหรับทุก Hi ใน H 

4      ประกาศตัวแปรระยะทาง d = 99999 

5      วนซ้ำแบบ for-loop สำหรับทุก Wi ใน W 

6         คำนวณระยะทาง d จาก Hi(lat, long) ไปยัง Wi(lat, long) 

ผ5านการฉายลงบนระนาบ UTM Zone 47N (ประเทศไทย) 

7         หาก d ที่คำนวณไดIมีค5านIอยกว5า d เดิม: 

8            แทนค5า d เดิมดIวย d ใหม5 

9         บันทึกค5า d ลงในชุดขIอมูลที่อยู5ตัวอย5างบIาน (H) ของตัวอย5างบIาน

หลังนั้น ๆ (Hi(d)) 
10   บันทึกชุดขIอมูลใหม5ที่มรีะยะทางถึงแหล5งน้ำใกลIที่สุดแลIว 

 

3.4 การวิเคราะหQขIอมูล 
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การวิเคราะห>ขIอมูลแบ5งออกเป�น 2 ส5วน ไดIแก5 การวิเคราะห>ขIอมูล 

ดIวยสถิติเชิงพรรณนา และการใชIแบบจําลองในการคำนวณความเกี่ยวขIอง

ระหว5างปCญหาความชื ้นกับปCจจัยที ่สนใจ สำหรับสถิติเชิงพรรณนาที่ 

ใชIในงานวิจัยนี้ ไดIแก5 ค5าเฉลี่ย ส5วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน ค5ามากที่สุด ค5านIอย

ที่สุด และส5วนเบี่ยงเบนควอไทล>  

อย 5างไรก ็ด ี  ก 5อนการใช IการถดถอยปCวซองได I จะต Iองม ีการทำ 

การทดสอบสมมต ิฐานหล ักของข Iอม ูลก 5อนว 5 าม ีค 5 า เฉล ี ่ ย เท 5 ากับ 

ความแปรปรวนซึ่งเป�นหัวใจหลักของการถดถอยปCวซองหรือไม5 [21] โดยใชI

สมการ (2) และ (3) 

𝑃𝑒𝑎𝑟𝑠𝑜𝑛	𝐶ℎ𝑖 − 𝑠𝑞𝑢𝑎𝑟𝑒 = ∑ ($!%&"')#

&)!
*
+," 	  (2) 

 

𝐷𝑖𝑠𝑝𝑒𝑟𝑠𝑖𝑜𝑛 = -./012*	45+%16&/0.
78

   (3) 

เมื่อ 𝑦+ คือ ค5าที่สังเกตไดIจริง (จำนวนปCญหาความชื้น) 𝑢9<  คือ ค5าที่

คาดการณ>จากแบบจำลอง  และ df คือ Degree of Freedom ซึ ่งมีค5า

เท5ากับส5วนต5างของจำนวนตัวอย5างลบดIวยจำนวนพารามิเตอร>ในแบบจำลอง 

หากคำนวณค5าการกระจาย (Dispersion) แลIวมีค5าเท5ากับ 1 จึงสามารถใชI

การถดถอยปCวซองเป�นวิธีการวิเคราะห>ไดI โดยสมมุติฐานว5าค5าความคาดหวัง

ของตัวแปรตามเป�นฟCงก>ชันเชิงเสIนของตัวแปรอิสระภายใตIรูปแบบของ Log-

link Function รูปแบบของแบบจำลองที่ใชIในการวิเคราะห> แสดงไวIสมการ

ที่ (4) 

log(λ:) = β; + β" ⋅ 𝑥: + β! ⋅ 𝑦+   (4) 

เมื ่อ 𝜆+ คือ จำนวนปCญหาความชื้นที ่คาดว5าจะเกิดกับบIานหลังที่ i 
ในขณะที่ 𝛽; คือ ค5าคงที่ของสมการ 𝛽" และ 𝑥+   คือ สัมประสิทธิ์และ 

ตัวแปรอิสระประเภทของผูIรับเหมาที่สรIางบIานหลังที่ i ซึ่งเป�นตัวแปรอิสระ

แบบกลุ5ม (ผู IรับเหมาทIองถิ ่น หรือ ผู Iรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน) และ

สุดทIาย 𝛽! และ 𝑦+  คือ สัมประสิทธิ์และตัวแปรอิสระระยะทางจากบIาน

หลังที่ i ถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุด ซึ่งเป�นตัวแปรอิสระเชิงปริมาณ อย5างไรก็ดี  

หากการกระจายตัวมีความผิดปกติเกิดขึ้น ตIองมีการเปลี่ยนแบบจำลอง 

เป�นการถดถอยทวินามเชิงลบซึ่งรูปสมการยังคงเดิม แต5ตIองมีการปรับแกIค5า 

𝜆+ ดIวยค5า α𝜆+
! เมื ่อ α คือ ค5าประมาณการการกระจายตัวของขIอมูล 

โดยใชIวิธี Maximum Likelihood Estimation (MLE) [22] 

ค5าที่ไดIจากแบบจำลองจะถูกแปลงเป�นค5า Exp(Coef) ซึ่งใชIตีความ

เป�นอัตราส5วนการเกิด (Rate Ratio) เช5น ค5า Exp(Coef) < 1 หมายถึง

ความเสี ่ยงลดลง และค5า > 1 หมายถึงความเสี ่ยงเพิ ่มขึ ้น การประเมิน 

นัยสำคัญทางสถิติพิจารณาจาก ค5า P-value ที ่ระดับนัยสำคัญ 0.05

นอกจากนี้ยังมีการคำนวณ R2 เทียม (Pseudo R2) ซึ ่งเป�นหนึ่งในวิธีวัด

ความเหมาะสมของแบบจำลองโดยใชI Log-likelihood แทน มีสูตรดัง

สมการที่ (5) 

𝑃𝑠𝑒𝑢𝑑𝑜	𝑅! = 1 − <=> ?$%&'(
<=> ?)*((

   (5) 

โดย log 𝐿@27.A  คือ ความน5าจะเป�นในรูปแบบ Log ของแบบจำลอง

ที ่ใส5ตัวแปรอิสระ และ log 𝐿*&AA คือ ความน5าจะเป�นในรูปแบบ Log  

ของแบบจำลองที่ไม5มีตัวแปรอิสระ (Intercept-only Model) โปรแกรม

และเครื่องมือที่ใชIในการวิเคราะห>ใชIภาษาโปรแกรม Python 3.11 สำหรับ

ดำเนินการวิเคราะห>ขIอมูล โดยใชIแพ็กเกจที่เกี่ยวขIอง คือ pandas สำหรับ

จัดการและเตรียมขIอมูล และ statsmodels [24] สำหรับสรIางแบบจําลอง 

4. ผลการวิจัย 

ผลการวิจัยของงานวิจัยนี ้แบ5งออกเป�น 2 ส5วน ไดIแก5 (1) ผลการ

วิเคราะห>ดIวยสถิติเชิงพรรณนา และ (2) ผลการวิเคราะห>ความสอดคลIอง

ระหว5างปCญหาความชื้นกับปCจจัยที่สนใจดIวยแบบจําลอง 

4.1 ผลการวิเคราะหQดIวยสถิตเิชิงพรรณนา 

ค5าสถิติเชิงพรรณนาของการวิจัยเกี ่ยวกับประเภทของผู Iร ับเหมา 

และความชื้นแสดงไวIในตารางที่ 2  

ตารางท่ี 2 ค'าสถิติเชิงพรรณนาของการวิจัยเม่ือพิจารณาตัวแปรประเภทผู6รับเหมา 

ประเภท

ผู-รับเหมา 

จำนวน

บ-าน 

(หลัง) 

ค:าเฉล่ีย

ปQญหา 

(ปQญหา) 

ส:วนเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

(ปQญหา) 

ค:าน-อย

ท่ีสุด 

(ปQญหา) 

ค:ามาก

ท่ีสุด 

(ปQญหา) 

ค:ามัธยฐาน 

(ปQญหา) 

ผู-รับเหมา

ท-องถ่ิน 
98 0.93 2.84 0 22 0 

ผู-รับเหมาท่ี

เปAนบริษัท

มหาชน 

178 0.52 1.47 0 12 0 

 

จากตารางที่ 2 จะเห็นไดIว5า บIานที่ก5อสรIางโดยผูIรับเหมาในทIองถิ่น 

มีค5าเฉลี่ยจำนวนปCญหาความชื้นสูงกว5าบIานที่สรIางโดยผูIรับเหมาที่เป�นบริษัท

มหาชน นอกจากนี้ ยังมีส5วนเบี่ยงเบนมาตรฐานที่สูงกว5า แสดงใหIเห็นถึง 

ความไม5แน5นอนของคุณภาพการทำงานเกี่ยวกับปCญหาความชื้นที่มีมากกว5า

ผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน  

สำหรับระยะห5างจากตัวอย5างบIานไปยังแหล5งน้ำที่ใกลIที ่สุดของการ

ทดลองแสดงไวIในรูปที่ 3 และค5าสถิติเชิงพรรณนาของระยะทางจากตัวอย5าง

บIานไปยังแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุดแสดงไวIในตารางที่ 3  

 
รูปที่ 3 การกระจายตัวของขIอมูลตัวอย5างในงานวิจัยระหว5างจำนวนบIาน

และระยะทางถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุด 

 

ตารางที่ 3 ค'าสถิติเชิงพรรณนาของระยะทางจากตัวอย'างบ6านไปยังแหล'งน้ำที่ใกล6

ท่ีสุด 
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ค:าเฉล่ีย 

(เมตร) 

ส:วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน 

(เมตร) 

ระยะห:างท่ีไกลท่ีสุด 

(เมตร) 

ระยะห:างท่ีใกล-ท่ีสุด 

(เมตร) 

333.82 309.98 1,823.58 7.77 

 

จากรูปที่ 3 และตารางที่ 3 พบว5า กลุ5มตัวอย5างมีการกระจายตัวแบบเบI

ขวา กล5าวคือ ขIอมูลส5วนใหญ5มีความใกลIแหล5งน้ำมาก โดยกลุ5มตัวอย5างมี

ระยะห5างเฉลี่ยประมาณ 334 เมตร ถึงแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุด มีค5าส5วนเบี่ยงเบน

มาตรฐานอย ู 5ท ี ่ ประมาณ 310 เมตร กล 5าวค ือ ท ี ่ ระยะช 5วง  ± 1  

ค5าส5วนเบี่ยงเบนมาตรฐานอยู5ที่ประมาณ 23 ถึง 644 เมตร คิดเป�นขIอมูล

รIอยละ 81 ของกลุ5มตัวอย5างทั้งหมด โดยขIอมูลทั้งหมดมีระยะห5างไกลที่สุด

คือ 1,823.58 เมตร และใกลIที่สุดเพียง 7.77 เมตร 

จากการรวบรวมขIอมูล พบว5า ตัวอย5างบIานทั้งหมด 276 หลัง มีบIาน 

ที่ตรวจพบความชื้นจำนวน 61 หลัง คิดเป�นรIอยละ 22.1 และไม5พบปCญหา

ความชื้น 215 หลัง คิดเป�นรIอยละ 77.9 โดยมีการแสดงผลของขIอมูล 

แบบแผนภูม ิกล 5อง (Box and Whisker Plot) ระหว5างจำนวนปCญหา

ความชื้นในแต5ละตัวอย5างเทียบกับประเภทผูIรับเหมา ดังแสดงในรูปที่ 4 

 

รูปที่ 4 แผนภูมิกล5องของขIอมูลจำนวนปCญหาความชื้นในแต5ละตัวอย5าง

เทียบกับประเภทผูIรับเหมา 

 

จากแผนภูมิในรูปที่ 4 จะเห็นไดIว5า ทั้งสองกลุ5มมีลักษณะการกระจาย

ของขIอมูลที ่ไม5สมมาตร แสดงถึงอิทธิพลของขIอมูลค5าผิดปกติบางจุด 

(Outliers) ซึ่งทำใหIค5าเฉลี่ย (กากบาท) เบี่ยงเบนไปจากแนวโนIมกลางของ

กลุ5ม ค5าเฉลี่ยของทั้งสองขIอมูลอยู5นอกกล5องที่เป�นขอบเขตของควอไทล>ที่ 1 

และ 3 กล5าวคือ ค5าขIอมูลผิดปกติดึงค5าเฉลี่ยใหIสูงขึ้นจนทะลุควอไทล>ที่ 3 

อย5างไรก็ดี ขIอมูลเหล5านี้มีจำนวนนIอย ประมาณรIอยละ 5 หรือนIอยกว5า 

(บIานที ่มีจำนวนปCญหาความชื ้นตั ้งแต5 5 ปCญหาขึ ้นไปสำหรับประเภท

ผูIรับเหมาทIองถิ่นมี 5 หลัง และประเภทผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชนมี 4 

หลัง) ขIอมูลเหล5านี้จึงไม5ส5งผลกับภาพรวมของกลุ5มตัวอย5างมากนัก รวมถึง

แบบจำลองการถดถอยปCวซงหรือแบบจำลองการถดถอยทวินามเชิงลบเองก็

สามารถรับมือกับค5าผิดปกติเหล5านี้ไดIดี ดังนั้น เพื่อใหIขIอมูลสอดคลIองกับ

ความเป�นจริงมากที่สุด ค5าผิดปกติเหล5านี้จะไม5ถูกตัดออกจากการวิเคราะห>

ขั้นต5อไป 

4.2 ผลการวิเคราะหQความสอดคลIองระหวCางป@ญหาความชื้นกับป@จจัยที่

สนใจดIวยแบบจำลอง 

ก5อนการใชIแบบจำลอง ตIองมีการทดสอบค5าการกระจายตัวของขIอมูล

ว5าอยู5ในรูปแบบที่สอดคลIองกับทฤษฎีแบบจำลองหรือไม5 โดยหลังจากแทน

ค5าในสมการที่ (2) และ (3) แลIว พบว5า ค5าการกระจายตัวนั้น มีค5าเท5ากับ 

5.13 ซึ ่งมากกว5า 1 เป�นการกระจายตัวแบบ Overdispersion ทำใหIไม5

สามารถใชIแบบจำลองการถดถอยปCวซองที่ค5าการกระจายตัวตIองมีค5าเท5ากับ 

1 [20] ไดI งานวิจัยนี้จึงเลือกใชIการถดถอยทวินามเชิงลบในการวิเคราะห>

ขIอมูลแทน  

ผลการแทนข Iอม ู ลต ั วอย 5 า งบ I านท ี ่ ม ี จ ำนวนป Cญหาความชื้ น 

เป�นตัวแปรตาม โดยมีตัวแปรอิสระคือประเภทของผูIรับเหมา และระยะห5าง

ระหว5างบIานและแหล5งน้ำที่ใกลIที ่สุด แสดงไวIในตารางที่ 4 ซึ ่งมีค5าที ่ใชI 

ในการอธิบายขIอมูล ไดIแก5 (1) ค5าสัมประสิทธิ์ (Coef.) แสดงค5าผลกระทบ

ของตัวแปรอิสระต5อ log(λ) (2) P-value คือ ค5านัยสำคัญทางสถิติ  

(3) Exp(Coef) แสดงอัตราส5วนการเปลี ่ยนแปลงของเหตุการณ> (4) ค5า

ความคลาดเคลื่อนมาตรฐาน (SE) แสดงความไม5แน5นอนของการประมาณ 

Coef. และ (5) ช5วงความเชื่อมั่นรIอยละ 95 (95% Confidence Interval 

(CI)) 

ตารางท่ี 4 ผลการวิเคราะหPด6วยแบบจำลองการถดถอยทวินามเชิงลบ 

ตัวแปร Coef. 
P-

value 
Exp(Coef) SE 

ขอบล:าง 

95% CI 

ขอบบน 

95% CI 

ตัวแปรต้ังต-น -0.342 0.039 - 0.166 0.513 0.982 

ผู-รับเหมาท-องถ่ิน +0.545 0.006 1.720 0.197 1.173 2.535 

ระยะห:างระหว:าง

บ-านและแหล:งน้ำ 

ท่ีใกล-ท่ีสุด (เมตร) 

-0.001 0.007 0.999 0.000 0.998 0.9997 

 

จากค5าในตารางที่ 4 สามารถวิเคราะห>ไดIว5า ตัวอย5างบIานที่ใชIบริการ

ผูIรับเหมาทIองถิ่นมีแนวโนIมจะเกิดปCญหาความชื้นมากกว5าประมาณรIอยละ 

72 เมื่อเทียบกับตัวอย5างที่ใชIผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชนในการก5อสรIาง  

และตัวอย5างบIานที่อยู5ไกลออกไปจากแหล5งน้ำมากขึ้น จะมีโอกาสที่จะเจอ

ปCญหาความชื้นลดลงประมาณรIอยละ 0.1 ต5อเมตรเมื่อควบคุมปCจจัยอื่น

ทั้งหมด ซึ่งเมื่อพิจารณาค5า P-value จากแบบจำลองแลIว พบว5า ทั้งตัวแปร

ประเภทผูIรับเหมา และระยะทางจากแหล5งน้ำ มีความสัมพันธ>กับจำนวน

ปCญหาความชื ้นในบIานอย5างมีนัยสำคัญทางสถิติอย5างมาก (p < 0.01) 

นอกจากนี้ ค5าความคลาดเคลื่อนมาตรฐาน (SE) ของตัวแปรที่ศึกษามีค5าต่ำ 

และค5า Coef. หารดIวย SE สูงกว5า 2 ทุกค5า สอดคลIองกับนัยสำคัญทางสถิติ 

และช5วงความเชื่อมั่นรIอยละ 95 ของ CI สำหรับตัวแปรไม5คร5อมค5า 1 แสดง

ใหIเห็นถึงความน5าเชื ่อถือของผลวิเคราะห> ซึ ่งเมื ่อสรุปเป�นสมการของ

แบบจำลองจะไดIดังสมการที่ (6) 

log(λ) = −0.342 + (0.545 ⋅ 𝑥) + (−0.001 ⋅ 𝑦) (6) 

เมื่อ log(λ) คือ ค5า log ของจำนวนความชื้นที่คาดว5าจะเจอในบIาน 

จากนั้น x คือ ตัวแปรประเภทผูIรับเหมา (1 สำหรับผูIรับเหมาทIองถิ่น และ  

0 สำหรับผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน) และ y คือ ตัวแปรระยะทางที่ใกลI

ที่สุดจากแหล5งน้ำถึงบIาน (หน5วยเป�นเมตร) จากค5า log ที่ไดI สามารถแปลง
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ผูIรับเหมาทIองถ่ิน ผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน
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เป�นจำนวนปCญหาความชื้นที่คาดว5าจะพบไดI (𝜆) ดIวยการแทนในสมการที่ 

(7) 

λ = 𝑒% <=>(B)     (7) 

เพื่อใหIผูIสนใจเขIาใจไดIง5ายขึ้น ผูIวิจัยไดIใชIค5า Exponential ของตัวแปร

ตั้งตIน 𝑒%;.DE! มาคำนวณต5อ กล5าวคือ เมื่อพิจารณาจากสถานการณ>ตั้งตIน 

คือ การเลือกใชIบริการผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน (x = 0) และทำเล

บIานพักนั้นอยู5ติดริมน้ำ (y = 0) พบว5า จะมีปCญหาความชื้นเฉลี่ยที่ 0.71 

กรณีต5อหลัง และเมื ่อหาความน5าจะเป�นที่จะไม5มีปCญหาเลย (0 ปCญหา) 

สำหรับสถานการณ>ตั้งตIน ใชIสมการการกระจายตัวปCวซงตามสมการที่ (8) 

𝑃(𝑌 = 𝑘) = 	 B
+.,-

F!
    (8) 

โดย k คือ จำนวนปCญหาความชื้น เมื่อแทน k เป�น 0 จะไดI P(Y = 0) 
คือ โอกาสเกิดที่จะไม5มีปCญหาความชื้นเลย (0 ปCญหา) และ λ คือ ค5าเฉลี่ย

จำนวนปCญหาความชื้นที่สถานการณ>ตั้งตIน ซึ่งเมื่อแทนค5า λ = 0.71 ไปแลIว 

จะไดIว5า ค5า P(Y = 0) เท5ากับ 0.491 หรือ ประมาณรIอยละ 49 กล5าวคือ  

ที่สถานการณ>ตั้งตIน (สรIางบIานดIวยบริษัทมหาชนที่ทำเลติดแหล5งน้ำ) จะมี

โอกาสรIอยละ 49 ที่จะไม5พบปCญหาความชื้นเลย ซึ่งเมื่อแทนค5า k ไปเรื่อย ๆ 

จะไดIโอกาสการเกิดปCญหาความชื้นที่จำนวนต5าง ๆ ดังแผนภูมใินรูปที่ 5 อนึ่ง 

การกระจายตัวปCวซงเป�นขIอมูลแบบไม5ต5อเนื ่อง (Discrete) จึงพิจารณา

จำนวนปCญหาเป�นจำนวนเต็มเท5านั้น 

 
รูปที่ 5 แผนภูมิแสดงโอกาสเกิดปCญหาความชื้นเทียบจำนวนปCญหา 

 

เพื่อประมวลผลถึงความสามารถของแบบจำลองในการอธิบายความ

แปรปรวนของขIอมูล รูปที่ 6 แสดงแผนภูมิแบบกระจาย (Scatter Plot) 

เพื่อใหIเห็นแนวโนIมระหว5างระยะทางกับจำนวนปCญหาไดIชัดเจนขึ้น โดยการ

ทำ Log Transformation บนตัวแปรระยะทาง และใชI log(ระยะทาง + 1) 

เพื่อหลีกเลี่ยงปCญหา log(0) จากภาพแผนภูมิแบบกระจายจะพบว5า ขIอมูล

ส5วนใหญ5กระจุกอยู5ในช5วงค5าต่ำของแกน Y โดยบIานที่อยู5ใกลIแหล5งน้ำ (log 

ต่ำ) มีปริมาณปCญหาความชื้นมากกว5าส5วนอื่น ๆ และเสIนแนวโนIม (OLS 

Regression Line) ที ่วาดไวIมีความชันประมาณ –0.3 ถึง -0.4 สำหรับ 

ทั้งผูIรับเหมาทIองถิ่นและผูIรับเหมาที่เป�นบริษัทมหาชน แสดงถึงแนวโนIมเชิง

ลบนIอย ๆ และค5า McFadden’s Pseudo R² ซึ่งแสดงถึงความสามารถใน

การอธิบายความแปรปรวนของขIอมูลเท5ากับ 0.030 [25]  

 

 
รูปที่ 6 แผนภูมิแบบกระจายของขIอมูล log(ระยะทาง + 1) เทียบกับ

จำนวนปCญหาความชื้น 

 

ถ ึงแม Iว 5าค 5า Pseudo R² จะน Iอยมาก แต 5 ในความเป �นจร ิงแลIว  

ขIอมูลซึ ่งนำไปวิเคราะห>ดIวยแบบจำลองในงานวิจัยนี้เป�นขIอมูลแบบนับ  

ซึ่งไม5เป�นเสIนตรง และมักลากเสIนดIวย log scale จึงทำใหIความแปรปรวน

ของขIอมูลมักไม5คงที่ จากงานวิจัยอื่น ๆ พบว5า ควรมีค5า Pseudo R² อยู5ที่ 

0.2 ถึง 0.4 ก็เพียงพอ [25] อย5างไรก็ดี 0.030 ก็ยังอาจมีค5านIอยเกินไป  

ซึ ่งแปลไดIว5าแบบจำลองยังไม5สามารถอธิบายความแปรปรวนของขIอมูล 

ไดIดีพอ อันเนื่องจากจำนวนตัวอย5างหรือปCจจัยที่ใชIในการพิจารณาอาจยังมี

ไม5มากพอ ซึ่งตIองมีการพิจารณาถึงปCจจัยที่เกี่ยวขIองและจำนวนตัวอย5าง

เพิ่มเติมต5อไป 

5. สรุปการวิจัย 

การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค>เพื่อวิเคราะห>ความสัมพันธ>ระหว5างจำนวน

ปCญหาความชื ้นที ่ตรวจพบในบIานพักอาศัยก ับปCจจ ัยด Iานระยะห5าง 

จากแหล5งน้ำที่ใกลIที่สุดและประเภทของผูIรับเหมาก5อสรIาง โดยใชIขIอมูล 

จากรายงานการตรวจรับบIานจำนวน 276 หลังในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

และจังหว ัดข Iางเค ียง เล ือกใช Iการถดถอยทวินามเช ิงลบ (Negative 

Binomial Regression) เพื่อหาความเกี่ยวขIองทางสถิติ เนื ่องจากปCญหา

ความช ื ้นเป �นข Iอม ูลประเภทน ับ และม ีการกระจายต ัวของข Iอมูล 

ไม 5 เป �นเส Iนตรง นอกจากนี ้  ย ังพบปCญหา Overdispersion ในข Iอมูล 

ซึ่งการถดถอยทวินามเชิงลบสามารถรับมือไดIดี  

จากการวิเคราะห>เชิงพรรณนา พบว5า บIานที่ก5อสรIางโดยผูIรับเหมา

ทIองถ ิ ่นม ีค 5าเฉล ี ่ยของจำนวนปCญหาความช ื ้นมากกว 5าบ Iานที ่สร Iาง 

โดยบริษัทมหาชน ในขณะที่ผลการวิเคราะห>ดIวยการถดถอยทวินามเชิงลบ 

พบว5า ป Cจจ ัยท ั ้งสองมีน ัยสำคัญทางสถิต ิต 5อจำนวนปCญหาความชื้น  

(p < 0.01) โดยบIานที่ใชIบริการผูIรับเหมาทIองถิ่นมีแนวโนIมที่จะพบปCญหา

ความชื้นมากกว5าประมาณรIอยละ 72 เมื่อเทียบกับผูIรับเหมาที่เป�นบริษัท

มหาชน และในขณะที ่ระยะทางจากบIานถึงแหล5งน้ำเพิ ่มขึ ้น 1 เมตร  

โอกาสเกิดปCญหาความชื้นจะลดลงประมาณรIอยละ 0.1 ซึ่งโดยสรุปแลIว 

พบว5า ที่สถานการณ>ตั้งตIน คือ สรIางบIานโดยผูIรับเหมาบริษัทมหาชนและ 

มีทำเลติดแหล5งน้ำ (ระยะห5างเป�น 0 เมตร) จะมีจำนวนปCญหาความชื้น 
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โดยเฉลี่ยอยู5ที่ 0.71 ปCญหาต5อหลัง โดยโอกาสที่จะไม5พบปCญหาความชื้นเลย 

อยู5ที่รIอยละ 49 

อย5างไรก็ดี ค5า McFadden’s Pseudo R² ของแบบจำลองอยู5ที่ 0.030 

แสดงใหIเห็นว5า แบบจำลองยังไม5สามารถอธิบายความแปรปรวนของขIอมูล

ไดIดีพอ และควรพิจารณาเพิ่มกลุ5มตัวอย5างหรือปCจจัยที่เกี่ยวขIองต5อไป เช5น 

การออกแบบ ประเภทของบIาน ราคา เป�นตIน นอกจากนี ้ ควรมีการ

ตรวจสอบการแปลงพิกัดโดย Google Map API เพื่อใหIมั่นใจไดIว5า ไดIพิกัดที่

ถ ูกตIอง เนื ่องจากหากเป�นหมู 5บ Iานใหม5ที ่ Google Map ยังไม5มีข Iอมูล  

ก็อาจจะทำใหIขIอมูลที่ไดIคลาดเคลื่อนไป 

ผลการศึกษานี้ชี้ใหIเห็นว5า ปCจจัยดIานการเลือกผูIรับเหมาและลักษณะ

ของทำเลที ่ต ั ้งมีผลกระทบต5อความเสี ่ยงของการเกิดปCญหาความชื้น 

ในบIานใหม5 ดังนั ้น จึงควรนำขIอมูลเหล5านี ้ไปใชIประกอบการตัดสินใจ 

ในดIานการเลือกทำเลที ่ตั ้งบIาน การจัดทำโครงการ และการประเมิน 

ความเสี ่ยงในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย>ต5อไป สำหรับงานวิจัย 

ในอนาคตควรมีการพิจารณาปCจจัยเพิ่มเติมและเก็บกลุ5มตัวอย5างใหIมากขึ้น 

เพื่อลดปCญหาการกระจายตัวของขIอมูล 
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