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บทคัดย่อ 

งานวิจัยนี้ศึกษาการบูรณะอาคารโยธา 5 ของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยี
ราชมงคลล้านนา เชียงใหม่ เพื่อให้สอดคล้องกับมาตรฐานการประเมิน
ความยั่งยืนด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อมสำหรับอาคารที่มีอยู่เดิม (Thai’s 
Rating of Energy and Environmental Sustainability for Existing 
Buildings, TREES-EB) โดยใช้เทคโนโลยีแบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
( Building Information Modelling, BIM) ร ่ ว ม ก ั บ ร ะ บ บ จ ำ ล อ ง
สถานการณ์สมรรถนะอาคาร (Building Performance Simulation, BPS) 
การวิจัยนี ้ประยุกต์ใช้โปรแกรม Autodesk Forma สำหรับการจำลอง
พฤติกรรมพลังงานของอาคาร และ Autodesk Revit สำหรับการสร้าง
แบบจำลองสามมิติและการคำนวณปริมาณงาน วัตถุประสงค์หลักของ
งานวิจัยประกอบด้วยการปรับปรุงอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน TREES-
EB ในระดับ Gold ที่ 57 คะแนน และ ระดับ Silver ที ่ 49 คะแนน ผล
การศึกษาชี้ให้เห็นว่าการใช้เทคโนโลยี BIM และ BPS ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ
ในการวางแผนบูรณะอาคาร ลดการใช้พลังงานและค่าใช้จ่ ายในการ
ดำเนินงาน รวมถึงเพิ่มความยั่งยืนของอาคารในระยะยาว งานวิจัยนี้เป็น
กรณีศึกษาที่แสดงให้เห็นถึงประโยชน์ของเทคโนโลยี BIM และการจำลอง
พลังงานในการบูรณะอาคารสถานศึกษาเพื ่อสร้างความยั ่งยืนและลด
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในอนาคต 

คำสำคัญ : โปรแกรมออโตเดสก์เรวิต, โปรแกรมออโตเดสก์ฟอร์มา, ระบบ
จำลองสถานการณ์สมรรถนะอาคาร 

Abstract 

This research focuses on the renovation of Civil Engineering 
Building 5  at Rajamangala University of Technology Lanna,  
 

Chiang Mai, to comply with the Thai’s Rating of Energy and 
Environmental Sustainability for Existing Buildings (TREES-EB). 
The study integrates Building Information Modelling (BIM) 
technology with Building Performance Simulation (BPS) to 
support the renovation process. Autodesk Forma was utilized for 
simulating the building’s energy performance, while Autodesk 
Revit was employed for creating three-dimensional models and 
calculating construction quantities. The primary objective of this 
research is to upgrade the building to meet the TREES-EB 
standards at both the Gold level (57 points) and Silver level (49 
points). The results indicate that the application of BIM and BPS 
technologies significantly enhances the efficiency of renovation 
planning, reduces energy consumption and operational costs, 
and improves the building’s long-term sustainability. This 
research serves as a case study demonstrating the advantages 
of utilizing BIM technology and energy simulation tools in the 
renovation of educational buildings to promote sustainability 
and minimize future environmental impacts. 

Keywords : Autodesk Revit, Autodesk Forma, Building 
Performance Simulation 

1. บทนำ                                                           

การจัดการจัดการพลังงานและการรักษาสิ่งแวดล้อมเป็นประเด็นสำคัญ
ที่ได้รับความสนใจทั้งในระดับประเทศและระดับโลก หน่วยงานต่าง ๆ ได้ให้
ความสำคัญกับการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติและพลังงาน โดยเฉพาะใน
อาคารที่มีอยู่เดิม ผ่านการนำเกณฑ์ TREES-EB (Thai’s Rating of Energy 
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and Environmental Sustainability for Existing Buildings) มาใช้เพื่อ
ส่งเสริมการเลือกใช้วัสดุก่อสร้างที ่เป็นมิตรต่อสิ ่งแวดล้อม และการใช้
พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ งานวิจัยที่เกี่ยวข้องระบุว่า การใช้เทคโนโลยี 
Building Information Modelling (BIM) ช่วยเพิ ่มประสิทธิภาพในการ
บริหารจัดการและลดค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอาคาร  [1]  ขณะที่การ
จำลองสมรรถนะอาคารด้วย Building Performance Simulation (BPS) 
สนับสนุนการวิเคราะห์และวางแผนการใช้พลังงานได้อย่างเหมาะสม  [2]  
รวมถึงผลของการใช้วัสดุก่อสร้างอย่างยั่งยืนในการลดพลังงานและมลพิษ
[3]  บทความนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาแนวทางการบูรณะอาคารโยธา 5 
ของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลล้านนาเชียงใหม่ให้เป็นไปตามเกณฑ์ 
TREES-EB ในระดับ Gold และ Silver โดยใช้โปรแกรม Autodesk Revit 
สำหรับสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคาร  และโปรแกรม Autodesk 
Forma สำหรับการจำลองพฤติกรรมการใช้พลังงาน รวมถึงการประมาณ
ราคาค่าบูรณะตามมาตรฐาน TREES-EB อาคารโยธา 5 ซึ่งใช้งานมานาน
และขาดแบบแปลนก่อสร้างที่ชัดเจน เป็นกรณีศึกษาที่ท้าทายต่อการฟื้นฟู
และบริหารจัดการอาคารให้ตอบโจทย์ความยั่งยืน เทคโนโลยี BIM และ 
BPS จึงเป็นเครื่องมือสำคัญในการวางแผน ปรับปรุง และเพิ่มประสิทธิภาพ
การใช้งานอาคารให้ปลอดภัย สะดวกสบาย และสอดคล้องกับเป้าหมาย
การพัฒนาอย่างยั่งยืนในบริบทของสถานศึกษการจัดการพลังงานในระยะ
ยาว 

 

2. ทฤษฎีและงานวจิัยที่เกี่ยวข้อง 

ณรรฐพล จันพิชัยโกศล [2] ศึกษาอาคารที่ถูกสร้างมาอย่างเนิ่นนาน 
และไม่มีการปรับปรุงส่งผลให้ค่าประสิทธิภาพเชิงพลังงานค่อนข้างต่ำ มีการ
ใช้พลังงานไปอย่างสิ้นเปลืองขาดการพัฒนา อีกทั้งจากสถานการณ์สภาวะ
โลกร้อนนั้นส่งผลต่อการใช้เครื่องปรับอากาศที่มากขึ้น จึงมีความจําเป็นที่
จะต้องหาแนวทางในการปรับปรุงอาคาร โดยวิเคราะห์ความเป็นไปได้ใน
การปรับปรุงประสิทธิภาพพลังงานของอาคารสถานศึกษา อาคารที่จะนํามา
เป็นอาคารต้นแบบ คือ อาคารบัณฑิตศึกษาภาควิชาวิศวกรรมโยธาคณะ
วิศวกรรมศาสตร์ โดยเริ่มจากการเก็บข้อมูลของอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง
ไปจากแบบก่อสร้างที่ได้รับและทำการสร้างแบบจําลองเชิงกายภาพของ
อาคาร มุ่งไปที่งานในส่วนของสถาปัตยกรรมโดยใช้โปรแกรม Autodesk 
Revit และได้ทำการสร้างแบบจําลองพลังงานด้วยโปรแกรม Design 
Builder ทำการใส่ข้อมูลในส่วนที่เกี่ยวข้องกับอาคาร และทำการจําลอง
สถานการณ์ด้วยโปรแกรม Energy Plus ค่าที่ได้ออกมาจะทำการปรับจูน
กับค่าพลังงาน ย้อนหลังของอาคารที่ได้รับมา คือปี พ.ศ. 2559 ถึง ปี พ.ศ. 
2561 ให้มีความแตกต่างไม่เกินร้อยละ 10 และทำการทดลองโดยการ
ปรับเปลี่ยนอาคารใน 4 ทางเลือก เพื่อหาแนวทางที่มีความเป็นไปได้ในการ
ลดค่าพลังงาน จากนั ้นทำการคิดต้นทุนของทุกทางเลือก และนํามา
เปรียบเทียบได้ค่าประสิทธิภาพการลดพลังงานต่อต้นทุน ( kWh/บาท) 
ดังนั้นเมื่อพิจารณาจากค่าสัดส่วนการลดพลังงานต่อต้นทุนของการปรับปรุง
อาคาร พบว่าการเปลี ่ยนหลอดไฟจากเดิมเป็นหลอดไฟ LED T8 9.5 
W/m2 เป็นแนวทางที่มีความเป็นไปได้ในการลงทุนมากที่สุด ทั้งนี้นอกจาก 
 

แนวทางเลือกที่เหมาะสมในการเลือกปรับปรุงอาคารดังกล่าวข้างต้นแล้ว 
กระบวนการศึกษาในครั้งนี้ยังสามารถนําไปใช้เป็นต้นแบบในการวิเคราะห์
หาทางเลือกที่เหมาะสมกับอาคารอื่นๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพได้อีกทาง
หนึ่งด้วย ซ่ึงสนับสนุนให้เกิดกระบวนการลดการใช้ พลังงานของอาคาร ลด
ภาวะโลกร้อน และสนับสนุนการพัฒนาอย่างยังยืนต่อไป 

ณัฐพล เขตกระโทก [3] ศึกษาการจัดการพลังงานและสิ่งแวดล้อมของ
อาคารภายในมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี มีวัตถุประสงค์เพื่อเก็บ ข้อมูล
และประเมินผลอาคาร โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงานและความคุ้มค่าที่ 
สอดคล้องกับเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว ของกรมควบคุมมลพิษ 
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม ภายใต้รายละเอียดการ
ประเมิน 7 หมวด ได้แก่ การบริหาร จัดการให้เป็นอาคารสำนักงานเขียว ผัง
บริเวณและงานภูมิสถาปัตยกรรม การใช้น้ำพลังงาน สภาวะแวดล้อมภายใน
อาคาร การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร และนวัตกรรม 
จะช่วยให้ทราบข้อมูลการบริหารจัดการด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อมใน
สภาพปัจจุบันของอาคาร ซึ่งการหาแนวทางในการปรับปรุงอาคารตาม
มาตรฐานอาคารเขียว ของกรมควบคุมมลพิษ มีความสำคัญอย่างยิ่ง สำหรับ
อาคารหรือหน่วยงานที ่ม ีความตระหนักถึงปัญหาด้านพลังงานและ
สิ่งแวดล้อมที่ใช้ในปัจจุบัน สามารถช่วยให้อาคารหรือหน่วยงานสามารถลด
การใช้พลังงานหรือใช้พลังงานให้เหมาะสมกับบริบทของแต่ละหน่วยงานได้ 
และเป็นการลดการปล่อยมลพิษสู่สิ่งแวดล้อมภายนอกอีกด้วย 

นที สัมปุรณะพันธ์ [4] ศึกษาแนวทางความเป็นไปได้ ในการใช้เกณฑ์
การประเมินความยั ่งยืนทางพลังงานและสิ ่งแวดล้อมไทย สำหรับการ
ก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ ในการออกแบบอาคารเรียน โดย
คำนึงถึงส่ิงแวดล้อม และลดการใช้พลังงาน ซ่ึงพบว่า 1) ความเป็นไปได้ด้าน
ที่ตั้งอาคารที่มีผลต่อระบบนิเวศวิทยา และการขนส่งมวลชน พบว่าที่ตั้งของ
มหาวิทยาลัยมีศักยภาพ สอดคล้องกับเกณฑ์อาคารเขียวไทยปานกลาง 2) 
ความเป็นไปได้ในด้านการใช้พลังงานและการใช้วัสดุก่อสร้าง พบว่ามคีวาม
เป็นไปได้สูง 3) ความเป็นไปได้ด้านระบบการใช้น้ำที่มีประสิทธิภาพพบว่ามี
ความเป็นไปได้สูง 4) ความเป็นไปได้ด้านสภาพแวดล้อมในอาคาร พบว่ามี
ความเป็นไปได้มาก 5) ความเป็นไปได้ด้านคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ใช้อาคาร 
พบว่ามีความเป็นไปได้ระดับปานกลาง 6) ความเป็นไปได้ด้านนวัตกรรม
และเทคโนโลยีใหม่ พบว่า มีความเป็นไปได้มาก ผลการศึกษาพบว่ามีความ
เป็นไปได้ในการใช้เกณฑ์การประเมินความยั ่งย ืนทางพลังงานและ
สิ ่งแวดล้อมไทย สำหรับการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ ในการ
ออกแบบอาคารเรียน โดยต้องให้ความสำคัญด้านการขนส่งมวลชน ด้าน
การบริหารงบประมาณให้สอดคล้องกับงบประมาณก่อสร้างอาคาร และ
การบรหิารจัดการอาคารสถานที่ ที่เพิ่มขึ้น 

อภิเกียรติ เจริญสุทธิโยธิน [5] กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและ
อนุรักษ์พลังงาน (พพ.) พัฒนาเครื่องมือการคำนวณค่าการถ่ายเทความร้อน
รวมของผนังด้านนอกของอาคาร (OTTV) ด้วยการใช้แบบจำลองสารสนเทศ
อาคาร (BIM) โปรแกรม Autodesk Revit ร่วมกับส่วนเสริม Dynamo ใน
การพัฒนาเครื่องมือ ทำให้ทราบถึงแนวทางในการพัฒนา ความเป็นไปได้ 
ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนา ทำให้ลดขั้นตอนการทำงานที่ซ้ำซ้อนลง
จากการเปรียบเทียบผลการคำนวณด้วยส่วนเสริม Dynamo กับโปรแกรม 
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BEC V.1.0.6 พบว่าการประมาณการค่า OTTV มีความคลาดเคลื ่อน
ประมาณ +1% สำหรับผนังทึบและผนังโปร่งแสงที่ไม่มีการใช้อุปกรณ์บัง
แดด สาเหตุเนื่องมาจากลักษณะการประมาณค่าเชิงเส้นตรงที่แตกต่างกัน 
ทำให้เกิดความแตกต่างของผลลัพธ์ที ่ได้ และผนังโปร่งแสงที ่มีการใช้
อุปกรณ์บังแดดรวมด้วย จะมีความคลาดเคลื่อนประมาณ +3% เนื่องจาก
พบว่าการคำนวณค่าสัมประสิทธิ ์การบังแดดของอุปกรณ์บังแดดจาก
เครื่องมือที่ได้พัฒนา      

วรรณี วัฒนไพลิน [6] ศึกษาเกี่ยวกับให้ความสำคัญกับการประหยัด
พลังงานและการจัดการสิ่งแวดล้อมในอาคารโรงพยาบาล โดยเก็บข้อมูล
จากมุมมองของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง 5 กลุ่ม ได้แก่ ผู้บริหาร เจ้าหน้าที่ผู้ดูแล
อาคาร ผู้ปฏิบัติงานในโรงพยาบาล สถาปนิก และวิศวกรผู้ออกแบบ ผลวิจยั 
พบว่า การให้ระดับความสำคัญเกณฑ์ประเมินอาคารเขียวอยู่ในระดับสูง
และสูงที่สุดของเกณฑ์บังคับ  หมวดที่ได้คะแนนสูงสุด คือหมวดป้องกัน
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม รองลงมาคือหมวดคุณภาพของสภาพแวดล้อม
ภายในอาคาร และหมวดที่ต่ำที่สุดคือ คือหมวดวัสดุและทรัพยากรในการ
ก่อสร้าง ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับมากที่สุดจากการเป็นอาคารเขียว คือ
การประหยัดพลังงานได้ในระยะ ซึ่งมีอุปสรรค คือต้นทุนและค่าใช้จ่าย  
ควรเพิ่มเกณฑ์อาคารเขียวของโรงพยาบาล ได้แก่ รายละเอียดเรื่องการ
จัดการขยะและน้ำเสียที ่จะส่งผลต่อสิ่งแวดล้อม สรุปได้ว่า เกณฑ์การ
ประเมินอาคารเขียวนี้มีความเหมาะสม สำหรับโรงพยาบาล และสามารถ
นำไปใช้จริงได้ โดยควรมีการปรับรายละเอียดในบางหวด เพื่อให้เหมาะสม
และสมบูรณ์กับอาคารมากยิ่งขึ้น 

พงษ์ศักดิ์ สารมะโน, เทิดศักดิ์ คำแสน, จตุรงค์ ชุ่มอุ่น [7] ทำการศึกษา
การใช้โปรแกรม SketchUp 2016 เพื่อประมาณราคางานก่อสร้างอาคาร 
โดยการสร้างโมเดล 3 มิติ ถอดปริมาณวัสดุก่อสร้าง ใส่ราคาวัสดุต่อหน่วย 
ใส่ราคาค่าแรงต่อหน่วย จัดทำเอกสารการประมาณราคา เพื่อให้ตรวจสอบ
ความถูกต้องได้ โดยการเปรียบเทียบปริมาณวัสดุก่อสร้างที่ได้จากโปรแกรม 
SketchUp 2016 และ ปริมาณวัสดุก่อสร้างที่ได้จากโปรแกรม Spread 
Sheet Microsoft Excel สรุปได้ว ่า การใช้โปรแกรม SketchUp 2016 
ประมาณราคาก่อสร้างอาคาร สามารถประมาณราคาได้เร็วกว่า คิดเป็นร้อย
ละ 30 ของการใช้โปรแกรม Spread Sheet Microsoft Excel โดยปริมาณ
วัสดุก่อสร้างที่ได้จากวิธีทั้งสองนำมาเปรียบเทียบกันแล้วมีความแตกต่างกัน
ไม่เกินเกณฑ์การเผื่อวัสดุ ตามหลักเกณฑ์คำนวณราคากลางงานก่อสร้าง
ของราชการ จากกรมบัญชีกลาง 

พิเชษฐ์ สุขเสกสรรค์, ธนกิจ รอดเย็น, ปรีชา เชื้อวัชรินทร์, ถลัชนันท์ 
เย็นประเสริฐ [8] ศึกษาเกี่ยวกับแบบจําลองสารสนเทศอาคาร (Building 
Information Modeling, BIM) ที่สามารถสนองความคาดหวังตามกรอบ
การพัฒนาอุตสาหกรรม 4.0 ที่มุ่งเน้นการขับเคลื่อนและบริการสังคมด้วย
นวัตกรรมและเทคโนโลยี ที่นำมาใช้ในวัฏจักรช่วงการใช้งานและบำรุงรักษา
โครงการหรือกับงานดูแลรักษาทำให้ผู้ที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินงานสามารถ
เข้าถึงและมีความเข้าใจในรายละเอียดข้อมูลของอาคาร (การแสดงผลแบบ 
2 มิติและแบบ 3 มิติ) ได้มากขึ ้นและบริหารทรัพยากรอาคารสามารถ 
 
 

ยกระดับคุณภาพของชุมชนที่อยู ่ร่วมอาศัยหรือใช้ประโยชน์จากอาคาร 
บทความนี้ได้นําเสนอแนวทางการประยุกต์ใช้เทคโนโลยี BIM ในการจดัทำ
แบบอาคารที่สร้างขึ้นจริง ซึ่งทำให้เจ้าของอาคารได้รับข้อมูลอาคารที่มี
ความครบถ้วนและสมบูรณ์สามารถนําไปใช้วางแผนและดำเนินการในงาน
ดูแลและบำรุงรักษาอาคารได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้นและเสนอแนวทาง
ในการประยุกต์ใช้เทคโนโลยีสารสนเทศอาคารในงานบริหารทรัพยากร
อาคาร โดยเจ้าของอาคารสามารถใช้โปรแกรม Autodesk Revit เพื่อการ
ตรวจดูรายละเอียดข้อมูลอาคาร การสํารวจปริมาณงาน การตรวจสอบ
รายละเอียดการก่อสร้างจริง และการจัดทำเอกสารรายการประกอบแบบ 

กชกร อาจน้อย [9] งานวิจัยฉบับนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาปัญหาและ
อุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียวในบริบทของประเทศไทย โดยผู้วิจัยได้ทำ
การรวบรวมข้อมูลจากกรณีศึกษาอาคารเขียว 3 ประเภทที่ผ่านการรับรอง
มาตรฐาน TREES แล้วได้แก่ อาคารที ่พักอาศัย อาคารสำนักงาน และ
อาคารโรงงาน โดยการสัมภาษณ์เชิงลึกผู้ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการ
อาคารเหล่านี ้ ทั ้งสถาปนิก วิศวกร นักออกแบบผังเมือง วิศวกรระบบ 
ตลอดจนเจ้าของโครงการ เพื่อค้นหาปัจจัยและอุปสรรคหลักที่ส่งผลต่อการ
พัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทย ผลการศึกษาค้นพบว่า ปัจจัยหลักที่
ผลักดันให้เกิดการพัฒนาอาคารเขียว คือ ความต้องการของเจ้าของ
โครงการและนโยบายองค์กร ในขณะที่อุปสรรคสำคัญ ได้แก่ ต้นทุนการ
ลงทุนที่สูงและการขาดองค์ความรู้ของบุคลากรผู้เกี่ยวข้อง นอกจากนั้น 
เกณฑ์มาตรฐาน TREES ด้านผังบริเวณและภูมิทัศน์ยังถือเป็นเกณฑ์ที่ยาก
ต่อการปฏิบัติมากที่สุดในบริบทของประเทศไทย ดังนั้น เพื่อส่งเสริมการ
พัฒนาอาคารเขียวอย่างยั่งยืน จำเป็นต้องมีการกำหนดบทบาทหน้าที่และ
ความรับผิดชอบอย่างชัดเจนให้กับผู้เกี่ยวข้องในแต่ละส่วน รวมถึงพัฒนา
องค์ความรู้เรื่องอาคารเขียวให้แพร่หลายมากยิ่งขึ้น          
 

3. วิธีดำเนินงาน 

การดำเนินงานในโครงการบูรณะอาคารโยธา 5 ของมหาวิทยาลัย
เทคโนโลยีราชมงคลล้านนา เชียงใหม่จะดำเนินตามลำดับขั้นตอนที่ชดัเจน 
เพ ื ่อให ้การบ ูรณะอาคารเป ็นไปตามมาตรฐานความย ั ่ งย ืนและมี
ประสิทธิภาพสูงสุด 
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รูปที่ 1 วธิีการดำเนินโครงงาน 

 
3.1 ตรวจสอบและประเมินอาคารตามเกณฑ์มาตรฐาน TREES-EB 

มาตรฐาน TREES-EB เป็นเกณฑ์ประเมินอาคารสีเขียวที ่ม ุ ่งสร้าง
สภาพแวดล้อมที ่ยั ่งย ืนและลดผลกระทบต่อสิ ่งแวดล้อม โดยกำหนด
ข้อบังคับ 5 ข้อ ได้แก่ การเตรียมความพร้อมอาคารเขียว นโยบายประหยัด
น้ำ การสำรวจและแผนพัฒนาการอนุรักษ์พลังงาน ประสิทธิภาพการใช้
พลังงานขั้นต่ำ และปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร หากอาคารไม่
ผ่านข้อบังคับครบทั้ง 5 ข้อ จะไม่สามารถเข้าร่วมมาตรฐานอาคารเขียวได้ 
จากการประเมิน อาคารโยธา 5 ไม่ผ่านเกณฑ์ข้อบังคับทั้งหมด แสดงว่า
อาคารมีการใช้งานที่ไม่ยั่งยืนและส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ดังนั้นจึงต้อง
มีการพิจารณาการบูรณะในด้านต่างๆ เช่น การจัดการน้ำ การใช้วัสดุที่เป็น
มิตรกับสิ่งแวดล้อม เพื่อให้บรรลุเป้าหมายอาคารเขียวในอนาคต 
3.2 วิเคราะห์การใช้พลังงานในอาคารโดยใช้โปรแกรม Autodesk Forma 

การสร้างแบบจำลองการบูรณะอาคารตามมาตรฐาน TREES-EB ใน
โครงการนี้ทำโดยการนำแบบจำลองสารสนเทศที่ได้จากการทำเลเซอร์
สแกนสามมิติ มาทำการแก้ไขและปรับปรุงตามเกณฑ์คะแนนที่ออกแบบไว้ 
โดยใช ้โปรแกรม Autodesk Revit และโปรแกรม Autodesk Forma 
ควบคู ่ก ันเพื ่อช่วยในการออกแบบ การใช้ Autodesk Forma จะช่วย
วิเคราะห์พลังงานของอาคารด้วยข้อมูลเชิงลึก ซึ ่งช่วยในการวิเคราะห์
พลังงานของอาคารและเป็นแนวทางในการออกแบบเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
ในการใช้พลังงาน โดย Autodesk Forma สามารถวิเคราะห์ได้ดังนี้ 

3.2.1 การวิเคราะห์ปริมาณแสงแดด (Sun hours) : วิเคราะห์จำนวน
ชั่วโมงที่แสงแดดตกกระทบอาคารในแต่ละจุด เพื่อช่วยในการเลือกวัสดุและ
ออกแบบอาคารให้เหมาะสมกับสภาพแสงแดดในแต่ละพื้นที่ 

3.2.2 การวิเคราะห์การรับแสงของอาคาร (Daylight potential) : 
วิเคราะห์จุดที ่ได้รับแสงมากหรือน้อย ช่วยในการออกแบบช่องแสงให้
เหมาะสม  

3.2.3 การวิเคราะห์ลมในพื้นที่ : วิเคราะห์ทิศทางและความเร็วลมเพื่อ
ออกแบบช่องเปิดที่ช่วยให้อากาศไหลเวียนได้ดี  

3.2.4 การวิเคราะห์เสียง : วิเคราะห์ระดับเสียงในพื้นที่โดยรอบอาคาร
เพื่อเลือกวัสดุที่ช่วยป้องกันเสียงรบกวน  

3.2.5 การวิเคราะห์พื้นที่สำหรับติดต้ังโซล่าเซลล์ : วิเคราะห์ตำแหน่งที่
เหมาะสมในการติดตั้งแผงโซล่าเซลล์และคำนวณปริมาณไฟฟ้าที่สามารถ
ผลิตได ้
3.3 การเลือกหัวข้อเกณฑ์คะแนนที่นำมาปรับปรุงอาคารให้เป็นไปตาม
มาตรฐาน TREES-EB 

การเลือกหัวข้อเกณฑ์คะแนนก่อนการบูรณะอาคารเดิมให้เป็นไปตาม
มาตรฐาน TREES-EB เป็นขั้นตอนที่สำคัญ เพราะการประเมินและวิเคราะห์
สภาพของอาคารช่วยให้สามารถวางแผนและดำเนินการบูรณะอาคารได้
อย่างตรงจุดและมีประสิทธิภาพ ในโครงการนี้จะทำการประเมินอาคารอยู่
สองระดับ คือ ระดับ Gold และ Silver เพื่อเป็นตัวเลือกให้กับผู้ที่จะนำไป
บูรณะอาคารจริง สามารถเลือกได้ตามวัตถุประสงค์ของเจ้าของโครงการ 

3.3.1 ระดับ Gold 
การคัดเลือกหัวข้อในการปรับปรุงอาคารตามมาตรฐาน TREES-EB 

เพื่อให้ได้ระดับ Gold โดยทำการเลือกหัวข้อการให้คะแนนที่สามมารถทำ
ได้ตามความเหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพอาคาร สามารถนำไปสู่การ
บูรณะที่มีประสิทธิภาพ ตอบสนองต่อมาตรฐานได้อย่างครบถ้วน และ
สามารถทำคะแนนได้สูงสุดเท่าที่ตัวอาคารจะทำได้ แบ่งเป็น 8 หมวดตาม
มาตรฐาน TREES-EB 

3.3.2 ระดับ Silver 
การคัดเลือกหัวข้อในการปรับปรุงอาคารตามมาตรฐาน TREES-EB 

เพื่อให้ได้ระดับ Silver จะพิจารณาให้การดำเนินการมีความคุ้มค่าและ
สามารถลดค่าใช้จ่ายได้ โดยการตัดเกณฑ์ท่ีต้องใช้เงินในการดำเนินงานมาก
ในระดับ Gold ออกไป จะช่วยทำให้การปรับปรุงมีราคาที ่ถูกลงและ
สามารถบรรลุระดับ Silver ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
3.4 การสร้างแบบจําลองการบูรณะอาคารตามมาตรฐานที่ออกแบบไว้ด้วย
โปรแกรม Autodesk Revit ในระดับ Gold และ Silver 

การใช้โปรแกรม Autodesk Revit ในการสร้างแบบจำลองบูรณะ
อาคารช่วยให้เห็นภาพรวมของการบูรณะทั้งสองระดับอย่างชัดเจน เพื่อให้
สามารถเปรียบเทียบความแตกต่างในด้านวัสดุ ค่าใช้จ่าย และการปฏิบัติ
ตามมาตรฐาน TREES-EB ได้อย่างเป็นระบบและมีประสิทธิภาพ 
3.5 การถอดปริมาณงานและการประมาณราคา 
การถอดปริมาณงานเป็นขั้นตอนที่สำคัญในการประมาณราคา การถอด
ปริมาณงานโดยใช้โปรแกรม Autodesk Revit จะช่วยให้การจัดการข้อมูล
เป็นไปอย่างมีระบบ ลดข้อผิดพลาดและมีประสิทธิภาพ หลังจากได้ข้อมูล
การถอดปริมาณงานของทั้งระดับระดับ Gold และ Silver แล้วจะข้อมูล 
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ปริมาณงานนำไปประมาณราคาต่อ ดังนั้นโปรแกรม Autodesk Revit จึง
เป็นเครื่องมือที่จะนำไปสู่การประมาณราคาที่แม่นยำมากขึ้น 

การประมาณราคา เป็นกระบวนการที ่จะช่วยให้ทราบราคาในการ
บูรณะอาคาร โดยการประมาณราคาจะเริ่มจากการถอดปริมาณงานโดย
โปรแกรม Autodesk Revit และนำข้อมูลที่ได้มารวบรวมข้อมูลราคาของ
วัสดุและค่าแรงงานที่ใช้ในการประมาณราคาซึ่งอาจรวมถึงค่าใช้จ่ายตา่ง ๆ 
เช่น ค่าขนส่ง ค่าติดตั้ง เพื่อคำนวณต้นทุนรวมของโครงการทั้งในระดับ 
Gold และ Silver  
3.6 การเปรียบเทียบผลการดำเนินงาน 

3.6.1 เปรียบเทียบราคาในการบูรณะอาคารการเปรียบเทียบราคาใน
การบูรณะอาคารระดับ Gold และ Silver ตามมาตรฐาน TREES-EB เป็น
การช่วยให้ผู้ที่ทำโครงการบูรณะสามารถตัดสินใจเกี่ยวกับการลงทุนได้ โดย
เปรียบเทียบค่าใช้จ่ายที่แตกต่างกันระหว่างระดับทั้งสอง 

3.6.2 เปรียบเทียบพฤติกรรมพลังงานของอาคารเดิมและอาคารใหมท่ี่
ออกแบบด้วยโปรแกรม Autodesk Forma  

การเปรียบเทียบพฤติกรรมพลังงานระหว่างอาคารเดิมและอาคารใหม่
ที่ออกแบบด้วย Autodesk Forma จะช่วยให้เห็นการเปลี่ยนแปลงในด้าน
พลังงาน เช่น แสงแดด ลม และการไหลของลม 

 
4. ผลการดำเนินงาน 

4.1 ผลการศึกษาแนวทางการบูรณะอาคารให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
TREES-EB ในระดับ Gold และ Silver 

ในระดับ Gold และ Silver มีความแตกต่างกันในด้านการลงทุนและ
การดำเนินการ การบูรณะระดับ Gold ต้องใช้งบประมาณสูงเนื่องจากการ
ลงทุนในเทคโนโลยีพลังงานหมุนเวียนและโครงสร้างที่ยั่งยืน เช่น การติดตั้ง
แผงโซลาร์เซลล์และการสร้างพื้นที่สีเขียว โดยสามารถได้คะแนนรวม 57 
คะแนน ในขณะที่ระดับ Silver เน้นการจัดการทรัพยากรและประหยัด
งบประมาณ เช่น การใช้หลอด LED และระบบประหยัดน้ำ โดยไม่ต้อง
ลงทุนในเทคโนโลยีขนาดใหญ่ และได้คะแนนรวม 49 คะแนน การเลือก
แนวทางการบูรณะขึ้นอยู่กับงบประมาณและความต้องการของโครงการ 
4.2 การจำลองพฤติกรรมพลังงานต่ออาคาร โดยใช้โปรแกรม Autodesk 
Forma ในระดับ Gold และ Silver 

โปรแกรม Autodesk Forma เป็นเครื่องมือที่มีประโยชน์อย่างยิ่งใน
การจำลองพฤติกรรมพลังงานของอาคาร เพื่อสนับสนุนการออกแบบและ
บูรณะอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน TREES-EB โดยสามารถปรับใช้ตาม
สภาพภูมิประเทศของอาคารได้ โปรแกรมนี้ช่วยประเมินการใช้พลังงานใน
แต่ละส่วนของอาคารอย่างละเอียด ทำให้การออกแบบมีประสิทธภิาพสูงสุด 

การจำลองพฤติกรรมพลังงานช่วยให้สามารถทดสอบและเปรียบเทียบ
ทางเลือกต่าง ๆ เพื่อหาวิธีประหยัดพลังงานที่เหมาะสม เช่น การเลือกวัสดุ
ที่เหมาะสมและการออกแบบการไหลเวียนอากาศภายในอาคาร นอกจากนี้ 
โปรแกรมยังช่วยสนับสนุนการตัดสินใจในการบูรณะอาคาร ด้วยการ
นำเสนอข้อมูลและผลการวิเคราะห์ด้านพลังงานที ่ช ัดเจน ทำให้การ
ออกแบบและบูรณะอาคารมีความแม่นยำและมีประสิทธิภาพสูงสุดทั ้งใน  
 

ด้านพลังงานและการรักษาสิ่งแวดล้อม โดยพฤติกรรมพลังงานของอาคาร
ก่อนบูรณะและหลังบูรณะในระดับ Gold และ Silver ได้ผลการวิเคราะห์
ในแต่ละหัวข้อดังรูปที่ 2 ถึงรูปที่ 7 

 

 
 

รูปที่ 2 การเปรียบเทียบปริมาณแสงแดด 
 

 
 

รูปที่ 3 การเปรียบเทียบการรับแสงของอาคาร 
 

 
 

รูปที่ 4 การเปรียบเทียบบริเวณที่สบาย 
 

 
 

รูปที่ 5 การเปรียบเทียบทิศทางลม 
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รูปที่ 6 การเปรียบเทียบเสียงรบกวน 
 

 
 

รูปที่ 7 การเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์โซล่าเซลล์ 
 
4.3 แบบจำลองสารสนเทศของอาคารโยธา 5 ตามเกณฑ์มาตรฐาน TREES-
EB ในระดับ Gold และ Silver 

การสร้างแบบจำลองสารสนเทศสำหรับอาคารเก่าที่ไม่มีข้อมูล เป็น
เครื ่องมือสำคัญที ่ช ่วยให้การบูรณะอาคารเป็นไปอย่างชัดเจนและมี
ประสิทธิภาพ โดยช่วยในการประมาณราคาได้แม่นยำยิ ่งขึ ้น ลดความ
ยุ่งยากในการบูรณะอาคารที่ขาดข้อมูลเดิม นอกจากนี้แบบจำลองยังช่วยให้
สามารถเปรียบเทียบทางเลือกการออกแบบได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทำให้มี
ภาพรวมที่ชัดเจน ส่งผลให้การตัดสินใจบูรณะอาคารเป็นไปอย่างมีข้อมูล
รองรับ ลดความเส่ียงจากข้อผิดพลาดในการก่อสร้างจริง 

4.3.1 แบบจำลองสารสนเทศ ในระดับ Gold  
การบูรณะระดับ Gold มีความละเอียดและครอบคลุมมากกว่า โดย

เน้นการใช้วัสดุคุณภาพสูงและเทคโนโลยีล้ำสมัย เพื่อให้ได้มาตรฐานสูงสุด
ในด้านพลังงาน ทรัพยากร และการจัดการสิ่งแวดล้อม แม้ว่าจะมีค่าใช้จ่าย
สูงกว่า แต่ให้ผลลัพธ์ที่มีประสิทธิภาพในระยะยาว 

4.3.1.1 การบรูณะอาคารในหมวดโครงสร้าง 
1) การออกแบบหลังคาทรงจั ่วช่วยเพิ่มพื้นที ่ใช้สอย

ภายในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ โดยเปลี่ยนพื้นที่เดิมที่ไม่ได้ใช้งานให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดและเพิ่มความสะดวกสบาย 

4.3.1.2 การบูรณะอาคารในหมวดสถาปัตยกรรม 
1) ทุบผนังชั้น 1 บริเวณห้องเก็บของเพื่อติดตั้งประตู

ม้วน ช่วยเพิ่มการระบายอากาศ การหมุนเวียนอากาศ และความสะดวกใน
การใช้งาน 

 

2) ติดตั ้งระแนงไม้บนระเบียงชั ้น 2 เพื ่อเพิ ่มการ
ไหลเวียนอากาศ ลดความร้อนสะสม และทำให้อาคารเย็นขึ้น 

3) ปรับห้องเก็บของเป็นห้องนั่งพักผ่อน พร้อมติดตั้ง
ช่องเปิดบานเกล็ด เพื่อเพิ่มการใช้สอย อากาศถ่ายเทสะดวก และสร้าง
บรรยากาศโปร่งโล่ง เย็นสบาย 

4) เปลี ่ยนหน้าต่างเป ็นกระจก Solar X Max หนา 
6.76 มม. ค่าสะท้อนแสง 6% ลดความร้อน 24% ลดเสียงรบกวน และไม่
กระทบอาคารข้างเคียง 

5) เปลี ่ยนสีทาภายในและภายนอกด้วยผลิตภัณฑ์
ฉลากเขียวเบเยอร์คูล เพื่อลดสารเคมีอันตรายและการปล่อยก๊าซเรือน
กระจก ส่งเสริมการก่อสร้างสีเขียวและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

4.3.1.3 การบรูณะอาคารในหมวดสุขภณัฑ์ 
1) เปลี ่ยนชักโครก Simply Modish จาก Cotto ลด

การใช้น้ำ12.5% ด้วยสุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน้ำและมีสัญลักษณ์ Green 
Choice  

2) ใช ้ก ๊อกน้ำเปิด-ป ิดอัตโนมัต ิที ่ ใช้เซนเซอร์ ช ่วย
ประหยัดน้ำได้มากกว่า 20% ลดการสูญเสียน้ำและค่าใช้จ่ายในระยะยาว 

4.3.1.4 การบรูณะอาคารในหมวดภมูทิศัน์ 
1) ปลูกไม้ยืนต้นไม่เป็นพืชรุกรานอย่างน้อย 11 ต้นใน

พื้นที่เปิดโล่ง 1,140 ตร.ม. เพิ่มจากเดิม 4 ต้นเป็น 11 ต้น 
2) พื้นที่เปิดโล่งเชิงนิเวศต้องมีอย่างน้อย 90 ตร.ม. จาก

พื้นที่ฐานอาคาร 360 ตร.ม. และพื้นที่สีเขียวต้องไม่น้อยกว่า 36 ตร.ม. 
3) ทำสวนแนวตั้งขนาดไม่น้อยกว่า 220 ตร.ม. บนผนัง

อาคาร เพื่อเพิ่มพื้นที่สีเขียว ปรับปรุงคุณภาพอากาศ ลดความร้อน และ
เพิ่มความสวยงามร่มร่ืน 

4) ปลูกหญ้าครอบคลุมอย่างน้อย 50% ของพื้นที่รอบ
อาคาร เพื่อลดการสะสมความร้อน เพิ่มความสวยงามและคุณภาพอากาศ
รอบอาคาร 

5) เปลี ่ยนตำแหน่งเครื ่องระบายความร้อนของระบบ
ปรับอากาศเพื่อไม่ให้รบกวนสภาพแวดล้อมรอบอาคาร 

6) การใช้แผ่นยางดักฝุ ่นที ่ทางเข้าช่วยเก็บฝุ ่นและสิ่ง
สกปรก ทำให้พื ้นที ่สะอาด ลดความเสี ่ยงการลื ่นไถล และเพิ ่มความ
ปลอดภัยให้ผู้ใช้งาน 

4.3.1.5 การบรูณะอาคารในหมวดไฟฟา้ 
1) เปลี่ยนมาใช้หลอดไฟ LED ขนาด 12W รุ่นประหยัด

ไฟเบอร์ 5 เพื่อประหยัดพลังงาน ลดค่าไฟ อายุยาวนาน ปล่อยความร้อน
น้อย และเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

2) เปลี ่ยนเครื ่องปรับอากาศขนาด 24,000 BTU รุ่น
ประหยัดไฟเบอร์ 5 จำนวน 2 ตัว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน ลด
ค่าไฟฟ้า และเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

3) ติดตั ้งระบบโซล่าเซลล์ 20 kW 3 เฟส ระบบ On 
Grid ช่วยประหยัดค่าไฟฟ้า 45-60% ลดการพึ่งพาพลังงานไฟฟ้าภายนอก 
และส่งเสริมความยั่งยืนด้านพลังงาน 

 



 การประชุมวชิาการวิศวกรรมโยธาแหง่ชาติ ครั้งที ่30 The 30th National Convention on Civil Engineering 
วันที่ 28-30 พฤษภาคม 2568 จ.ประจวบคีรีขันธ์  May 28-30, 2025, Prachuap Khiri Khan, THAILAND 

 

CEM-15-7 

     
 

รูปที่ 7 แบบจำลองสารสนเทศ ในระดับ Gold 
4.3.2 แบบจำลองสารสนเทศ ในระดับ Silver 
การตัดหัวข้อที่มีต้นทุนสูงออกจากแผนการบูรณะอาคารช่วยประหยัด

งบประมาณ พร้อมรักษามาตรฐานการเป็นอาคารเขียว โดยมุ่งเน้นการเลือก
วิธีการและวัสดุที่เหมาะสม ซึ่งช่วยให้การบูรณะเป็นไปอย่างยั่งยืน ลด
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และส่งเสริมคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นสำหรับผู้ใช้งาน 

4.3.2.1 การบรูณะอาคารในหมวดสถาปตัยกรรม 
1) เปลี ่ยนสีทาภายในและภายนอกด้วยผลิตภัณฑ์

ฉลากเขียวเบเยอร์คูล เพื่อลดสารเคมีอันตรายและการปล่อยก๊าซเรือน
กระจก ส่งเสริมการก่อสร้างสีเขียวและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

4.3.2.2 การบรูณะอาคารในหมวดสุขภณัฑ์ 
1) เปลี ่ยนชักโครก Simply Modish จาก Cotto ลด

การใช้น้ำ12.5% ด้วยสุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน้ำและมีสัญลักษณ์ Green 
Choice  

2) ใช้ก ๊อกน้ำเปิด-ปิดอัตโนมัติที ่ใช้เซนเซอร์ ช่วย
ประหยัดน้ำได้มากกว่า 20% ลดการสูญเสียน้ำและค่าใช้จ่ายในระยะยาว 

4.3.2.3 การบูรณะอาคารในหมวดภูมิทศัน์ 
1) ปลูกไม้ยืนต้นไม่เป็นพืชรุกรานอย่างน้อย 6 ต้นใน

พื้นที่เปิดโล่ง 1,140 ตร.ม. เพิ่มจากเดิม 4 ต้นเป็น 6 ต้น 
2) การใช้แผ่นยางดักฝุ่นที่ทางเข้าช่วยเก็บฝุ่นและสิ่ง

สกปรก ทำให้พื ้นที ่สะอาด ลดความเสี ่ยงการลื ่นไถล และเพิ ่มความ
ปลอดภัยให้ผู้ใช้งาน 

 
 
 
 

4.3.2.4 การบูรณะอาคารในหมวดไฟฟ้า 
1) เปลี่ยนมาใช้หลอดไฟ LED ขนาด 12W รุ่นประหยัด

ไฟเบอร์ 5 เพื่อประหยัดพลังงาน ลดค่าไฟ อายุยาวนาน ปล่อยความร้อน
น้อย และเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

 

 
 

รูปที่ 8 แบบจำลองสารสนเทศ ในระดับ Silver 
 

4.4 ประมาณราคาและค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารตามเกณฑ์มาตรฐาน 
TREES-EB ในระดับ Gold และ Silver 

การประมาณราคาจากแบบจำลองสารสนเทศ ที ่ได้ปรับปรุงตาม
มาตรฐาน TREES-EB ให้ได้ระดับ Gold และ Silver เป็นขั้นตอนที่จะทำให้
ทราบค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่ต้องใช้ในการบูรณะอาคาร เพื่อเป็นข้อมูลในการ
ประกอบการตัดสินใจในการลงทุนเพื่อบูรณะอาคาร ว่ามีความคุ้มค่ามาก
น้อยเพียงใด โดยเฉพาะเมื่อพิจารณาถึงสภาพของอาคารเก่าและค่าใช้จา่ยที่
เกี่ยวข้อง 

4.4.1 ประมาณราคาและค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารสู่ระดับ Gold 
รายการปริมาณงานและราคางานบูรณะอาคารโยธา5 ตามมาตราฐาน 

TREES-EB ในระดับ Gold สถานที ่  เลขที ่  128 ถนนห้วยแก้ว ตำบล
ช้างเผือก อำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ 50300 

4.4.1.1 หมวดงานร้ือถอน ราคา 33,215 บาท 
4.4.1.2 หมวดงานโครงสร้างหลงัคา ราคา 138,063.77 บาท 
4.4.1.3 หมวดงานสถาปตัยกรรม ราคา 1,424,767 บาท 
4.4.1.4 หมวดงานระบบไฟฟา้ ราคา 994,680 บาท  
4.4.1.5 หมวดงานปรับปรุงภมูทิศัน์ ราคา 199,900 บาท 
4.4.1.6 หมวดงานอื่นๆ ราคา 8,800 บาท 

สรุปราคาและค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารโยธา 5 ตามมาตรฐาน 
TREES-EB ในระดับ Gold เป็นเงินทั้งหมดจำนวน  2,795,825  บาท 

4.4.2 ประมาณราคาและค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารสู่ระดับ Silver 
รายการปริมาณงานและราคางานบูรณะอาคารโยธา5 ตามมาตรฐาน 

TREES-EB ในระดับ Silver สถานที ่ เลขที ่ 128 ถนนห้วยแก้ว ตำบล
ช้างเผือก อำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ 50300 
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4.4.1.1 หมวดงานร้ือถอน ราคา 21,600 บาท 
4.4.1.2 หมวดงานสถาปตัยกรรม ราคา 214,842 บาท 
4.4.1.3 หมวดงานระบบไฟฟา้ ราคา 144,680 บาท  
4.4.1.4 หมวดงานปรับปรุงภมูทิศัน์ ราคา 27,500.00  บาท 
4.4.1.5 หมวดงานอื่นๆ ราคา 8,800 บาท 

สรุปราคาและค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารโยธา5 ตามมาตรฐาน 
TREES -EB สู่ระดับ Silver เป็นเงินทั้งหมดจำนวน  417,422  บาท 

 
ตารางที่ 1 เปรียบเทียบผลการดำเนินงาน ระดับ Silver และ Gold 

ผลการดำเนินงาน 

หัวข้อ ระดับ Silver ระดับ Gold 

1. คัดเลือกหัวข้อในการ
ปร ับปร ุงอาคารตาม
มาตรฐาน TREES-EB 

49 คะแนน 52 คะแนน 

2.การจำลองพฤติกรรม
พลังงานต่ออาคาร โดย
ใช้โปรแกรม Autodesk 
Forma 

การร ั บแสงแดด
แ ล ะ ค ว า ม ร ้ อ น
ลดลงตัวอาคารมี
ความเย็นสบายขึ้น 

การรับแสงแดดและ
ความร้อนลดลงมาก
ว่าเนื่องจากมีร่มเงา
จากต้นไม้ที่มากกว่า
ทำให้อาคารมีความ
เย็นสบายมาก 

3 . แ บ บ จ ำ ล อ ง
สารสนเทศของอาคาร
โ ย ธ า  5  ต าม เกณฑ์
มาตรฐาน TREES-EB 

ม ีความแตกต ่ า ง
จ า ก อ า ค า ร เ ดิ ม
เล็กน้อย 

มีความแตกต่างจาก
อาคารเดิมปานกลาง

สวยงามากขึ้น 

4.ประมาณราคาและ
ค่าใช้จ่ายในการบูรณะ
อ า ค า ร ต า ม เ ก ณ ฑ์
มาตรฐาน  TREES-EB 
ในระดับ 

417,422  บาท 2,795,825  บาท 

 

5. สรุปและอภิปราย 

5.1 สรุปผลการศึกษา 
จากการศึกษาการบูรณะอาคารโยธา 5 ของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยี

ราชมงคลล้านนาเชียงใหม่ โดยใช้แนวทางตามมาตรฐาน TREES-EB ใน
ระดับ Gold และ Silver ผ่านการใช้เทคโนโลยี Autodesk Revit สำหรับ
การสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคาร และ Autodesk Forma สำหรับ
การจำลองพฤติกรรมพลังงาน พบว่าอาคารเดิมยังไม่สามารถผ่านเกณฑ์ 
TREES-EB ได้ในทันที และจำเป็นต้องมีการปรับปรุงในหลายด้าน ทั้งเชิง
กายภาพและด้านพลังงานเพื่อให้สอดคล้องกับเกณฑ์ด้านความยั่งยืน การ
บูรณะในระดับ Gold ให้ความสำคัญกับการยกระดับความยั่งยืนในระยะ
ยาว โดยมีการติดตั้งแผงโซลาร์เซลล์ การออกแบบหลังคาทรงจั่ว การเพิ่ม

พื้นที ่สีเขียว และการใช้วัสดุคุณภาพสูง เช่น กระจก Solar X Max ซ่ึง
สามารถลดการใช้พลังงานจากระบบทำความเย็นและเพิ่มประสิทธิภาพ
โดยรวมของอาคาร ส่งผลให้ได้คะแนนรวม 57 คะแนนตามเกณฑ์ TREES-
EB ขณะที่แนวทางระดับ Silver เน้นการจัดการทรัพยากรที่คุ้มค่าในเชิง
งบประมาณ โดยมุ่งลดการใช้พลังงานผ่านการเปลี่ยนหลอดไฟเป็น LED 
การปรับปรุงสุขภัณฑ์ และการใช้วัสดุที่มีฉลากเขียว ทำให้ได้คะแนนรวม 
49 คะแนน 

การใช้ Autodesk Forma ในการจำลองพฤติกรรมพลังงานช่วยให้
สามารถเปรียบเทียบผลลัพธ์ระหว่างแนวทาง Gold และ Silver ได้อย่าง
ชัดเจน โดยเน้นวิเคราะห์องค์ประกอบด้านพลังงาน เช่น แสงแดด การรับ
แสงธรรมชาติ การหมุนเวียนของอากาศ และการใช้พลังงานไฟฟ้า พบว่า
การออกแบบและวัสดุในระดับ Gold มีแนวโน้มช่วยลดภาระพลังงานใน
ระยะยาวได้ดีกว่า แม้ความแตกต่างบางด้าน เช่น ปริมาณแสงและลม อาจ
ไม่ชัดเจนมากนัก ส่วนการวิเคราะห์เสียงไม่มีความแตกต่างระหว่างสอง
ระดับ ในด้านการจัดทำแบบจำลอง BIM ด้วย Autodesk Revit ทำให้
สามารถจำลองโครงสร้างและองค์ประกอบการบูรณะได้อย่างชัดเจนและ
แม่นยำ โดยในระดับ Gold มีการเพิ่มรายละเอียดการใช้วัสดุและระบบทีล่ำ้
สมัย ส่วนระดับ Silver ยังคงโฟกัสที่การประหยัดต้นทุนแต่คงไว้ซึ่งความ
สอดคล้องกับเกณฑ์ความยั่งยืน 

ผลการประเมินด้านต้นทุน พบว่าการบูรณะตามแนวทางระดับ Gold 
มีค่าใช้จ่ายรวม 2,795,825.77 บาท แบ่งเป็นงานสถาปัตยกรรม ระบบ
ไฟฟ้า งานโครงสร้างหลังคา การรื้อถอน และการปรับภูมิทัศน์ ส่วนการ
บ ูรณะในระด ับ Silver มีค ่าใช ้จ ่ายรวม 417,422 บาท โดยเล ือกใช้
เทคโนโลยีและวัสดุที่มีต้นทุนต่ำกว่าขณะที่ยังสามารถตอบโจทย์หลักของ
เกณฑ์ TREES-EB ได้ในระดับหนึ่ง ผลการศึกษานี้สะท้อนให้เห็นถึงแนว
ทางการตัดสินใจระหว่างการลงทุนเพื่อความยั่งยืนระยะยาวกับแนวทางที่
ประหยัดต้นทุนในระยะสั ้น ซึ ่งสามารถนำไปประยุกต์ใช ้ก ับอาคาร
สถานศึกษาอื่น ๆ ที่ต้องการปรับปรุงให้สอดคล้องกับแนวทางการพัฒนา
อย่างยั่งยืนในบริบทของอาคารที่มีอยู่เดิม 
5.2 อภิปรายผลการศึกษา 

แนวทางการบูรณะอาคารตามเกณฑ์ TREES-EB ที่นำเสนอในงานวิจัย
นี้เป็นกรอบข้อเสนอแนะที่สามารถปรับใช้ได้ตามข้อจำกัดทางทรัพยากร 
งบประมาณ และเป้าหมายเฉพาะของแต่ละโครงการ โดยมุ่งเน้นการเพิ่ม
ประสิทธิภาพการใช้พลังงานและยกระดับคุณภาพสิ่งแวดล้อมในอาคาร แม้
ไม่จำเป็นต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดทั้งหมดของเกณฑ์ TREES-EB แต่การนำ
แนวทางระดับ Gold และ Silver มาใช้จะสามารถยกระดับมาตรฐาน
อาคารให้สูงขึ้นได้อย่างเป็นรูปธรรม หากได้รับการปรับใช้ตามบริบทที่
เหมาะสม 

งานวิจ ัยนี ้ม ีข ้อจำกัดบางประการ เช่น การวิเคราะห์ที ่เน้นไปที่
พฤติกรรมพลังงานภายนอกอาคารเป็นหลัก และความจำกัดของโปรแกรม
ในการรองรับแบบจำลองที่มีความละเอียดสูง ซ่ึงส่งผลต่อความแม่นยำของ
การประเมินผลลัพธ์ โดยเฉพาะในกรณีของการบูรณะอาคารเก่าที ่มี
ข้อจำกัดทางด้านโครงสร้างและงบประมาณ การประยุกต์ใช้ข้อเสนอแนะจึง
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อาจต้องมีการปรับรายละเอียดให้สอดคล้องกับสถานการณ์และข้อจำกัด
ของโครงการจริง 

จากการใช้ Autodesk Forma พบว่ามีความเหมาะสมในการวิเคราะห์
พฤติกรรมพลังงานภายนอกอาคารใหม่ โดยสามารถกำหนดรูปทรงอาคาร
ได้อย่างอิสระและแม่นยำในระยะต้นของการออกแบบ อย่างไรก็ตาม 
โปรแกรมยังมีข้อจำกัดในการรองรับแบบจำลองที่ซับซ้อน และไม่สามารถ
วิเคราะห์พฤติกรรมพลังงานภายในอาคารได้ รวมทั้งยังมีข้อจำกัดในการ
วิเคราะห์การติดตั้งแผงโซลาร์เซลล์ที่ไม่สามารถกำหนดตำแหน่งได้อย่าง
อิสระ ดังนั้น การใช้โปรแกรมนี้ในบริบทของการบูรณะอาคารเก่าควรเสริม
ด้วยการตรวจสอบข้อมูลจากภาคสนาม และในกรณีที่ต้องการวิเคราะห์
พฤติกรรมภายในอาคาร ควรใช้โปรแกรม Autodesk Insight ร่วมด้วยเพื่อ
เพิ่มความครบถ้วนของข้อมูล 

การใช้ Autodesk Revit ในการสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
(BIM) นั้นสามารถนำไปใช้ประเมินสภาพก่อนและหลังการบูรณะได้อยา่งมี
ประสิทธิภาพ โดยเฉพาะในการถอดปริมาณวัสดุและประมาณราคา 
อย่างไรก็ตาม การใช้งานโปรแกรมนี้จำเป็นต้องมีทักษะและความชำนาญใน
การสร้างแบบจำลองเพื่อให้ข้อมูลที่ได้มีความแม่นยำและสามารถนำไปใช้
ในขั้นตอนต่อไปได้ 

ข้อเสนอแนะสำหรับการศึกษาครั้งต่อไป ได้แก่ การเก็บข้อมูลจริง
ภาคสนามเพื่อเปรียบเทียบกับผลการจำลอง และการศึกษาเชิงลึกเกี่ยวกับ
กลยุทธ์การเลือกใช้มาตรการบูรณะในบริบทที่มีข้อจำกัดด้านงบประมาณ
หรือโครงสร้าง นอกจากนี้ควรมีการทดสอบการประยุกต์ใช้โปรแกรม 
Autodesk Forma และ Autodesk Revit ในการบูรณะอาคารประเภท
ต่าง ๆ เพื่อประเมินขีดความสามารถของโปรแกรมในการตอบสนองต่อ
สภาวะจริง 
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