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บทคัดยŠอ 

 กฎหมายเกี ่ยวกับระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมู Šบ šานจัดสรรใน

ประเทศไทยไดšถูกบัญญัติไวšในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

เป Ũนหลัก นอกจากนั ้นยังมีบทบัญญัต ิในกฎหมายอีกหลายฉบับที ่มี

บทบัญญัติเกี่ยวกับสาธารณูปโภคของบšานจัดสรรอยูŠดšวย ประกอบดšวย

ประกาศและระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง จำนวน 35 ฉบับ  

ขšอกำหนดที่ออกโดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดทั้ง 77 จังหวัด เปŨน

จำนวน 181 ฉบับ รวมทั้งกฎหมายและมาตรฐานอื่นที่เกี ่ยวขšองอีกจำนวน

หนึ่ง ดšวยเหตุนีจ้ึงทำใหšบทบญัญัตติŠาง ๆ มีความแตกตŠางกัน รวมทั้งมีความ

ซับซšอนในการทำความเขšาใจเมื่อจะนำไปใชš  งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคŤเพื่อ

รวบรวมและบŠงชีข้šอแตกตŠางของกฎหมาย ขšอกำหนด และมาตรฐานตŠาง ๆ 

ของรายการระบบสาธารณูปโภคในกฎหมายเหลŠานั้นเพื่อใหšเปŨนปŦจจุบัน 

พรšอมทั้งนำเสนอขšอสังเกตบางประการเกี่ยวกับกฎหมายเหลŠานี้ คณะผูšวิจัย

ไดšแบŠงระบบสาธารณูปโภคของหมูŠบšานจัดสรรออกเปŨน 19 รายการ โดย

จำแนกไดšเปŨน 2 หมวดหมูŠ ประกอบดšวยระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานที่

กำหนดไวšใน พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดินและกฎหมายที่เกี่ยวขšอง จำนวน 12 

รายการ  และอีก 7 รายการที่แนะนำโดยคณะอนุกรรมการ วสท. ใหšเปŨน

สาธารณูปโภคเพื ่อความปลอดภัยและเพื ่อความสะดวกในการใชšงาน  

คณะผูšวิจัยไดšบŠงชี้ความแตกตŠางของกฎหมายเหลŠานี้ไวšทั้งในรูปการจัดกลุŠม

แบบตารางและในลักษณะของคำอธ ิบายสำหรับแตŠละรายการของ

สาธารณปูโภค 

คำสำคัญ: ระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูŠบšานจัดสรร, พ.ร.บ. การจัดสรร

ที่ดิน, ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูŠอาศัย 

Abstract 

Laws relating to the public utility system for housing 

development in Thailand have been mainly stipulated in the 

Land Development Act B.E. 2543 (2000). In addition, some other 

laws also involve the public utility systems including 35 

announcements and regulations of the Central Land 

Development Board, 181 regulations issued by the Provincial 

Land Development Board of all 77 provinces, as well as many 

other relevant laws and standards. Those laws altogether are 

somewhat different and complicated to understand and apply. 

The aim of this research is to examine and identify differences 

in laws, requirements, and standards, with the goal of updating 

them. Some remarks related to the regulations are also pointed 

out. The authors classified the utility systems for housing 

development into 2 categories. Within those 2 categories, the 

laws were further divided into 19 items. Twelve items out of the 

19 lists were basic utilities defined in the Land Development Act 

and the related laws. The other 7 items were recommended by 

an EIT sub-committee for the purpose of safety and ease of use. 

The authors indicated the differences among those laws in both 

tabular forms and descriptive formats for each item of the public 

utilities. 

Keywords:  Public utility system for housing development, Land 

development act B.E. 2543 (2000), Land allocation regulations. 

1. คำนำ 

ในประเทศไทยภาครัฐไดšตรากฎหมายหลักที่เกี ่ยวขšองกับการสรšาง

สังคมที่อยูŠอาศัยไวš ไดšแกŠ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 [1] 

และพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน (ฉบับที ่ 2) พ.ศ. 2558 [2] รวมทั้ง

พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 [3] ซึ่งเปŨนกฎหมายหลักเกี่ยวกับ

การทำโครงการหมูŠบšานจัดสรร แตŠแมšวŠา พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดินจะถูกใชš

มาแลšวกวŠา 22 ปŘก็ตาม ปŦจจุบันยังมีปŦญหาอีกหลายประการในสŠวนของการ

นำกฎหมายไปปฏิบัติ เชŠนปŦญหาเกี่ยวกับคุณภาพของถนน ทางเทšา ระบบ

ระบายน้ำ รั้วโครงการ รวมทั้งทางเขšาออกโครงการจัดสรร ที่ไมŠเปŨนไปตาม

รายละเอียดและแผนผังโครงการที่ผู šจัดสรรไดšรับอนุญาต โดยประเด็น
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ป ŦญหาสŠ วนใหญŠที่กล Š าวมาน ั ้ น เป Ũนป Ŧญหาเก ี ่ ยวก ับส ิ ่ งที่ เร ียกวŠา 

“สาธารณปูโภค (Public utility)” 

พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดินไดšกำหนดความหมายของคำวŠาสาธารณูปโภค

ไวšในมาตรา 4 วŠา “สาธารณูปโภค หมายความวŠา สิ่งอำนวยประโยชนŤที่ผูš

จัดสรรที่ดินไดšจัดใหšมีขึ ้นเพื่อใหšผูšซื ้อที่ดินจัดสรรใชšประโยชนŤรŠวมกันตาม

สัญญาหรือแผนผังโครงการที่ไดšรับอนุญาต” และยังไดšบัญญัติไวšในมาตรา 

43 วŠา “สาธารณูปโภคที่ผูšจัดสรรที่ดินไดšจัดใหšมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตาม

แผนผังและโครงการที่ไดšรับอนุญาต เชŠน ถนน สวน สนามเด็กเลŠน ใหšตกอยูŠ

ในภาระจำยอมเพื่อประโยชนŤแกŠที่ดินจัดสรร …”  ดังนั้นจะเห็นวŠาสิ่งใดจะ

ถือวŠาเปŨนสาธารณูปโภคก็อาจแตกตŠางกันออกไปในแตŠละโครงการ ขึ้นอยูŠ

กับวŠาโครงการนั ้น ๆ ระบุไวšในแผนผังโครงการที ่ไดšรับอนุญาตไวšวŠามี

อะไรบšางที่เปŨนสาธารณูปโภคของโครงการนั้น ประเด็นนี้ทำใหšเกิดความ

เหลื ่อมล้ำกันของรายการและระดับมาตรฐานของสาธารณูปโภคของ

โครงการตŠาง ๆ 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคŤเพื่อรวบรวมขšอกฎหมายที่เกี่ยวขšองกับระบบ

สาธารณูโภคของหมูŠบ šานจัดสรร และบŠงชี ้ความแตกตŠางระหวŠางขšอ

กฎหมายเหลŠานั้นเพื่อใหšเปŨนปŦจจุบัน ซึ่งเปŨนการสืบเนื่องมาจากงานวิจัยเดิม

ของคณะผู šว ิจ ัย [4] พรšอมทั ้งนำเสนอขšอสังเกตบางประการเกี ่ยวกับ

กฎหมายเหลŠานี้ 

2. ผูšเชี่ยวชาญหรือคณะอนุกรรมการ วสท. 
ผู šเชี ่ยวชาญหรือคณะอนุกรรมการ วสท. ที ่กลŠาวถึงในงานวิจัยนี้

หมายถึง ผูšเชี ่ยวชาญหรืออนุกรรมการที่ไดšรับการแตŠงตั ้งจากวิศวกรรม

สถานแหŠงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภŤ ใหšเปŨนคณะอนุกรรมการ

มาตรฐานงานระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูŠบšานจัดสรร ปŘ พ.ศ. 2555-

2565  ซึ่งไดšแนะนำใหšรายการระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูŠบšานจัดสรร

สำหรับประเทศไทยมีจำนวนรวมทั้งส้ิน 19 รายการ 

3. กฎหมายหลกัท่ีเกี่ยวขšองกับระบบสาธารณูปโภคสำหรับ

หมูŠบšานจัดสรร 
กฎหมายหลักที ่เกี ่ยวขšองกับระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมู Šบšาน

จัดสรรที่ไดšนำมาวิเคราะหŤในงานวิจัยนี้ประกอบดšวย 

1) พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน 

2) ประกาศคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

3) ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 

4) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูŠอาศยั จำนวน 77 

จังหวัด 

สรุปรวมกฎหมายที่นำมาศึกษาในงานวิจัยนี้ไดšตามรูปที่ 1 

4. รายการระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูŠบšานจัดสรรและ

การจำแนกขนาดท่ีดินจัดสรร 

คณะผูšวิจัยไดšแบŠงระบบสาธารณูปโภคของหมูŠบšานจัดสรรออกเปŨน 19 

รายการ จำแนกออกไดšเปŨน 2 หมวดหมูŠ ประกอบดšวยระบบสาธารณูปโภค

พื้นฐานที่ถูกกำหนดไวšใน พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน และกฎหมายที่เกี่ยวขšอง 

จำนวน 12 รายการ  และอีก 7 รายการเปŨนรายการที่แนะนำโดย

คณะอนุกรรมการ วสท. ใหšเปŨนสาธารณูปโภคเพื่อความปลอดภัยและเพื่อ

ความสะดวกในการใชšงาน 

ตารางที ่ 1 แสดงรายการสาธารณูปโภคพื้นฐานที่ถูกกำหนดไวšใน 

พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน จำนวน 12 รายการดังกลŠาว ไดšแกŠรายการที่ 1-7, 

9 , 11 , 14 , 17  และ  19   และรายการท ี ่ ไ ด š ร ั บการแนะนำ โดย

คณะอนุกรรมการของ วสท. อีกจำนวน 7 รายการ ไดšแกŠรายการที่ 8, 10, 

12, 13, 15, 16 และ 18  รายการเหลŠานี้จะถูกนำมาวิเคราะหŤหาความ

แตกตŠางของกฎหมายที่เกี่ยวขšองในลำดับตŠอไป 

 

รูปท่ี 1  กฎหมายที่นำมาศึกษาในงานวจิัยน้ี 

ตารางที่ 1 ระบบสาธารณูปโภคจำนวน 19 รายการ 
 

ลำดับท่ี รายการระบบสาธารณูปโภค 

1 ระบบถนนและทางเทšา สะพาน ทŠอลอด และสันชะลอความเร็ว 

2 ระบบการระบายน้ำ บŠอหนŠวงน้ำ และระบบปŜองกันน้ำทŠวม 

3 ระบบไฟฟŜา 

4 ระบบประปา 

5 ระบบโทรศัพทŤ 

6 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

7 ระบบจัดการขยะมูลฝอย 

8 ระบบระบายอากาศ 

9 ระบบไฟสŠองสวŠางสาธารณะ 

10 ระบบความปลอดภัย 

11 ระบบปŜองกันและระงบัอัคคภียั 

12 ระบบหนีภยั 

13 ระบบปŜองกันฟŜาผŠา 

14 รั้วโครงการ 

15 งานขุดดิน ถมดิน และกำแพงกันดิน 

16 ระบบสื่อสาร โทรทัศนŤ และดาวเทียม 

17 สวน สนามเด็กเลŠน ลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงคŤ 

18 ที่จอดรถสŠวนรวม สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูšพิการ 

19 ระบบสาธารณูปโภคอื่น ๆ 
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ทั้งนี้ในการจัดสรรที่ดินไดšมีการจำแนกขนาดที่ดินจัดสรรออกตาม

จำนวนแปลงยŠอยเพื ่อจัดจำหนŠายและเนื ้อที ่โครงการจัดสรร โดยแบŠง

ออกเปŨน 3 ขนาด ดังตารางที่ 2 
 

ตารางที่ 2 การจำแนกขนาดที่ดินจัดสรร 

ขนาดท่ีดิน 

จัดสรร 

จำนวนแปลงยŠอยเพื่อ 

จัดจำหนŠาย  

เนื้อท่ีทั้ง 

โครงการ  

ขนาดเลก็ ไมŠเกิน 99 แปลง หรือต่ำกวŠา 19 ไรŠ 

ขนาดกลาง ตั้งแตŠ 100 – 499 แปลง หรือ 19 – 100  ไรŠ 

ขนาดใหญŠ ตั้งแตŠ 500 แปลง ขึ้นไป หรือเกินกวŠา 100 ไรŠ 
 

5. ผลการศึกษา 

หัวขšอนี ้แสดงผลการวิเคราะหŤความแตกตŠางระหวŠางบทบัญญัติใน

กฎหมายตŠาง ๆ ที่เกี่ยวขšอง โดยแบŠงออกเปŨนหัวขšอยŠอยตามรายการระบบ

สาธารณปูโภคท่ีไดšแสดงไวšในตารางที่ 1 ขšางตšน 

5.1 ระบบถนนและทางเทšา สะพาน ทŠอลอด และสันชะลอความเร็ว 

จากการศึกษาระบบถนนพบวŠา ความกวšางของเขตทางและความกวšาง

ของผิวจราจรมีความแตกตŠางกันตามขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 77 

จังหวัด โดยสามารถจำแนกออกไดšเปŨน 25 กลุŠมจังหวัด (จากทั้งหมด 77 

จังหวัดดังกลŠาว) รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ก 

นอกจากนั้นยังพบวŠา มีเพียงขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่

อยูŠอาศัยจังหวัดอุดรธานี (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 [5] แหŠงเดียวที่มีบทบัญญัติ

เกี ่ยวกับปŜายที่ตŠางไปจากขšอกำหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดอื ่น ๆ โดย

กำหนดไวšที่ขšอ 27/1 ความปลอดภัยอื่น ๆ หัวขšอยŠอย 27/1.2 “การติดตั้ง

ปŜายสัญญาณการจราจรอื่น ตามความเหมาะสม เชŠน ปŜายกำหนดความเร็ว 

ปŜายกำหนดน้ำหนักรถบรรทุก ไฟสัญญาณจราจร” 

สำหรับทางเทšาพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเกือบทั้ง 77 

จังหวัด ระบุไวšไมŠตŠางกัน โดยที่ไมŠไดšกำหนดรปูแบบหรือวัสดทุี่ใชšทำทางเทšา 

รวมทั้งไมŠไดšกำหนดความกวšางทางเทšาของถนนในแตŠละขนาดที่ดินจัดสรร 

คงเพียงกำหนดความกวšางผิวจราจรไวšตามภาคผนวก ก  ยกเวšน ขšอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดนครราชสีมา (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 

2555 [6] และขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัด

ราชบุรี (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2556 [7] ที่กำหนดเพิ่มเติมสำหรับถนนโครงการ

จัดสรรที่ดินขนาดเล็ก โดยบัญญัติไวšวŠา “ทางเทšาดšานที่ปŦกเสาไฟฟŜา ใหšมี

ความกวšางไมŠต่ำกวŠา 1.15 เมตร” 

ส ำหร ั บสะพานและท Š อ ลอ ดพบว Š า  ถนนที่ ต ั ด ผ Š า นล ำ ร า ง

สาธารณประโยชนŤ หรือลำคลองสาธารณประโยชนŤ จะถูกกำหนดใหšสรšาง

เปŨนสะพาน สะพานทŠอ หรือทŠอลอด อยŠางใดอยŠางหนึ่งนั้น ขึ้นอยูŠกับความ

กวšางของลำรางหรือลำคลองสาธารณประโยชนŤนั้น ๆ โดยความแตกตŠาง

ของขšอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที ่อยูŠอาศัยทั ้ง 77 จังหวัด 

สามารถแบŠงออกไดšเปŨน 7 กลุŠมจังหวัด ดังตารางที่ 3 รายละเอียดเพิ่มเติม

แสดงไวšในภาคผนวก ข 
 

 

 

 

ตารางที่ 3 ขนาดความกวšางของลำรางหรือคลองสาธารณประโยชนŤที่ถูก 

      กำหนดใหšสรšางเปŨนสะพาน สะพานทŠอ หรือทŠอลอด 
 

กลุŠม

ท่ี  

ความกวšางลำราง

หรือคลอง

สาธารณประโยชนŤ 

ชนิดสะพานหรือทŠอ

ลอดท่ีตšองทำ 

กลุŠมจังหวัดของ

ขšอกำหนด 

1 
ไมŠไดšกำหนดไวš
เกีย่วกับสะพาน 

- จังหวัดนครนายก 

2 
นšอยกวŠา 2 ม. สะพานหรอืสะพานทŠอ จังวัดพิจิตรและ

ลพบุร ีมากกวŠา 2 ม. สะพาน 

3 

นšอยกวŠา 2 ม. ทŠอลอด 

กรุงเทพมหานคร
และอกี 37 จังหวัด 

ตั้งแตŠ 2 ถึง 5 ม. สะพานทŠอ 

มากกวŠา 5ถึง 10 ม. สะพานชŠวงเดยีว 

มากกวŠา 10 ม. สะพาน 

4 
นšอยกวŠา 3 ม. สะพานหรอืสะพานทŠอ จังหวัดปทุมธานแีละ

อีก19จังหวัด มากกวŠา 3 ม. สะพาน 

5 
นšอยกวŠา 3 ม. 

สะพานหรอืสะพานทŠอ 
หรือทŠอลอดขนาดเสšน
ผŠานศูนยŤกลางไมŠต่ำกวŠา 
100 เซนติเมตร 

จังหวัดขอนแกŠน
และอกี 13 จังหวัด 

มากกวŠา 3 ม. สะพาน 

6 
นšอยกวŠา 4 ม. สะพานหรอืสะพานทŠอ จังหวัด

ประจวบครีีขันธŤ มากกวŠา 4 ม. สะพาน 

7 
นšอยกวŠา 5 ม. สะพานหรอืสะพานทŠอ 

จังหวัดชลบุร ี
มากกวŠา 5 ม. สะพาน 

 

 สŠวนของสันชะลอความเร็ว จากการศึกษาพบวŠา มีเพียงขšอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร

พ.ศ. 2565 [8] (ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน กทม.) แหŠงเดียวเทŠานั้น

ที ่กำหนดไวšเกี ่ยวกับ “สันชะลอความเร็ว”  โดยขšอกำหนดฯ ดังกลŠาว

กำหนดไวšในขšอ 22 วŠา “ถนนในโครงการที่มีความยาวระหวŠางทางแยกเกิน

กวŠา 120 เมตร ใหšจัดทำสันชะลอความเร็วทุกระยะไมŠเกิน 120 เมตร” โดย

ไมŠไดšกำหนดรูปแบบของสันชะลอความเร็ววŠาตšองมีลักษณะอยŠางไร สŠวน

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดอื่นอีก 76 จังหวัด 

ไมŠมีขšอกำหนดเกี่ยวกับสันชะลอความเร็ว 

 สำหรับรูปแบบของสันชะลอความเร็วนั้น มาตรฐานการกŠอสรšางสัน

ชะลอความเร็ว พ.ศ. 2556  (มยผ. 2301-56) [9] ไดšกำหนดมาตรฐานของ

รูปแบบและมาตรฐานการกŠอสรšางไวš 

5.2 ระบบระบายน้ำและระบบปŜองกันน้ำทŠวม 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัย 77 จังหวัด กำหนด

เรื่องระบบระบายน้ำไวšในหมวดที่ 4 “ขšอกำหนดเพื่อประโยชนŤเกี่ยวกับการ

รักษาสภาพสิ่งแวดลšอม” โดยสŠวนใหญŠกำหนดขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง

ภายในของทŠอระบายน้ำขนาดเล็กที ่ส ุดไวšไม Šต ่ำกวŠา 40 ซม. ยกเวšน

ขšอกำหนดของบางจังหวัดที่กำหนดใหšขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลางภายในของ

ทŠอระบายน้ำขนาดเล็กที่สุดไมŠต่ำกวŠา 60 ซม. ซึ่งประกอบดšวยขšอกำหนด

เกี่ยวกบัการจัดสรรที่ดนิ กทม. [8] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่

อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2563 [10] (ขšอกำหนด
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เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 [11]  

และขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดชลบุรี 

พ.ศ. 2546 [12] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัด

ประจวบครีีขันธŤ (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2550 [13] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดพระนครศรีอยุธยา (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2562 [14] 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดพังงา (ฉบับที่ 4) 

พ.ศ. 2560 [15] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัด

ภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 [16] และขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดระยอง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2549 [17] 

 ดšานระบบปŜองกันน้ำทŠวม จากการศึกษาพบวŠา มีขšอกำหนด 2 จังหวัด

ที่กำหนดไวš ไดšแกŠ ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน กทม. ที่กำหนดไวšใน

ขšอ 16 (1) วŠา “ในกรณีท่ีระบบปŜองกันน้ำทŠวมใชšแบบพื้นที่ปŗดลšอม (Polder 

System) ใหšจัดสรšางคันกั้นน้ำถาวรสูงกวŠาระดับน้ำสูงสุดที่เคยเกิดขึ้นใน

อดีต ไมŠนšอยกวŠา 0.30 เมตร ถšาเปŨนคันดินพรšอมบดอัดตามหลักวิชาการ

ทางวิศวกรรมตšองมีผิวจราจรกวšางไมŠนšอยกวŠา 3.00 เมตร ลšอมรอบพื้นที่

โครงการจัดสรรที่ดิน โดยใหšถือวŠาคันกั้นน้ำดังกลŠาวเปŨนสาธารณูปโภคของ

โครงการจัดสรรท่ีดิน และจะตšองมีการตรวจซŠอมบำรุงใหšมีสภาพการใชšงาน

ไมŠดšอยกวŠาเดิม หรือวิธีปŜองกันน้ำทŠวมชนิดอื่น ที่มีประสิทธิภาพเทียบเทŠา”  

และขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี ไดšกำหนดไวšที่ขšอ 

14 (1) โดยมีขšอความไมŠแตกตŠางกัน  สำหรับขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดอื่นที่เหลืออีก 75 จังหวัด ไมŠไดšกำหนดไวšเกี่ยวกบั

ระบบปŜองกันน้ำทŠวมไวš 

5.3 ระบบไฟฟŜา 

 หนŠวยงานที่รับผิดชอบในการจำหนŠายไฟฟŜารายยŠอยเพ่ือที่อยูŠอาศัยและ

อุตสาหกรรมมี 2 หนŠวยงาน ไดšแกŠ การไฟฟŜานครหลวง (กฟน.) และการ

ไฟฟŜาสŠวนภูมิภาค (กฟภ.)  โดยมีมาตรฐานหรือขšอกำหนดตŠาง ๆ เปŨน

มาตรฐานเดียวกัน ซึ ่งไดšแกŠมาตรฐานการติดตั ้งทางการไฟฟŜาสำหรับ

ประเทศไทย พ.ศ. 2564 [18]  โดยผูšจัดสรรที่ดินจะตšองเปŨนผูšรับผิดชอบ

คŠาใชšจŠายทั้งหมดในการจัดหาระบบไฟฟŜาสำหรับการจัดสรรที่ดินตามแบบ

แปลนและมาตรฐานการไฟฟŜาที่ผูšใหšบริการกำหนด 

 ขนาดเครื่องวัดหนŠวยไฟฟŜาต่ำสุดสำหรับพื้นที่รับผิดชอบของการไฟฟŜา

นครหลวง (กฟน.) กรณีที่ดินจัดสรรที่ใชšกŠอสรšางอาคารที่พักอาศัย เปŨนไป

ดังตารางที่ 4 และกรณีที่ดินจัดสรรที ่ใชšกŠอสรšางหšองแถวหรือบšานแถว 

(ทาวนŤเฮšาสŤ) เปŨนดังตารางที่ 5 

ตารางท่ี 4 ขšอกำหนดสำหรับขนาดเครือ่งวดัหนŠวยไฟฟŜาต่ำสุดสำหรบัที่ดนิจัดสรรที ่

        ใชšกŠอสรšางอาคารที่พักอาศัย เขตพื้นที่ กฟน. [19] 
 

ลำดับท่ี จำนวนชั้นตŠอหนึ่งหนŠวย 
เคร่ืองวัดหนŠวยไฟฟŜา 

แอมแปรŤ จำนวนเฟส 

511 (15) 1 

22 - 154 (45) 1 

3 เกินกวŠา 304 (100) 1 

 

ตารางท่ี 5 ขšอกำหนดสำหรับขนาดเครื่องวัดหนŠวยไฟฟŜาต่ำสุดสำหรับที่ดินจัดสรร 

        ที่ใชšกŠอสรšางหšองแถวหรือบšานแถว (ทาวนŤเฮšาสŤ) เขตพ้ืนที่ กฟน. [19] 

 

สีของสายไฟฟŜาและสีของบัสบารŤ จะตšองเปŨนไปตามมาตรฐานการ

ติดตั้งทางการไฟฟŜาสำหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2564 [18] ดังภาคผนวก ค 

5.4 ระบบประปา 

หนŠวยงานที่รับผิดชอบในการจำหนŠายน้ำประปารายยŠอยเพื่อที่อยูŠ

อาศัย ไดšแกŠ การประปานครหลวง (กปน.) การประปาสŠวนภูมิภาค (กปภ.) 

หรือการประปาสŠวนทšองถิ่นแลšวแตŠกรณี ซึ่งเงื่อนไขในการขอใชšน้ำประปา

เพื่อการจัดสรรที่ดินจะแตกตŠางกันตามหนŠวยงานที่ใหšบริการ โดยทีผู่šจัดสรร

ที่ดินจะตšองเปŨนผูšรับผิดชอบคŠาใชšจŠายในการวางทŠอและการขอบรรจบทŠอ

ทั้งหมดตามแบบแปลนและมาตรฐานการประปาของผูšใหšบริการในพื้นที่นั้น 

กรณีการจัดหาระบบประปาในเขตพื้นที่ใหšบริการของ กปน. ผูšจัดสรร

จะตšองปฏิบัติตามคำสั่งของรองผูšวŠาการ (บริการ) ที่ 7/2546 เรื่อง กำหนด

วิธีปฏิบัติสำหรับการติดตั้งประปาใหมŠหมูŠบšานจัดสรร [20] หากอยูŠในเขต

พื้นที่ใหšบริการของ กปน. แตŠใหšบริการไมŠถึง ผูšจัดสรรจะตšองจัดหาระบบ

ประปาใหšเปŨนไปตามระเบียบการประปานครหลวง ฉบับที่ 57 วŠาดšวยการ

รับรองระบบประปาเอกชน พ.ศ. 2558 [21] 

5.5 ระบบโทรศัพทŤ 

ปŦจจุบันในประเทศไทยมีผูšประกอบการใหšบริการโทรศัพทŤพื ้นฐาน

หลายราย และผูšประกอบการแตŠละรายเหลŠานั้นจะเปŨนผูšลงทุนดำเนินการ

เกี่ยวกับระบบตŠาง ๆ ของโทรศัพทŤภายในโครงการหมูŠบšานจัดสรรเอง โดย

ไมŠเปŨนภาระหรอืคŠาใชšจŠายของเจšาของโครงการฯ 

5.6 ระบบบำบดันำ้เสีย 

จากการศึกษาพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที ่ดิน กทม. [8] 

กำหนดไวšในสŠวนที่ 4 ขšอกำหนดเพื่อประโยชนŤเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพ

สิ ่งแวดลšอม ขšอ 17 (2) “ระบบบำบัดน้ำเสียตšองเปŨนระบบบำบัดอิสระ

เฉพาะแตŠละแปลงที ่ดินแปลงยŠอย (ระบบบำบัดน้ำเสียแบบครัวเรือน) 

พรšอมบŠอดักไขมัน และตšองจัดทำระบบบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศ

หรือที่มีมาตรฐานเทียบเทŠาในโครงการจัดสรรที่ดินกŠอนระบายน้ำลงสูŠแหลŠง

น้ำสาธารณะโดยมีวิศวกรตามกฎหมายวŠาดšวยวิศวกรรับรอง เว šนแตŠ

โครงการจัดสรรที ่ดินขนาดเล็ก (พิเศษ)”  ซึ ่งแตกตŠางจากขšอกำหนด

เกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที ่อยู Šอาศัยจังหวัดอื่นอีก 76 จังหวัด โดย

รายละเอียดความแตกตŠางเกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำเสียดังกลŠาว สามารถ

จำแนกออกไดšเปŨน 7 กลุŠมจังหวัด รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ง 

ลำดับท่ี ขนาดพี้นท่ีแบŠงแปลง (ตร.ว.) 
เคร่ืองวัดหนŠวยไฟฟŜา 

แอมแปรŤ จำนวนเฟส 

1 ไมŠเกิน 560 (15) 1 

612 - 15100 (45) 1 

1013 - 30200 (100) 1 

4 เกินกวŠา 50200 (150) 1 
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ท ี ่ ด ิ น จ ั ด ส ร รถ ื อ เป Ũ นแหล Š งมลพ ิษตามประก าศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลšอม เรื ่อง กำหนดใหšที ่ดินจัดสรรเปŨน

แหลŠงกำเนิดมลพิษที ่จะตšองถูกควบคุมการปลŠอยน้ำเสียลงสู ŠแหลŠงน้ำ

สาธารณะหรือออกสูŠสิ่งแวดลšอม พ.ศ. 2564 [22] ดังนั้นคุณภาพน้ำทิ้งจึง

ตšองเปŨนไปตามประกาศทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรร พ.ศ.2564 [23] ที่ไดš

กำหนดมาตรฐานเพื ่อควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจากที ่ดินจัดสรรออกสูŠ

สิ่งแวดลšอมไวšดังแสดงในตารางที่ 6 

ตารางท่ี 6 มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดนิจัดสรร 

 

5.7 ระบบจัดการขยะมูลฝอย 

พบวŠาขšอกำหนดเกี่ยวกับระบบจัดการขยะมูลฝอยมีความแตกตŠางกัน

ดังน้ี 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรีไดšกำหนดไวšในสŠวน

ที่ 2 เรื่องขšอกำหนดเพื่อประโยชนŤเกี่ยวกับสาธารณสุข ขšอ 13 “การกำจัด

ขยะสิ่งปฏิกูล การจัดใหšพื้นที่บริเวณโครงการจัดสรรที่ดินปราศจากขยะมูล

ฝอย ใหšเปŨนไปตามขšอบัญญัติทšองถิ่น พรšอมทั้งตšองจัดทำพื้นที่พักขยะรวม

และคัดแยกขยะ …”  

สŠวนขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดชลบุรี  

ไดšกำหนดไวšในหมวด 3 ขšอกำหนดเพื่อประโยชนŤเกี่ยวกับสาธารณสุข ขšอ 

12 การสาธารณสุข “การกำจัดขยะสิ ่งปฏิกูล การจัดใหšพื ้นที ่บริเวณ

โครงการจัดสรรที ่ด ินปราศจากขยะมูลฝอย ใหšเปŨนไปตามขšอบัญญัติ

ทšองถิ่น…”  โดยที่ขšอบัญญัติทšองถิ่นในจังหวัดชลบุรี ไดšกำหนดไวšเพิ่มเติม 

ดังเชŠนเทศบัญญัติเทศบาลตำบลเจšาพระยาสุรศักดิ์ [24]  เรื่อง การกำจัดสิ่ง

ปฏิกูลและมูลฝอย พ.ศ. 2543 แกšไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 1) พ.ศ. 2548 จังหวัด

ชลบุรี ซึ่งกำหนดเกี่ยวกับการกำจัดสิ่งปฏิกูลและขยะมูลฝอยไวšใน ขšอ 8 

และขšอ 9 โดยโครงการการจัดสรรที่ดินตšองกำหนดบริเวณเก็บและขนขยะ

มูลฝอยภายในโครงการไมŠนšอยกวŠา 1 จุด และตšองจัดใหšมีถังคอนเทนเนอรŤ

ขนาด 4 ลบ.ม. ไมŠนšอยกวŠา 4 ถัง ตามบริเวณที่กำหนด 

เทศบัญญัติเทศบาลเมืองปากน้ำสมุทรปราการ เรื ่อง การกำจัดสิ่ง

ปฏิกูลและมูลฝอย พ.ศ. 2551 จังหวัดสมุทรปราการ [25] ไดšกำหนด

เกี่ยวกับที่รองรับขยะไวšในขšอที่ 11 และขšอที่ 12 ดังนี้ “ขšอ 11 เจšาของหรือ

ผูšครอบครองสถานที่ อาคาร หรือเคหะสถาน ตšองจัดใหšมีที่รองรับส่ิงปฏิกูล

หรือมูลฝอย ในสถานที่อาคารหรือเคหะสถานในครอบครองของตน ใหšถูก

สุขลักษณะ” และขšอ 12 “ที่รองรับมูลฝอยตšองไมŠรั่ว และมีฝาปŗดมิดชิดกัน

แมลงและสัตวŤไดšตามแบบซึ ่งพนักงานเจšาหนšาที ่สาธารณสุข หรือเจšา

พนักงานทšองถิ่นเห็นชอบ” 

โดยที่ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดอื่น ๆ 

นอกจากนี้อีก 74 จังหวัด กำหนดไวšเกี่ยวกับกำจัดขยะสิ่งปฏิกูล ไมŠแตกตŠาง

กัน โดยระบุวŠา “การกำจัดขยะสิ่งปฏิกูล การจัดใหšพื้นที่บริเวณโครงการ

จัดสรรที่ดินปราศจากขยะมูลฝอย ใหšเปŨนไปตามขšอบัญญัตทิšองถิ่น” 

5.8 ระบบระบายอากาศ 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมŠมี

ขšอกำหนดเกี่ยวกับระบบระบายอากาศ หากแตŠระบบระบายอากาศเปŨน

ระบบสาธารณูปโภคที่คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหšมเีพิ่มเติม 

สำหรับระบบระบายอากาศสำหรับหมูŠบšานจัดสรรสŠวนที่เปŨนอาคาร 

เชŠน สำนักงานนิติบุคคคล หรืออาคารสโมสร (ถšามี) ฯลฯ นั้น จะตšองเปŨนไป

ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร [26]  หมวด 3 ขšอ 12 ถึงขšอ 16  และขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เรื่องควบคุมอาคาร [27] หมวด 7 ขšอ 64 (กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูŠใน

เขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร) 

5.9 ระบบไฟสŠองสวŠางสาธารณะ 

จากการศึกษาพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัย

จังหวัดประจวบครีีขันธŤ พ.ศ. 2544 [28] ไดšกำหนดไวšในหมวด 5 ขšอกำหนด

เกี ่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย ขšอ 27 ความวŠา 

“ความปลอดภัยอื ่น ๆ (27.1) ไฟสŠองสวŠาง (27.2) ไฟฟŜาทางเขšาออก

หมูŠบšานตšองมีแสงสวŠางพอสมควร (27.3) ในบริเวณถนนตŠาง ๆ ในหมูŠบšานมี

ไฟเปŨนระยะ ๆ หŠางพอสมควร” 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดตรัง พ.ศ. 2547 [29] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูŠ

อาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2545 [30] และขšอกำหนด

เกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2545 [31]  

กำหนดไวšแตกตŠางออกไป โดยระบุไวšในขšอ 27 ความปลอดภัย ความวŠา 

“จัดใหšมีสิ ่งอำนวยความสะดวกเพื่อความปลอดภัยโดยติดไฟสŠองสวŠาง

สาธารณะตามแนวถนนทุกระยะ 40 เมตร และเปŗดไฟตลอดชŠวงเวลา

กลางคนื” 

ขšอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดอุดรธานี 

(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 [32] ไดšกำหนดไวšแตกตŠางออกไปจากขšางตšน ที่ขšอ 

27/1.1 “ติดตั้งระบบไฟฉุกเฉินเพื่อความปลอดภัย อยŠางนšอยจำนวน 3 จุด 

ไดšแกŠ (1) เฉพาะบริเวณหšองหรืออาคารสำนักงานนิติบุคคล (2) บริเวณ

สวนสาธารณะ (3) บริเวณทางเขšา-ออกโครงการ” 

โดยที่ขšอกำหนดเก่ียวกับการจดัสรรที่ดินเพ่ือทีอ่ยูŠอาศัย อีก 72 จังหวัด 

ไดšกำหนดไวšเพียง “ตšองจัดใหšมีระบบไฟสŠองสวŠาง” เทŠานั้น 
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5.10 ระบบความปลอดภัย 

ในสŠวนของระบบความปลอดภัย จากการศึกษาพบวŠาระหวŠางจังหวัด

ตŠาง ๆ มีความแตกตŠางกันดังนี ้

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี กำหนดไวšในสŠวนที่ 

6 ขšอกำหนดเกี ่ยวกับการอื่นที ่จำเปŨนตŠอการรักษาสภาพแวดลšอม การ

สŠงเสริมสภาพความเปŨนอยูŠและการบริหารชุมชน ขšอ 35 ความวŠา “การ

ใหšบริการรักษาความปลอดภัยของชุมชน ใหšดำเนินการดังน้ี (1) กรณทีี่ผูšขอ

อนุญาตจัดสรรที่ดินจัดใหšมีการรักษาความปลอดภัยของชุมชน ใหšผูšขอ

แสดงแผนการดำเนินการตŠอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุร ีและ 

(2) ผูšจัดสรรที่ดินตšองติดตั้งระบบกลšองวงจรปŗด (CCTV) บริเวณดšานหนšา

โครงการจัดสรรที่ดินที่เปŨนทางเขšาออกที่บรรจบกับทางหลวงแผŠนดินหรือ

ทางสาธารณประโยชนŤและภายในโครงการตามความเหมาะสม โดยจะตšอง

ดูแลใหšสามารถใชšงานไดšตามปกต”ิ 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัดเลย[33] กับ

อีก 16 จังหวัด [รายละเอียด ภาคผนวก ฉ (1) ] ไดšกำหนดไวšเกี่ยวกับระบบ

ความปลอดภัยวŠา “ขšอ 27 ตšองจัดใหšมีระบบไฟสŠองสวŠาง และระบบเพื่อ

ความปลอดภัยอื่น ๆ เชŠน ยามรักษาการณŤ” 

โดยที่ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยอีก 59 จังหวัด 

ไมŠมีขšอกำหนดเกี่ยวกับระบบความปลอดภัย 

5.11 ระบบปŜองกันและระงับอัคคีภัย 
 

 สำหรับระบบปŜองกันและระงับอัคคีภัย ขšอกำหนดเกี ่ยวกับการ

จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยทั้ง 77 จังหวัด กำหนดไวšในหมวดขšอกำหนด

เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัยวŠา “ตšองติดตั้งหัว

ดับเพลิงใหšเปŨนไปตามมาตรฐานของการประปานครหลวง”  ซึ่งการติดตั้ง

หัวดับเพลิงดังกลŠาวจะตšองเปŨนไปตามคูŠมือปฏิบัติการ การขอใชšน้ำประปา 

โครงการหมูŠบšานจัดสรร การประปานครหลวง [34]  และหากเปŨนอาคาร

จะตšองทำดšวยวัสดุถาวรที่เปŨนวัสดุทนไฟ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 

2543) (ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร) [35]   หรือตšองติดตั้ง

เครื ่องดับเพลิงแบบมือถือ รวมทั ้งตšองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมš 

แลšวแตŠกรณี ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [26] 
 

5.12 ระบบหนีภยั 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมŠมี

ขšอกำหนดเกี่ยวกับระบบหนีภัย โดยที่ระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูŠบšาน

จัดสรรที่เปŨนอาคาร เชŠน สำนักงานนิติบุคคคล หรืออาคารสโมสร (ถšามี)  

ฯลฯ นั้น ระบบหนีภัยของอาคาร เชŠน บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และที่วŠาง

ของอาคาร จะตšองเปŨนไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [35] และขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เรื่องควบคุมอาคาร [27] (กรณีอยูŠในเขตพื้นที่ กทม.)   โดยที่ระบบหนีภัย

นั้นเปŨนระบบสาธารณูปโภคที่คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหšม ี
 

5.13 ระบบปŜองกันฟŜาผŠา 
 

จากการศึกษาพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูŠอาศัย

ทั้ง 77 จังหวัด ไมŠไดšกำหนดเกี่ยวกับระบบปŜองกันฟŜาผŠาไวš โดยที่ระบบ

ปŜองกันฟŜาผŠานี้เปŨนสาธารณูปโภคท่ีคณะอนกุรรมการ วสท. แนะนำใหšม ี

หากตšองติดตั้งระบบปŜองกันฟŜาผŠาบริเวณที่เปŨนอาคาร เชŠน สำนักงาน

นิติบุคคคล หรืออาคารสโมสร หรือสวน การติดตั้งจะสามารถทำไดšโดย

อšางอิงกับมาตรฐานการปŜองกันฟŜาผŠา พ.ศ. 2565 ของ วสท. [36] หรือใหš

เปŨนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร [37] 
 

5.14 รั้วโครงการ 

จากการศึกษาเก่ียวกับรั้วโครงการพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมŠมีขšอกำหนดเกี่ยวกับรั้วโครงการ แตŠ

รั ้วรอบโครงการจัดสรรที ่ดินถือเปŨนสาธารณูปโภคตาม “รายงานการ

ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที ่ดิน” ตามระเบียบ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วŠาดšวยการโอนสาธารณูปโภคใหšแกŠนิติ

บุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่น และการขออนุมัติ

ดำเนินการเพื่อการบำรุงสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอน

ทรัพยŤสินใหšเปŨนสาธารณประโยชนŤ พ.ศ. 2559 [38] (รายงานการตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน) และตามคำพิพากษาศาลฎีกา

ที่ 7800/2552 [39]  โดยที่ร้ัวที่ถูกสรšางจะตšองถูกสรšางภายใตšกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) [35] 

5.15 งานขดุดิน ถมดนิ และกำแพงกันดิน 

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูŠอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมŠไดš

กำหนดเก่ียวกับงานขุดดนิหรือถมดนิไวš แตŠการขุดดินและถมดินในโครงการ

จัดสรรที่ดินจะตšองเปŨนไปตามพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 

2543 [40]  รวมทั ้งการขุดดินและถมดินนี ้เปŨนระบบสาธารณูปโภคที่

คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหšม ี

ในสŠวนของกำแพงกันดิน ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูŠ

อาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมŠมีขšอกำหนดเกี่ยวกับกำแพงกันดิน แตŠกำแพงกันดิน

โดยรอบโครงการที่ดนิจัดสรร (ถšามี) ถือเปŨนสาธารณูปโภคตามรายงานการ

ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน โดยถšากำแพงกันดิน

หรือกำแพงกันน้ำที่ตšองรับความดันของดินหรือน้ำที่มีความสูงตั้งแตŠ 1.50 

เมตรถือเปŨน “อาคาร” ตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งที่สรšางขึ้นอยŠางอื่นเปŨน

อาคารตามกฎหมายวŠาดšวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [41] ดังน้ันการกŠอสรšางกำแพงกันดินจึงตšองกŠอสรšาง

ใหšเปŨนไปตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

5.16 ระบบสื่อสาร โทรทัศนŤ และดาวเทียม 

จากการศึกษาพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูŠอาศัย

ทั้ง 77 จังหวัด ไมŠไดšกำหนดเกี่ยวกับระบบสื่อสาร ระบบโทรทัศนŤ และ

ดาวเทียมไวš  แตŠหากมีระบบสื่อสารแลšว “ที่ตั ้งระบบสื่อสาร” จะถือเปŨน
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สาธารณูปโภคตามรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการ

จัดสรรที่ดิน โดยที่ระบบสื่อสาร ระบบโทรทัศนŤ และดาวเทียมนี้ เปŨนระบบ

สาธารณปูโภคท่ีคณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหšม ี

นอกจากนี้ยังพบวŠามีผูšใหšบริการระบบสื่อสารสำหรับหมูŠบšานจัดสรร

หลายราย โดยผูšประกอบการแตŠละรายเหลŠานั้นจะเปŨนผูšลงทุนดำเนินการ

เกี่ยวกับระบบสื่อสารภายในโครงการหมูŠบšานจัดสรรเอง โดยไมŠเปŨนภาระ

หรือคŠาใชšจŠายกับเจšาของโครงการฯ เชŠนเดียวกับระบบโทรศัพทŤ 

5.17 สวน สนามเด็กเลŠน ลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงคŤ 

สำหรับสวน จากการศึกษาพบวŠา มีเพียงขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดิน กทม.  และขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดนนทบุรี เทŠานั้น 

ที่กำหนดไวšวŠา “ใหšปลูกไมšยืนตšนไมŠนšอยกวŠารšอยละ 25 ของพื้นที่สวน ตาม

หลักวิชาการของภูมิสถาปŦตยกรรม” ซึ่งขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดอื่นไมŠไดšกำหนดไวš 

นอกจากนั้น ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยจังหวัด

อุดรธานี (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 [32] กำหนดไวšแตกตŠางจากขšอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินทั้ง 76 จังหวัด เกี่ยวกับการปลูกไมšยืนตšน โดยระบุ

วŠา “ใหšปลูกไมšยืนตšนไมŠนšอยกวŠา 2 ตšน ตŠอ 1 งาน ของพื้นที่สวน โดยไมšยืน

ตšนตšองมีเสšนผŠานศูนยŤกลางของลำตšนไมŠต่ำกวŠา 15 เซนติเมตร ความสูงไมŠ

ต่ำกวŠา 130 เซนติเมตร” 

ดšานสนามเด็กเลŠนนั้น ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠ

อาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมŠมีขšอกำหนดในเร่ืองนี ้

 สำหรับสนามกีฬา มีเพียงขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อทีอ่ยูŠ

อาศัยจังหวัดขอนแกŠน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2560 [42] เปŨนขšอกำหนดจังหวัด

เดียวที ่กำหนดไวšเกี ่ยวกับสนามกีฬา ในขšอ 35 (35.1) “สนามกีฬาซึ่งผูš

จัดสรรที่ดินอาจจะจัดใหšมี จะตšองอยูŠในบริเวณพื้นที่อันเปŨนจุดศูนยŤกลาง

ของที่ดินจัดสรร ทั้งจะตšองมีขนาดและรูปแปลงที่เหมาะสม สะดวกแกŠการ

ใชšสอยและไมŠอนุญาตใหšแบŠงออกเปŨนแปลงยŠอยหลายแปลง เวšนแตŠเปŨนการ

กันพื้นที่แตŠละแหŠงไวšเกินกวŠา 3 ไรŠ” 

 กรณีของลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงคŤ ปŦจจุบันมีขšอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัย 30 จังหวัด (รายชื่อจังหวัดดังแสดง

ในภาคผนวก ฉ (2))  ท ี ่กำหนดไว š เก ี ่ยวก ับลานก ิจกรรมหร ือลาน

อเนกประสงคŤ ซึ่งมีรายละเอียดไมŠแตกตŠางกัน โดยเปŨนไปตามประกาศ

คณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื่อง กำหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม (ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2560 [43] 

5.18 ที่จอดรถสŠวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูšพิการ 

จากการศึกษาเกี่ยวกับที่จอดรถสŠวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวก

สำหรับผูšพิการพบวŠา ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูŠอาศัย 76 

จังหวัด (ยกเวšนเพียงขšอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดิน กทม.) ไมŠมี

ขšอกำหนดเกี่ยวกับที่จอดรถสŠวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูš

พิการ โดยทั้งที่จอดรถสŠวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูšพิการนี้

เปŨนระบบสาธารณูปโภคที่คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหšม ี

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน กทม. กำหนดเกี่ยวกับที่จอดรถ

สŠวนรวม ไวšที่ ขšอ 20 ดังน้ี 

“ขšอ 20 ที่จอดรถสำหรับที่ดินแปลงยŠอยประเภทอาคารพาณิชยŤ ตšอง

จัดใหšมีจำนวนที่จอดรถไมŠนšอยกวŠา 1 คัน ตŠอ 1 แปลง 

20.1 กรณีจัดทำที่จอดรถบริเวณดšานหนšาของที่ดินแปลงยŠอย

แตŠละแปลง ใหšมีลักษณะดังนี้  (1) กรณีจัดใหšมีที่จอดรถยนตŤตั้งฉากกับ

แนวทางเดินรถใหšมีความกวšางไมŠนšอยกวŠา 2.40 เมตร และความยาวไมŠนšอย

กวŠา 5.00 เมตร  (2) กรณีจัดใหšมีที่จอดรถยนตŤขนานแนวทางเดนิรถ หรือ

ทำมุมกับทางเดินรถนšอยกวŠา 30 องศา ใหšมีความกวšางไมŠนšอยกวŠา 2.40 

เมตร และความยาวไมŠนšอยกวŠา 6.00 เมตร  (3) กรณีจัดใหšมีที ่จอด

รถยนตŤทำมุมกับทางเดินรถตั้งแตŠ 30 องศา ขึ้นไปใหšมีความกวšางไมŠนšอย

กวŠา 2.40 เมตร และความยาวไมŠนšอยกวŠา 5.50 เมตร ใหšแสดงขอบเขตที่

จอดรถแตŠละคันไวšใหšปรากฏในบริเวณท่ีจอดรถ 

20.2 กรณีจัดที่จอดรถไวšในบริเวณพื้นที่ที่จัดไวšเปŨนที่จอดรถใน

บริเวณอ่ืน ตšองจัดที่จอดรถในบริเวณใกลšเคยีงที่ดินแปลงยŠอย และสามารถ

เดินทางไดšโดยสะดวกมีระยะทางไมŠเกิน 200 เมตร จากที่ดินแปลงยŠอยซึ่ง

อยู Šในโครงการจัดสรรที ่ดินเดียวกัน และใหšถือเปŨนสาธารณูปโภคของ

โครงการจัดสรรที ่ดินนั ้นที ่ใหšใชšเฉพาะที ่ดินแปลงยŠอยประเภทอาคาร

พาณิชยŤ โดยใหšมีลักษณะการจัดทำตามกฎหมายวŠาดšวยการควบคุมอาคาร 

และใหšแสดงขอบเขตที่จอดรถแตŠละคันไวšใหšปรากฏในบริเวณที่จอดรถ

ดังกลŠาวดšวย” 

สำหรับสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูšพิการ คณะอนุกรรมการ วสท. 

แนะนำควรจัดใหšมีสิ่งอำนวยความสะดวกและปŜายแสดงทางลาด บันได ที่

จอดรถ ทางเขšาอาคาร ทางเดินระหวŠางอาคาร ทางเชื่อมระหวŠางอาคาร 

ประตู หšองสšวม พื้นผิวตŠางสัมผัส สำหรับสำนักงานนิติบุคคล สโมสร สระ

วŠายน้ำ สถานที่ออกกำลังกายรวมทั้งที่จอดรถ ทางเขšา พื้นผิวตŠางสัมผัส 

สำหรับพื ้นที ่สวนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง กำหนดสิ ่งอำนวยความ

สะดวกในอาคาร สำหรับผูšพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [44]    

5.19 ระบบสาธารณูปโภคอื่น ๆ 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดนโยบายการจัด

พื้นที่ใหšเปŨนที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติบุคคล ตาม

กฎหมายอื ่น ในการจัดสรรที ่ดินเพื่อที ่อยู Šอาศัยและพาณิชยกรรม การ

จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 

[45]  ขšอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ด ินเพื ่อที ่อยู Šอาศัย กทม. และ

ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดอื่นอีก 29 จังหวัด 

(ยกเวšน ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูŠอาศัยของจังหวัดตŠาง ๆ 

ตามภาคผนวก ฉ (3)) กำหนดไวšเกี ่ยวกับการจัดพื ้นที ่ใหšเปŨนที ่ตั ้งของ

สำนักงานนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรไวšไมŠตŠางกัน ดังน้ี 

 “ขšอ 36 ในกรณีที่ผูšจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงคŤจะใหšมีการ

จัดตั้งนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรร หรอืนิตบิุคคลตามกฎหมายอื่น ผูšจัดสรรที่ดิน
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จะตšองจัดหาพื้นที่ใหšเปŨนที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอื่นอยŠางใดอยŠางหนึ่งตŠอไปนี้ 

  36.1 ที่ดินเปลŠาตšองจัดใหšมีเนื้อที่ไมŠนšอยกวŠา 20 ตารางวา และ

มีความกวšางไมŠนšอยกวŠา 8.00 เมตร ความยาวไมŠนšอยกวŠา 10.00 เมตร เวšน

แตŠข šอบัญญัติของกรุงเทพมหานครกำหนดไวšสูงกวŠาก็ใหšเปŨนไปตาม

ขšอบัญญัติของกรุงเทพมหานครนั้น โดยตำแหนŠงที่ดินใหšมีเขตติดตŠอกับ

สาธารณูปโภคอื ่น ๆ เชŠน ถนน สวน สนามเด็กเลŠน สนามกีฬา หรือ

สาธารณปูโภคอ่ืนท่ีใชšประโยชนŤลักษณะเดียวกัน 

  36.2 ที่ดินพรšอมอาคารตšองมีเนื้อที่ไมŠนšอยกวŠา 16 ตารางวา 

และมีความกวšางไมŠนšอยกวŠา 4.00 เมตร 

  36.3 พื ้นที ่ส Šวนอื ่นซึ ่งผู šจ ัดสรรที ่ด ินไดšจ ัดไว šเพื ่อเปŨนที ่ตั้ง

สำนักงานของนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลšว 

เชŠน สำนักงาน สโมสร เปŨนตšน ตšองจัดใหšมีพื้นที่ใชšสอยสำหรับสำนักงาน

ของนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นในอาคาร

ดังกลŠาว ไมŠนšอยกวŠา 64 ตารางเมตร อาคารดังกลŠาวจะตšองอยูŠบนที่ดิน

แปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดิน และจะเก็บคŠาใชšจŠายสำหรับ

การใชšเปŨนที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรร หรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอื่นไมŠไดš ทั้งนี้ ไมŠนับรวมถึงคŠาใชšจŠายสาธารณูปโภคสิ้นเปลืองเม่ือ

จัดตั้งนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และใหšถอืวŠา

ที่ดินตาม ขšอ 36.1 หรือที่ดินพรšอมอาคารตามขšอ 36.2 เปŨนสาธารณูปโภค 

สŠวนที่ดินที่เปŨนที่ตั้งสำนักงานสโมสร ฯลฯ ตามขšอ 36.3 ผูšจัดสรรที่ดินตšอง

ใหšนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ถือกรรมสิทธิ์รวม

ในที่ดินเน้ือที่ไมŠนšอยกวŠา 20 ตารางวา และใหšเปŨนสาธารณปูโภคดšวย” 

 ในสŠวนของขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและ

พาณิชยกรรมจังหวัดสระบุรี [46] และจังหวัดอื่น อีก 47 จังหวัดนั้น (โดยมี

รายชื่อจังหวัดดังแสดงในภาคผนวก ฉ (3)) กำหนดไวšแตกตŠางจากจังหวัด

อื่น ไดšแกŠ  ขšอ 36 (36.2) “ที่ดินพรšอมอาคาร ตšองมีเนื้อที่ไมŠนšอยกวŠา 16 

ตารางวา มีความกวšางไมŠนšอยกวŠา 4 เมตร และมีพื้นที่ใชšสอยในอาคารไมŠ

นšอยกวŠา 64 ตารางเมตร” 

6. การปรับปรุงขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อท่ีอยูŠ

อาศัยและพาณิชยกรรม จำนวน 77 จังหวัด 
จากการศึกษาพบวŠามีขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠ

อาศัยจำนวน 15 จังหวัด ดังแสดงในภาคผนวก จ ที่ไมŠไดšมีการปรับปรุง 

แก šไขข šอกำหนดด ังกล Šาวให š เป Ũนไปตามประกาศและระเบ ียบของ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ที่ไดšประกาศไวšเพิ่มเติมจนถึงปŦจจุบัน โดย

ที่ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินฯ จำนวน 15 จังหวัดดังกลŠาวนั้น แตŠ

ละจังหวัดยังคงมีเพียงขšอกำหนดฉบับแรกเพียงฉบับเดียวเทŠานั้น 
 

7. บทสรุปและขšอเสนอแนะ 
งานวิจัยนี้ไดšรวบรวมพรšอมทั้งบŠงชี้ขšอแตกตŠางของกฎหมาย ขšอกำหนด 

และมาตรฐานตŠาง ๆ ของระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูŠบšานจัดสรร เพื่อ

เปŨนการปรับปรุงขšอมูลที่สืบเนื่องมาจากงานวิจัยกŠอนหนšาใหšเปŨนปŦจจุบัน 

ระบบสาธารณูปโภคของหมูŠบšานจัดสรรไดšถูกแบŠงออกเปŨน 19 รายการ 

พบวŠาใน 19 รายการนั้น มีความแตกตŠางกันของขšอกฎหมายที่ตšองปฏิบัติ

สำหรับแตŠละจังหวัด โดยเฉพาะระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน 12 รายการที่

ถูกกำหนดไวšในขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยทั้ง 77 

จังหวัด อันเกิดจากการออกขšอกำหนดของแตŠละจังหวัดดังกลŠาว ซึ่งเปŨน

อำนาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนั้น ๆ ที่สามารถทำไดšตาม

มาตรา 13 แหŠง พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน  ทำใหšผูšจัดสรรที่ดินในพื้นทีแ่ตŠละ

จังหวัดจะตšองดำเนินการตามขšอกำหนดของแตŠละจังหวัดเหลŠานั้น 

สำหรับระบบสาธารณูปโภคจำนวน 7 รายการ ที่ไดšรับการแนะนำเพิ่ม

ใหšมีขึ้นโดยผูšเชี่ยวชาญ วสท. เพื่อความปลอดภัยและเพื่อความสะดวกใน

การใชšนั้น ไมŠมีความแตกตŠางกันในการปฏบิัตติาม เนื่องจากตšองปฏิบัติตาม

กฎหมายที่เกี่ยวขšองฉบับเดยีวกนั เชŠน กฎหมายควบคุมอาคาร โดยทีร่ะบบ

สาธารณูปโภคจำนวน 7 รายการนี ้ถ ือวŠาเปŨนสิ ่งอำนวยประโยชนŤที่มี

ความสำคัญตŠอผู šซ ื ้อหมู Šบ šานจ ัดสรร ดังน ั ้นภาครัฐควรตระหนักถึง

ความสำคัญนี้และบัญญัติเปŨนกฎหมายเพื่อบังคับใชšกับการจัดสรรที ่ดิน

เพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรมตŠอไป 

ขšอสังเกตประการหนึ่งที่ควรใหšความสำคัญ เปŨนประเด็นเกี่ยวกับน้ำทิ้ง

จากที่ดินจัดสรร ที่คŠาพารามิเตอรŤของน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรรตšองเปŨนไปตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลšอม เรื ่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2564 นั้น แตŠเนื่อง

ดšวยขšอกำหนดเกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำเสียในขšอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัย จำนวน 76 จังหวัด (ยกเวšนขšอกำหนดเกี่ยวกับการ

จัดสรรที่ดิน กทม.) ที่กำหนดไวšวŠา “ระบบบําบัดน้ำเสีย จะเปŨนประเภท

ระบบบําบัดอิสระเฉพาะแตŠละที่ดินแปลงยŠอยหรือประเภทระบบบําบัด

กลางที่รวมน้ำเสียมาบําบัดเปŨนจุดเดียวหรือหลายจุดก็ไดš”นั้น ไมŠเหมาะสม

กับการควบคุมพารามิเตอรŤน้ำเสียใหšเปŨนไปตามประกาศกระทรวงขšางตšน 

ในขšอกำหนดโครงการจัดสรรที่ดินทั้ง 76 จังหวัดจึงควรกำหนดใหšติดตั้ง

ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดระบบบำบัดอิสระเฉพาะแตŠละแปลงที่ดินแปลงยŠอย 

พรšอมบŠอดักไขมัน และควรกำหนดใหšมีการจัดทำระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ชนิดเติมอากาศหรือที่มีมาตรฐานเทียบเทŠาในโครงการจัดสรรที่ดินกŠอน

ระบายน้ำลงสู ŠแหลŠงน้ำสาธารณะ เชŠนเดียวกับขšอกำหนดเกี ่ยวกับการ

จัดสรรที่ดิน กทม. เพื่อเปŨนการควบคุมพารามิเตอรŤของน้ำทิ้งจากที ่ดิน

จัดสรรเปŨนไปอยŠางถูกตšองตลอดเวลาและเปŨนการรักษาสิ่งแวดลšอมไดšอยŠาง

มีคุณภาพ 

นอกจากนั้น จากการศึกษาพบวŠามีขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยูŠอาศัยจำนวน 15 จังหวัด ที่ยังไมŠไดšมีการปรับปรุงหรือแกšไขขšอ

กำหนดใหšเปŨนไปตามประกาศและระเบียบ ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิ

กลางที่ไดšประกาศไวšเพิ่มเติมจนถึงปŦจจุบัน 
 

กิตติกรรมประกาศ 

ขอขอบคุณคณะอนุกรรมการมาตรฐานงานระบบสาธารณูปโภค

สำหรับหมู Šบšานจัดสรร วิศวกรรมสถานแหŠงประเทศไทย ในพระบรม

ราชูปถัมภŤ (วสท.) ปŘ พ.ศ. 2555-2565 
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กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565, (2565, พฤศจิกายน 15), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลŠม 139 / 269 ง 

[9] กรมโยธาธิการและผังเมือง, มาตรฐานการกŠอสรšางสันชะลอความเร็ว 

พ.ศ. 2556 (มยผ.2301-56), พ.ศ. 2556 

[10] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2563, (2563, เมษายน 29), ราชกิจจานุเบกษา, 

เลŠม 137 / 100 ง 

[11] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหว ัดปทุมธานี พ.ศ. 2552, (2552, เมษายน 27), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลŠม 126 / 62 ง 

[12] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2546, (2546, 

กรกฎาคม 28), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 120 / 81 ง 

[13] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดประจวบคีรีขันธŤ (ฉบับที่ 

3) พ.ศ. 2550, (2551, มกราคม 2), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 125 / 

1 ง 

[14] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดพระนครศรีอยุธยา (ฉบับ

ที่ 5) พ.ศ. 2562, (2562, มิถุนายน 13), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม

136/152 ง 

[15] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดพังงา (ฉบับที่ 4) พ.ศ.  

2560, (2560, เมษายน 24), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 134 / 114 ง 

[16] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 

2560, (2560, มิถุนายน 30), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 134 / 174 ง 

[17] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดระยอง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2549, (2549, พฤศจิกายน 8), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 123 /116 ง 

[18] วสท., มาตรฐานการตดิตั้งทางไฟฟŜาสำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2564, 

พ.ศ. 2564 

[19] การไฟฟŜานครหลวง, ขšอบังคับการไฟฟŜานครหลวง วŠาดšวยอัตรา

คŠาบริการการใชšไฟฟŜา พ.ศ. 2536, ปŗũนเกลšาการพิมพŤ, พ.ศ. 2546 

[20] คำสั่งรองผูšวŠาการ (บริการ) ที่ 7/2546, (2548, เมษายน 21) ราช

กิจจานุเบกษา, เลŠม 122 / 32 ง 

[21] การประปานครหลวง, ระเบียบการประปานครหลวง ฉบับที่ 57 วŠา

ดšวยการรับรองระบบประปาเอกชน พ.ศ. 2558, (2548, มิถุนายน 

2) 

[22] ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลšอม เร ื ่อง 

กำหนดใหšที่ดินจัดสรรเปŨนแหลŠงกำเนิดมลพิษที่จะตšองถูกควบคุม

การปลŠอยน้ำเสีย ลงสูŠแหลŠงน้ำสาธารณะหรือออกสูŠสิ่งแวดลšอม พ.ศ. 

2564, (2564, กรกฎาคม 19), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 138 / 161 

ง หนšา 50 

[23] ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที ่ดินจัดสรร พ.ศ. 2564,  

(2564, กรกฎาคม 19), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 138 / 161 ง หนšา 

47 

[24] เทศบัญญัติเทศบาลตำบลเจšาพระยาสุรศักดิ ์ เรื ่อง การกำจัดสิ่ง

ปฏิกูลและมูลฝอย พ.ศ. 2543 แกšไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 1) พ.ศ. 2548 

(2548), ราชกิจจานุเบกษา 

[25] เทศบัญญัติเทศบาลเมืองปากน้ำสมุทรปราการ เรื่อง การกำจัดสิ่ง

ปฏิกูลและมูลฝอย พ.ศ. 2551 จังหวัดสมุทรปราการ, พ.ศ. 2551 
(2551), ราชกิจจานุเบกษา 

[26] กฎกระทรวง  ฉบ ับท ี ่  39 (พ .ศ .  2537)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522, (2537, มิถุนายน 13), 

ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 111 / 23 ก 
[27] ขšอบัญญัตกิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544, (2544, 

สิงหาคม 3), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 118 / 75ง 

[28] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที ่ดินจังหวัดประจวบคีรีขันธŤ พ.ศ. 

2544, (2544, ธันวาคม 18), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 118 / 101 ง 

[29] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดตรัง พ.ศ. 2547, (2547, กันยายน 28), ราชกิจจานุเบกษา, 

เลŠม 121 / 107 ง 

[30] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2545, (2543, ธ ันวาคม 12), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลŠม 119/ 100 ง 

[31] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2545, (2545 

ตุลาคม 3), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 119 / 80 ง 

[32] ราชกิจจานุเบกษา, ขšอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินจังหวัด

อุดรธานี (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561, (2561, มิถุนายน 11), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลŠม 135 / 133 ง 
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[33] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดเลย พ.ศ. 2546, (2546 

กุมภาพันธŤ 6), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 120 / 11 ง 

[34] การประปานครหลวง, คูŠมือปฏิบัติการ การขอใชšน้ำประปา โครงการ

หมูŠบšานจัดสรร การประปานครหลวง พ.ศ. 2560, พ.ศ. 2560 

[35] กฎกระทรว งฉบ ั บท ี ่  55 (พ . ศ .  2543) ออกตามคว าม ใน

พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522, (2543, สิงหาคม 7), ราช

กิจจานุเบกษา, เลŠม 117 / 75ก 

[36] วสท., มาตรฐานการปŜองกันฟŜาผŠา พ.ศ. 2565, พ.ศ. 2565 

[37] กฎกระทรวง  ฉบ ับท ี ่  33 (พ .ศ .  2535)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522, (2535, กุมภาพันธŤ 17), 

ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 109 / 11 

[38] ระเบ ียบคณะกรรมการจ ัดสรรท ี ่ด ินกลาง ว Š าด šวยการโอน

สาธารณูปโภคใหšแกŠนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอ ื ่น และการขออน ุม ัต ิ ดำ เน ินการเพ ื ่อการบำรุ ง

สาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยŤสินใหšเปŨน

สาธารณประโยชนŤ พ.ศ. 2559, (2559), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 

133 / 146 ง 

[39] คำพิพากษา ศาลฎีกาที่ 7800/2552, พ.ศ. 2552 

[40] พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543, (2543, มีนาคม 

7), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 117 / 16 ก หนšา 41-52 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[41] กฎกระทรวง กำหนดสิ่งที่สรšางขี้นอยŠางอื่นเปŨนอาคารตามกฎหมาย

วŠาดšวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544, (2544, สิงหาคม 16), ราช

กิจจานุเบกษา, เลŠม 118 / 65 ก 

[42] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดขอนแกŠน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2560, (2560, ธันวาคม 6), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 134 / 301 ง 

[43] ราชกิจจานุเบกษา, ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเรื่อง 

กำหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม 

(ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2560, พ.ศ. 2560 

[44] กฎกระทรวง กำหนดสิ ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผูš

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548, (2548, กรกฎาคม 

2), ราชกิจจานุเบกษา, เลŠม 122 / 52 ก 

[45] ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเรื่อง กำหนดนโยบายการ

จัดพื้นที่ใหšเปŨนที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจัดสรรที่ดนิเพ่ือที่อยูŠอาศัยและพาณิช

ยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อ

การอุตสาหกรรม (พ.ศ. 2548), (2549, มกราคม 16), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลŠม 123 / 6 ง 

[46] ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดสระบุรี พ.ศ. 2551, (2551, พฤศจิกายน 26), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลŠม 124 / 180 ง 
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ภาคผนวก ก 

 

ก-1 ตารางแสดงความกวšางของเขตทางและความกวšางของผิวจราจร ตามขšอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินทั้ง 77 จังหวัด 

 

 
 

ก-2 ตารางการแบŠงกลุŠมและชื่อจังหวัด แบŠงตามขนาดความกวšางของเขตทางและผิวจราจร ตามขšอกำหนดเก่ียวกับการจดัสรรท่ีดนิ 77 จังหวัด 

 

 

CEM08-11 



 การประชุมวิชาการวิศวกรรมโยธาแหŠงชาต ิครั้งที ่28 The 28th National Convention on Civil Engineering 

วันที่ 24-26 พฤษภาคม 2566 จ.ภเูก็ต  May 24-26, 2023, Phuket, THAILAND 

 

ภาคผนวก ข 
ตารางการแบŠงกลุŠมจังหวัดที่จำแนกตามความกวšางลำรางหรือคลองสาธารณะประโยชนŤ 

 
 

ภาคผนวก ค 
 

สีของสายไฟฟŜาและบัสบารŤ ตามมาตรฐานการติดตั้งทางการไฟฟŜาสำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2564 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

กลุŠมที ่  จำนวนจังหวัด ขšอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด 

11 นครนายก 

22 พิจิตร และลพบุร ี

383

กรุงเทพมหานคร , กระบี่ , กาญจนบรีุ , กาฬสินธุŤ , กำแพงเพชร , ฉะเชิงเทรา , ชยันาท , เชียงราย , 

นครปฐม , นครพนม , นครราชสมีา , นครสวรรคŤ , นนทบุร ี, นŠาน , บุรีรัมยŤ , ปราจีนบุรี , ปŦตตาน ี, 

พะเยา , พิษณุโลก , ภูเก็ต , มหาสารคราม , มุกดาหาร , แมŠฮŠองสอน , ยะลา , ราชบุรี , ลำพูน , เลย , 

สกลนคร , สมุทรปราการ , สระแกšว , สโุขทัย , สพุรรณบุรี , สุราษฎรŤธานี , สรุินทรŤ , หนองคาย , 

หนองบัวลำภู , อŠางทอง  และ อุดรธาน ี

204

ปทุมธาน ี, ชัยภูม ิ, ตรัง , ตราด , ตาก , นครศรีธรรมราช , นราธิวาส , พังงา , พัทลุง , เพชรบุร ี, 

เพชรบูรณŤ , แพรŠ , ยโสธร , ระยอง , ลำปาง , ศรีสะเกษ , สมทุรสาคร , สระบุร ี, อำนาจเจริญ  และ

อุทยัธาน ี

145
ขอนแกŠน , จันทบุรี , ชุมพร , เชียงใหมŠ , บงึกาฬ , รšอยเอ็ด , พระนครศรอียุธยา , ระนอง , สงขลา , 

สตูล , สมุทรสงคราม , สิงหŤบุรี , อุตรดิตถŤ  และอุบลราชธาน ี

16 ประจวบคีรขีันธŤ 

17 ชลบุร ี
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ภาคผนวก ง 
ง-1 การแบŠงกลุŠมจังหวัด จำนวน 7 กลุŠม ตามขšอกำหนดระบบการบำบัดน้ำเสยี 
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ง-2 ตารางการแบŠงกลุŠมจังหวัดโดยจำแนกตามความแตกตŠางของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
 

ภาคผนวก จ 
รายชื่อขšอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจำนวน 15 จังหวัด ทีย่ังไมŠไดšปรับปรุงแกšไขขšอกำหนดใหšเปŨนไปตาม ประกาศ และระเบียบ ของคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกลางที่เปŨนปŦจจุบัน 

 

(1) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดนครพนม พ.ศ. 2546 

(2) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดนครสวรรคŤ พ.ศ. 2546 

(3) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดบึงกาฬ พ.ศ. 2555 

(4) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูŠอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 

(5) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดปŦตตานี พ.ศ. 2546 

(6) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2545 

(7) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดแมŠฮŠองสอน พ.ศ. 2544 

(8) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดรšอยเอ็ด พ.ศ. 2545 

(9) ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดระนอง พ.ศ. 2545 

(10)  ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดลพบุรี พ.ศ. 2547 

(11)  ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดลำปาง พ.ศ. 2545 

(12)  ขšอกำหนดเกีย่วกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดเลย พ.ศ. 2546 

(13)  ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดศรีสะเกษ พ.ศ. 2545 

(14)  ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดสตูล พ.ศ. 2545 

(15)  ขšอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูŠอาศัยจังหวัดสุราษฎรŤธานี พ.ศ. 2546 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุŠมที ่  จำนวนจังหวัด ขšอกำหนดเกี่ยวกบัการจัดสรรท่ีดินจังหวัด 

11 นครนายก 

542

กระบี ่, กาญจนบุร ี, กาฬสนิธุŤ , กำแพงเพชร , ขอนแกŠน , จนัทรบุร ี, ฉะเชิงเทรา , ชลบุรี , ชยันาท , เชยีงราย , ตรัง , ตราด , 

นครพนม , นครราชสีมา , นครศรธีรรมราช , นครสวรรคŤ , นนทบุรี , นราธิวาส , นŠาน , บึงกาฬ , บุรีรัมยŤ , ประจวบคีรีขันธŤ , 

ปราจีนบุร ี , ปŦตตานี , พะเยา , พิษณุโลก , เพชรบุรณŤ , ภูเก็ต , มหาสารคราม , มกุดาหาร , แมŠฮŠองสอน , ยโสธร , ยะลา ,    

ระยอง , ราชบุรี , ลพบุรี , ลำพนู , ศรสีะเกษ , สกลนคร , สมุทรสงคราม , สระแกšว , สิงหŤบุรี , สุโขทัย , สุพรรณบุร ี ,                   

สุราษฎรŤธานี , สริุนทรŤ , หนองคาย , หนองบัวลำภู , อŠางทอง , อำนาจเจริญ , อุดรธาน ี, อุตรดิตถŤ , อทุยัธาน ี, อุบลราชธาน ี

13 กรุงเทพมหานคร 

164
ชัยภูม ิ, ตาก , พระนครศรอียธุยา , พงังา , พัทลุง , พจิติร , เพชรบุรี , แพรŠ , รšอยเอ็ด , ระนอง , ลำปาง , เลย , สงขลา , สตูล , 

สมุทรสาคร , สระบรุ ี

15 ปทุมธาน ี

16 สมุทรปราการ 

37 ชุมพร , เชยีงใหมŠ , นครปฐม 
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ภาคผนวก ฉ 

รายชื่อจังหวัดแบŠงตามขšอกำหนดเก่ียวกบัการจัดสรรที่ดินเพ่ือทีอ่ยูŠอาศัย ในประเด็นขšอกำหนดเกีย่วกับ 

(1) ระบบความปลอดภยั (2) ลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงคŤ และ (3) การจัดพื้นที่ใหšเปŨนที่ตั้งของสำนักงานนิติบุคคล 
 

(1) รายชื่อ 17 จังหวัด ท่ีกำหนดไวš

เก่ียวกับระบบเพื่อความปลอดภัยอ่ืน ๆ 

เชŠน ยามรักษาการณŤ 

(2) รายชื่อ 30 จังหวัด ท่ีกำหนดไวšเกีย่ว 

กับลานกิจกรรมหรอืลานอเนกประสงคŤ 

(3) รายชื่อ 48 จังหวัด ท่ีกำหนดไวšเกีย่วกบัการจัดพื้นท่ีใหšเปŨนที่ตั้งของ

สำนักงานนิติบุคคลหมูŠบšานจัดสรรแตกตŠางจากจังหวัดอื่น 

ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั 

1 จังหวัดเลย 1 กรุงเทพมหานคร 1 จังหวัดกระบี ่ 31 จังหวัดระยอง 

2 จังหวัดกำแพงเพชร 2 จังหวัดขอนแกŠน 2 จังหวัดกาญจนบุร ี 32 จังหวัดราชบุร ี

3 จังหวัดเชยีงราย 3 จังหวัดจนัทบุร ี 3 จังหวัดกาฬสินธุŤ 33 จังหวัดลำพูน 

4 จังหวัดเชยีงใหมŠ 4 จังหวัดฉะเชิงเทรา 4 จังหวัดกำแพงเพชร 34 จังหวัดสกลนคร 

5 จังหวัดนครปฐม 5 จังหวัดชลบุร ี 5 จังหวัดจนัทบุร ี 35 จังหวัดสมทุรสงคราม 

6 จังหวัดนครพนม 6 จังหวัดเชยีงราย 6 จังหวัดชัยนาท 36 จังหวัดสมทุรสาคร 

7 จังหวัดบึงกาฬ 7 จังหวัดเชยีงใหมŠ 7 จังหวัดชัยภมู ิ 37 จังหวัดสระบุร ี

8 จังหวัดปราจนีบุร ี 8 จังหวัดตราด 8 จังหวัดชุมพร 38 จังหวัดสิงหŤบุร ี

9 จังหวัดราชบุร ี 9 จังหวัดนครนายก 9 จังหวัดเชยีงราย 39 จังหวัดสุโขทยั 

10 จังหวัดสกลนคร 10 จังหวัดนครปฐม 10 จังหวัดตราด 40 จังหวัดสุพรรณบุร ี

11 จังหวัดสุพรรณบุร ี 11 จังหวดันนทบุร ี 11 จังหวัดตาก 41 จังหวัดสุรินทรŤ 

12 จังหวัดหนองคาย 12 จังหวัดนŠาน 12 จังหวัดนครนายก 42 จังหวัดหนองคาย 

13 จังหวัดหนองบัวลำภ ู 13 จังหวดับุรรีมัยŤ 13 จังหวัดนครปฐม 43 จังหวัดหนองบัวลำภ ู

14 จังหวัดสมุทรสงคราม 14 จังหวดัประจวบคีรขีนัธŤ 14 จังหวัดนครราชสมีา 44 จังหวัดอŠางทอง 

15 จังหวัดสมุทรสาคร 15 จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 15 จังหวัดนครศรีธรรมราช 45 จังหวัดอำนาจเจรญิ 

16 จังหวัดอุบลราชธาน ี 16 จังหวัดพะเยา 16 จังหวัดนŠาน 46 จังหวัดอุตรดิตถŤ 

17 จังหวัดอทุัยธาน ี 17 จังหวัดพังงา 17 จังหวัดบึงกาฬ 47 จังหวัดอุบลราชธาน ี

  18 จังหวัดพิษณุโลก 18 จังหวัดปทุมธาน ี 48 จังหวัดอุทัยธาน ี

  19 จังหวัดเพชรบูรณŤ 19 จังหวัดปราจนีบุร ี   

  20 จังหวัดยะลา 20 จังหวัดพระนครศรีอยุธยา   

  21 จังหวัดลำพูน 21 จังหวัดพังงา   

  22 จังหวัดสงขลา 22 จังหวัดพัทลุง   

  23 จังหวดัสมุทรปราการ 23 จังหวัดพิจิตร   

  24 จังหวดัสมุทรสาคร 24 จังหวัดพิษณุโลก   

  25 จังหวัดสระแกšว 25 จังหวัดเพชรบูรณŤ   

  26 จังหวัดสระบุร ี 26 จังหวัดแพรŠ   

  27 จังหวดัสุโขทยั 27 จังหวัดภูเก็ต   

  28 จังหวัดสุพรรณบุร ี 28 จังหวัดมหาสารคาม   

  29 จังหวัดหนองบัวลำภ ู 29 จังหวัดยโสธร   

  30 จังหวัดอุดรธาน ี 30 จังหวัดยะลา   
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