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บทคัดยอ 

 กฎหมายเกี ่ยวกับระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบานจัดสรรใน

ประเทศไทยไดถูกบัญญัติไวในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

เปนหลัก นอกจากนั ้นยังมีบทบัญญัต ิในกฎหมายอีกหลายฉบับที ่มี

บทบัญญัติเกี่ยวกับสาธารณูปโภคของบานจัดสรรอยูดวย ประกอบดวย

ประกาศและระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง จำนวน 35 ฉบับ  

ขอกำหนดที่ออกโดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดทั้ง 77 จังหวัด เปน

จำนวน 181 ฉบับ รวมทั้งกฎหมายและมาตรฐานอื่นที่เกี ่ยวของอีกจำนวน

หนึ่ง ดวยเหตุนีจ้ึงทำใหบทบญัญัตติาง ๆ มีความแตกตางกัน รวมทั้งมีความ

ซับซอนในการทำความเขาใจเมื่อจะนำไปใช  งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพื่อ

รวบรวมและบงชีข้อแตกตางของกฎหมาย ขอกำหนด และมาตรฐานตาง ๆ 

ของรายการระบบสาธารณูปโภคในกฎหมายเหลานั้นเพื่อใหเปนปจจุบัน 

พรอมทั้งนำเสนอขอสังเกตบางประการเกี่ยวกับกฎหมายเหลานี้ คณะผูวิจัย

ไดแบงระบบสาธารณูปโภคของหมูบานจัดสรรออกเปน 19 รายการ โดย

จำแนกไดเปน 2 หมวดหมู ประกอบดวยระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานที่

กำหนดไวใน พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดินและกฎหมายที่เกี่ยวของ จำนวน 12 

รายการ  และอีก 7 รายการที่แนะนำโดยคณะอนุกรรมการ วสท. ใหเปน

สาธารณูปโภคเพื ่อความปลอดภัยและเพื ่อความสะดวกในการใชงาน  

คณะผูวิจัยไดบงชี้ความแตกตางของกฎหมายเหลานี้ไวทั้งในรูปการจัดกลุม

แบบตารางและในลักษณะของคำอธ ิบายสำหรับแตละรายการของ

สาธารณปูโภค 

คำสำคัญ: ระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมบูานจัดสรร, พ.ร.บ. การจัดสรร

ที่ดิน, ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัย 

Abstract 

Laws relating to the public utility system for housing 

development in Thailand have been mainly stipulated in the 

Land Development Act B.E. 2543 (2000). In addition, some other 

laws also involve the public utility systems including 35 

announcements and regulations of the Central Land 

Development Board, 181 regulations issued by the Provincial 

Land Development Board of all 77 provinces, as well as many 

other relevant laws and standards. Those laws altogether are 

somewhat different and complicated to understand and apply. 

The aim of this research is to examine and identify differences 

in laws, requirements, and standards, with the goal of updating 

them. Some remarks related to the regulations are also pointed 

out. The authors classified the utility systems for housing 

development into 2 categories. Within those 2 categories, the 

laws were further divided into 19 items. Twelve items out of the 

19 lists were basic utilities defined in the Land Development Act 

and the related laws. The other 7 items were recommended by 

an EIT sub-committee for the purpose of safety and ease of use. 

The authors indicated the differences among those laws in both 

tabular forms and descriptive formats for each item of the public 

utilities. 

Keywords:  Public utility system for housing development, Land 

development act B.E. 2543 (2000), Land allocation regulations. 

1. คำนำ 

ในประเทศไทยภาครัฐไดตรากฎหมายหลักที่เกี ่ยวของกับการสราง

สังคมที่อยูอาศัยไว ไดแก พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 [1] 

และพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน (ฉบับที ่ 2) พ.ศ. 2558 [2] รวมทั้ง

พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 [3] ซึ่งเปนกฎหมายหลักเกี่ยวกับ

การทำโครงการหมูบานจัดสรร แตแมวา พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดินจะถูกใช

มาแลวกวา 22 ปก็ตาม ปจจุบันยังมีปญหาอีกหลายประการในสวนของการ

นำกฎหมายไปปฏิบัติ เชนปญหาเกี่ยวกับคุณภาพของถนน ทางเทา ระบบ

ระบายน้ำ รั้วโครงการ รวมทั้งทางเขาออกโครงการจัดสรร ที่ไมเปนไปตาม

รายละเอียดและแผนผังโครงการที่ผูจัดสรรไดรับอนุญาต โดยประเด็น
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ป ญหาสวนใหญที่กล าวมาน ั ้ น เป นป ญหาเก ี ่ ยวก ับส ิ ่ งที่ เร ียกวา 

“สาธารณปูโภค (Public utility)” 

พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดินไดกำหนดความหมายของคำวาสาธารณูปโภค

ไวในมาตรา 4 วา “สาธารณูปโภค หมายความวา สิ่งอำนวยประโยชนที่ผู

จัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อใหผูซื้อที่ดินจัดสรรใชประโยชนรวมกันตาม

สัญญาหรือแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาต” และยังไดบัญญัติไวในมาตรา 

43 วา “สาธารณูปโภคที่ผจูัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตาม

แผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน ใหตกอยู

ในภาระจำยอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรร …”  ดังนั้นจะเห็นวาสิ่งใดจะ

ถือวาเปนสาธารณูปโภคก็อาจแตกตางกันออกไปในแตละโครงการ ขึ้นอยู

กับวาโครงการนั ้น ๆ ระบุไวในแผนผังโครงการที ่ไดรับอนุญาตไววามี

อะไรบางที่เปนสาธารณูปโภคของโครงการนั้น ประเด็นนี้ทำใหเกิดความ

เหลื ่อมล้ำกันของรายการและระดับมาตรฐานของสาธารณูปโภคของ

โครงการตาง ๆ 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพื่อรวบรวมขอกฎหมายที่เกี่ยวของกับระบบ

สาธารณูโภคของหมูบานจัดสรร และบงชี ้ความแตกตางระหวางขอ

กฎหมายเหลานั้นเพื่อใหเปนปจจุบัน ซึ่งเปนการสืบเนื่องมาจากงานวิจัยเดิม

ของคณะผู ว ิจ ัย [4] พรอมทั ้งนำเสนอขอสังเกตบางประการเกี ่ยวกับ

กฎหมายเหลานี้ 

2. ผเูชี่ยวชาญหรือคณะอนุกรรมการ วสท. 
ผู เชี ่ยวชาญหรือคณะอนุกรรมการ วสท. ที ่กลาวถึงในงานวิจัยนี้

หมายถึง ผูเชี่ยวชาญหรืออนุกรรมการที่ไดรับการแตงตั ้งจากวิศวกรรม

สถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ ใหเปนคณะอนุกรรมการ

มาตรฐานงานระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบานจัดสรร ป พ.ศ. 2555-

2565  ซึ่งไดแนะนำใหรายการระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบานจัดสรร

สำหรับประเทศไทยมีจำนวนรวมทั้งส้ิน 19 รายการ 

3. กฎหมายหลกัท่ีเกี่ยวของกับระบบสาธารณูปโภคสำหรับ

หมบูานจัดสรร 
กฎหมายหลักที ่เกี ่ยวของกับระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบาน

จัดสรรที่ไดนำมาวิเคราะหในงานวิจัยนี้ประกอบดวย 

1) พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน 

2) ประกาศคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

3) ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 

4) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยอูาศยั จำนวน 77 

จังหวัด 

สรุปรวมกฎหมายที่นำมาศึกษาในงานวิจัยนี้ไดตามรูปที่ 1 

4. รายการระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบานจัดสรรและ

การจำแนกขนาดท่ีดินจัดสรร 

คณะผูวิจัยไดแบงระบบสาธารณูปโภคของหมูบานจัดสรรออกเปน 19 

รายการ จำแนกออกไดเปน 2 หมวดหม ูประกอบดวยระบบสาธารณูปโภค

พื้นฐานที่ถูกกำหนดไวใน พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน และกฎหมายที่เกี่ยวของ 

จำนวน 12 รายการ  และอีก 7 รายการเปนรายการที่แนะนำโดย

คณะอนุกรรมการ วสท. ใหเปนสาธารณูปโภคเพื่อความปลอดภัยและเพื่อ

ความสะดวกในการใชงาน 

ตารางที ่ 1 แสดงรายการสาธารณูปโภคพื้นฐานที่ถูกกำหนดไวใน 

พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน จำนวน 12 รายการดังกลาว ไดแกรายการที่ 1-7, 

9 , 11 , 14 , 17  และ  19   และรายการท ี ่ ไ ด ร ั บการแนะนำ โดย

คณะอนุกรรมการของ วสท. อีกจำนวน 7 รายการ ไดแกรายการที่ 8, 10, 

12, 13, 15, 16 และ 18  รายการเหลานี้จะถูกนำมาวิเคราะหหาความ

แตกตางของกฎหมายที่เกี่ยวของในลำดับตอไป 

 

รูปท่ี 1  กฎหมายที่นำมาศึกษาในงานวจิัยน้ี 

ตารางที่ 1 ระบบสาธารณูปโภคจำนวน 19 รายการ 
 

ลำดับท่ี รายการระบบสาธารณูปโภค 

1 ระบบถนนและทางเทา สะพาน ทอลอด และสันชะลอความเร็ว 

2 ระบบการระบายน้ำ บอหนวงน้ำ และระบบปองกันน้ำทวม 

3 ระบบไฟฟา 

4 ระบบประปา 

5 ระบบโทรศัพท 

6 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

7 ระบบจัดการขยะมูลฝอย 

8 ระบบระบายอากาศ 

9 ระบบไฟสองสวางสาธารณะ 

10 ระบบความปลอดภัย 

11 ระบบปองกันและระงบัอัคคภียั 

12 ระบบหนีภยั 

13 ระบบปองกันฟาผา 

14 รั้วโครงการ 

15 งานขุดดิน ถมดิน และกำแพงกันดิน 

16 ระบบสื่อสาร โทรทัศน และดาวเทียม 

17 สวน สนามเด็กเลน ลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงค 

18 ที่จอดรถสวนรวม สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผพูิการ 

19 ระบบสาธารณูปโภคอื่น ๆ 
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ทั้งนี้ในการจัดสรรที่ดินไดมีการจำแนกขนาดที่ดินจัดสรรออกตาม

จำนวนแปลงยอยเพื ่อจัดจำหนายและเนื ้อที ่โครงการจัดสรร โดยแบง

ออกเปน 3 ขนาด ดังตารางที่ 2 
 

ตารางที่ 2 การจำแนกขนาดที่ดินจัดสรร 

ขนาดท่ีดิน 

จัดสรร 

จำนวนแปลงยอยเพื่อ 

จัดจำหนาย  

เนื้อท่ีทั้ง 

โครงการ  

ขนาดเลก็ ไมเกิน 99 แปลง หรือต่ำกวา 19 ไร 

ขนาดกลาง ตั้งแต 100 – 499 แปลง หรือ 19 – 100  ไร 

ขนาดใหญ ตั้งแต 500 แปลง ขึ้นไป หรือเกินกวา 100 ไร 
 

5. ผลการศึกษา 

หัวขอนี ้แสดงผลการวิเคราะหความแตกตางระหวางบทบัญญัติใน

กฎหมายตาง ๆ ที่เกี่ยวของ โดยแบงออกเปนหัวขอยอยตามรายการระบบ

สาธารณปูโภคท่ีไดแสดงไวในตารางที่ 1 ขางตน 

5.1 ระบบถนนและทางเทา สะพาน ทอลอด และสันชะลอความเร็ว 

จากการศึกษาระบบถนนพบวา ความกวางของเขตทางและความกวาง

ของผิวจราจรมีความแตกตางกันตามขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 77 

จังหวัด โดยสามารถจำแนกออกไดเปน 25 กลุมจังหวัด (จากทั้งหมด 77 

จังหวัดดังกลาว) รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ก 

นอกจากนั้นยังพบวา มีเพียงขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่

อยูอาศัยจังหวัดอุดรธานี (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 [5] แหงเดียวที่มีบทบัญญัติ

เกี ่ยวกับปายที่ตางไปจากขอกำหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดอื ่น ๆ โดย

กำหนดไวที่ขอ 27/1 ความปลอดภัยอื่น ๆ หัวขอยอย 27/1.2 “การติดตั้ง

ปายสัญญาณการจราจรอื่น ตามความเหมาะสม เชน ปายกำหนดความเร็ว 

ปายกำหนดน้ำหนักรถบรรทุก ไฟสัญญาณจราจร” 

สำหรับทางเทาพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเกือบทั้ง 77 

จังหวัด ระบุไวไมตางกัน โดยที่ไมไดกำหนดรปูแบบหรือวัสดทุี่ใชทำทางเทา 

รวมทั้งไมไดกำหนดความกวางทางเทาของถนนในแตละขนาดที่ดินจัดสรร 

คงเพียงกำหนดความกวางผิวจราจรไวตามภาคผนวก ก  ยกเวน ขอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือทีอ่ยูอาศัยจังหวัดนครราชสีมา (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 

2555 [6] และขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัด

ราชบุรี (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2556 [7] ที่กำหนดเพิ่มเติมสำหรับถนนโครงการ

จัดสรรที่ดินขนาดเล็ก โดยบัญญัติไววา “ทางเทาดานที่ปกเสาไฟฟา ใหมี

ความกวางไมต่ำกวา 1.15 เมตร” 

ส ำหร ั บสะพานและท อลอ ดพบว า  ถนนที่ ต ั ด ผ านล ำ ร า ง

สาธารณประโยชน หรือลำคลองสาธารณประโยชน จะถูกกำหนดใหสราง

เปนสะพาน สะพานทอ หรือทอลอด อยางใดอยางหนึ่งนั้น ขึ้นอยูกับความ

กวางของลำรางหรือลำคลองสาธารณประโยชนนั้น ๆ โดยความแตกตาง

ของขอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที ่อยูอาศัยทั ้ง 77 จังหวัด 

สามารถแบงออกไดเปน 7 กลุมจังหวัด ดังตารางที่ 3 รายละเอียดเพิ่มเติม

แสดงไวในภาคผนวก ข 
 

 

 

 

ตารางที่ 3 ขนาดความกวางของลำรางหรือคลองสาธารณประโยชนที่ถูก 

      กำหนดใหสรางเปนสะพาน สะพานทอ หรือทอลอด 
 

กลุม

ท่ี  

ความกวางลำราง

หรือคลอง

สาธารณประโยชน 

ชนิดสะพานหรือทอ

ลอดท่ีตองทำ 

กลุมจังหวัดของ

ขอกำหนด 

1 
ไมไดกำหนดไว
เกีย่วกับสะพาน 

- จังหวัดนครนายก 

2 
นอยกวา 2 ม. สะพานหรอืสะพานทอ จังวัดพิจิตรและ

ลพบุร ีมากกวา 2 ม. สะพาน 

3 

นอยกวา 2 ม. ทอลอด 

กรุงเทพมหานคร
และอกี 37 จังหวัด 

ตั้งแต 2 ถึง 5 ม. สะพานทอ 

มากกวา 5ถึง 10 ม. สะพานชวงเดยีว 

มากกวา 10 ม. สะพาน 

4 
นอยกวา 3 ม. สะพานหรอืสะพานทอ จังหวัดปทุมธานแีละ

อีก19จังหวัด มากกวา 3 ม. สะพาน 

5 
นอยกวา 3 ม. 

สะพานหรอืสะพานทอ 
หรือทอลอดขนาดเสน
ผานศูนยกลางไมต่ำกวา 
100 เซนติเมตร 

จังหวัดขอนแกน
และอกี 13 จังหวัด 

มากกวา 3 ม. สะพาน 

6 
นอยกวา 4 ม. สะพานหรอืสะพานทอ จังหวัด

ประจวบครีีขันธ มากกวา 4 ม. สะพาน 

7 
นอยกวา 5 ม. สะพานหรอืสะพานทอ 

จังหวัดชลบุร ี
มากกวา 5 ม. สะพาน 

 

 สวนของสันชะลอความเร็ว จากการศึกษาพบวา มีเพียงขอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร

พ.ศ. 2565 [8] (ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน กทม.) แหงเดียวเทานั้น

ที ่กำหนดไวเกี ่ยวกับ “สันชะลอความเร็ว”  โดยขอกำหนดฯ ดังกลาว

กำหนดไวในขอ 22 วา “ถนนในโครงการที่มีความยาวระหวางทางแยกเกิน

กวา 120 เมตร ใหจัดทำสันชะลอความเร็วทุกระยะไมเกิน 120 เมตร” โดย

ไมไดกำหนดรูปแบบของสันชะลอความเร็ววาตองมีลักษณะอยางไร สวน

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดอื่นอีก 76 จังหวัด 

ไมมีขอกำหนดเกี่ยวกับสันชะลอความเร็ว 

 สำหรับรูปแบบของสันชะลอความเร็วนั้น มาตรฐานการกอสรางสัน

ชะลอความเร็ว พ.ศ. 2556  (มยผ. 2301-56) [9] ไดกำหนดมาตรฐานของ

รูปแบบและมาตรฐานการกอสรางไว 

5.2 ระบบระบายน้ำและระบบปองกันน้ำทวม 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย 77 จังหวัด กำหนด

เรื่องระบบระบายน้ำไวในหมวดที่ 4 “ขอกำหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการ

รักษาสภาพสิ่งแวดลอม” โดยสวนใหญกำหนดขนาดเสนผานศูนยกลาง

ภายในของทอระบายน้ำขนาดเล็กที ่ส ุดไวไมต่ำกวา 40 ซม. ยกเวน

ขอกำหนดของบางจังหวัดที่กำหนดใหขนาดเสนผานศูนยกลางภายในของ

ทอระบายน้ำขนาดเล็กที่สุดไมต่ำกวา 60 ซม. ซึ่งประกอบดวยขอกำหนด

เกี่ยวกบัการจัดสรรที่ดนิ กทม. [8] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่

อยูอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2563 [10] (ขอกำหนด
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เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 [11]  

และขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดชลบุรี 

พ.ศ. 2546 [12] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัด

ประจวบครีีขันธ (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2550 [13] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดพระนครศรีอยุธยา (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2562 [14] 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดพังงา (ฉบับที่ 4) 

พ.ศ. 2560 [15] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัด

ภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 [16] และขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดระยอง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2549 [17] 

 ดานระบบปองกันน้ำทวม จากการศึกษาพบวา มีขอกำหนด 2 จังหวัด

ที่กำหนดไว ไดแก ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน กทม. ที่กำหนดไวใน

ขอ 16 (1) วา “ในกรณีท่ีระบบปองกันน้ำทวมใชแบบพื้นที่ปดลอม (Polder 

System) ใหจัดสรางคันกั้นน้ำถาวรสูงกวาระดับน้ำสูงสุดที่เคยเกิดขึ้นใน

อดีต ไมนอยกวา 0.30 เมตร ถาเปนคันดินพรอมบดอัดตามหลักวิชาการ

ทางวิศวกรรมตองมีผิวจราจรกวางไมนอยกวา 3.00 เมตร ลอมรอบพื้นที่

โครงการจัดสรรที่ดิน โดยใหถือวาคันกั้นน้ำดังกลาวเปนสาธารณูปโภคของ

โครงการจัดสรรท่ีดิน และจะตองมีการตรวจซอมบำรุงใหมีสภาพการใชงาน

ไมดอยกวาเดิม หรือวิธีปองกันน้ำทวมชนิดอื่น ที่มีประสิทธิภาพเทียบเทา”  

และขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี ไดกำหนดไวที่ขอ 

14 (1) โดยมีขอความไมแตกตางกัน  สำหรับขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดอื่นที่เหลืออีก 75 จังหวัด ไมไดกำหนดไวเกี่ยวกบั

ระบบปองกันน้ำทวมไว 

5.3 ระบบไฟฟา 

 หนวยงานที่รับผิดชอบในการจำหนายไฟฟารายยอยเพ่ือที่อยอูาศัยและ

อุตสาหกรรมมี 2 หนวยงาน ไดแก การไฟฟานครหลวง (กฟน.) และการ

ไฟฟาสวนภูมิภาค (กฟภ.)  โดยมีมาตรฐานหรือขอกำหนดตาง ๆ เปน

มาตรฐานเดียวกัน ซึ ่งไดแกมาตรฐานการติดตั ้งทางการไฟฟาสำหรับ

ประเทศไทย พ.ศ. 2564 [18]  โดยผูจัดสรรที่ดินจะตองเปนผูรับผิดชอบ

คาใชจายทั้งหมดในการจัดหาระบบไฟฟาสำหรับการจัดสรรที่ดินตามแบบ

แปลนและมาตรฐานการไฟฟาที่ผใูหบริการกำหนด 

 ขนาดเครื่องวัดหนวยไฟฟาต่ำสุดสำหรับพื้นที่รับผิดชอบของการไฟฟา

นครหลวง (กฟน.) กรณีที่ดินจัดสรรที่ใชกอสรางอาคารที่พักอาศัย เปนไป

ดังตารางที่ 4 และกรณีที่ดินจัดสรรที ่ใชกอสรางหองแถวหรือบานแถว 

(ทาวนเฮาส) เปนดังตารางที่ 5 

ตารางท่ี 4 ขอกำหนดสำหรับขนาดเครือ่งวดัหนวยไฟฟาต่ำสุดสำหรบัที่ดนิจัดสรรที ่

        ใชกอสรางอาคารที่พักอาศัย เขตพื้นที่ กฟน. [19] 
 

ลำดับท่ี จำนวนชั้นตอหนึ่งหนวย 
เคร่ืองวัดหนวยไฟฟา 

แอมแปร จำนวนเฟส 

511 (15) 1 

22 - 154 (45) 1 

3 เกินกวา 304 (100) 1 

 

ตารางท่ี 5 ขอกำหนดสำหรับขนาดเครื่องวัดหนวยไฟฟาต่ำสุดสำหรับที่ดินจัดสรร 

        ที่ใชกอสรางหองแถวหรือบานแถว (ทาวนเฮาส) เขตพ้ืนที่ กฟน. [19] 

 

สีของสายไฟฟาและสีของบัสบาร จะตองเปนไปตามมาตรฐานการ

ติดตั้งทางการไฟฟาสำหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2564 [18] ดังภาคผนวก ค 

5.4 ระบบประปา 

หนวยงานที่รับผิดชอบในการจำหนายน้ำประปารายยอยเพื่อที่อยู

อาศัย ไดแก การประปานครหลวง (กปน.) การประปาสวนภูมิภาค (กปภ.) 

หรือการประปาสวนทองถิ่นแลวแตกรณี ซึ่งเงื่อนไขในการขอใชน้ำประปา

เพื่อการจัดสรรที่ดินจะแตกตางกันตามหนวยงานที่ใหบริการ โดยทีผ่จูัดสรร

ที่ดินจะตองเปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการวางทอและการขอบรรจบทอ

ทั้งหมดตามแบบแปลนและมาตรฐานการประปาของผูใหบริการในพื้นที่นั้น 

กรณีการจัดหาระบบประปาในเขตพื้นที่ใหบริการของ กปน. ผูจัดสรร

จะตองปฏิบัติตามคำสั่งของรองผวูาการ (บริการ) ที่ 7/2546 เรื่อง กำหนด

วิธีปฏิบัติสำหรับการติดตั้งประปาใหมหมูบานจัดสรร [20] หากอยูในเขต

พื้นที่ใหบริการของ กปน. แตใหบริการไมถึง ผูจัดสรรจะตองจัดหาระบบ

ประปาใหเปนไปตามระเบียบการประปานครหลวง ฉบับที่ 57 วาดวยการ

รับรองระบบประปาเอกชน พ.ศ. 2558 [21] 

5.5 ระบบโทรศัพท 

ปจจุบันในประเทศไทยมีผูประกอบการใหบริการโทรศัพทพื้นฐาน

หลายราย และผูประกอบการแตละรายเหลานั้นจะเปนผูลงทุนดำเนินการ

เกี่ยวกับระบบตาง ๆ ของโทรศัพทภายในโครงการหมูบานจัดสรรเอง โดย

ไมเปนภาระหรอืคาใชจายของเจาของโครงการฯ 

5.6 ระบบบำบดันำ้เสีย 

จากการศึกษาพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที ่ดิน กทม. [8] 

กำหนดไวในสวนที่ 4 ขอกำหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพ

สิ ่งแวดลอม ขอ 17 (2) “ระบบบำบัดน้ำเสียตองเปนระบบบำบัดอิสระ

เฉพาะแตละแปลงที ่ดินแปลงยอย (ระบบบำบัดน้ำเสียแบบครัวเรือน) 

พรอมบอดักไขมัน และตองจัดทำระบบบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศ

หรือที่มีมาตรฐานเทียบเทาในโครงการจัดสรรที่ดินกอนระบายน้ำลงสูแหลง

น้ำสาธารณะโดยมีวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิศวกรรับรอง เวนแต

โครงการจัดสรรที ่ดินขนาดเล็ก (พิเศษ)”  ซึ ่งแตกตางจากขอกำหนด

เกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที ่อยูอาศัยจังหวัดอื่นอีก 76 จังหวัด โดย

รายละเอียดความแตกตางเกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำเสียดังกลาว สามารถ

จำแนกออกไดเปน 7 กลุมจังหวัด รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ง 

ลำดับท่ี ขนาดพี้นท่ีแบงแปลง (ตร.ว.) 
เคร่ืองวัดหนวยไฟฟา 

แอมแปร จำนวนเฟส 

1 ไมเกิน 560 (15) 1 

612 - 15100 (45) 1 

1013 - 30200 (100) 1 

4 เกินกวา 50200 (150) 1 
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ท ี ่ ด ิ น จ ั ด ส ร รถ ื อ เป นแหล งมลพ ิษตามประก าศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม เรื ่อง กำหนดใหที่ดินจัดสรรเปน

แหลงกำเนิดมลพิษที ่จะตองถูกควบคุมการปลอยน้ำเสียลงสูแหลงน้ำ

สาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2564 [22] ดังนั้นคุณภาพน้ำทิ้งจึง

ตองเปนไปตามประกาศทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรร พ.ศ.2564 [23] ที่ได

กำหนดมาตรฐานเพื ่อควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจากที ่ดินจัดสรรออกสู

สิ่งแวดลอมไวดังแสดงในตารางที่ 6 

ตารางท่ี 6 มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดนิจัดสรร 

 

5.7 ระบบจัดการขยะมูลฝอย 

พบวาขอกำหนดเกี่ยวกับระบบจัดการขยะมูลฝอยมีความแตกตางกัน

ดังน้ี 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรีไดกำหนดไวในสวน

ที่ 2 เรื่องขอกำหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับสาธารณสุข ขอ 13 “การกำจัด

ขยะสิ่งปฏิกูล การจัดใหพื้นที่บริเวณโครงการจัดสรรที่ดินปราศจากขยะมูล

ฝอย ใหเปนไปตามขอบัญญัติทองถิ่น พรอมทั้งตองจัดทำพื้นที่พักขยะรวม

และคัดแยกขยะ …”  

สวนขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดชลบุรี  

ไดกำหนดไวในหมวด 3 ขอกำหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับสาธารณสุข ขอ 

12 การสาธารณสุข “การกำจัดขยะสิ ่งปฏิกูล การจัดใหพื ้นที ่บริเวณ

โครงการจัดสรรที ่ด ินปราศจากขยะมูลฝอย ให เปนไปตามขอบัญญัติ

ทองถิ่น…”  โดยที่ขอบัญญัติทองถิ่นในจังหวัดชลบุรี ไดกำหนดไวเพิ่มเติม 

ดังเชนเทศบัญญัติเทศบาลตำบลเจาพระยาสุรศักดิ์ [24]  เรื่อง การกำจัดสิ่ง

ปฏิกูลและมูลฝอย พ.ศ. 2543 แกไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 1) พ.ศ. 2548 จังหวัด

ชลบุรี ซึ่งกำหนดเกี่ยวกับการกำจัดสิ่งปฏิกูลและขยะมูลฝอยไวใน ขอ 8 

และขอ 9 โดยโครงการการจัดสรรที่ดินตองกำหนดบริเวณเก็บและขนขยะ

มูลฝอยภายในโครงการไมนอยกวา 1 จุด และตองจัดใหมีถังคอนเทนเนอร

ขนาด 4 ลบ.ม. ไมนอยกวา 4 ถัง ตามบริเวณที่กำหนด 

เทศบัญญัติเทศบาลเมืองปากน้ำสมุทรปราการ เรื ่อง การกำจัดสิ่ง

ปฏิกูลและมูลฝอย พ.ศ. 2551 จังหวัดสมุทรปราการ [25] ไดกำหนด

เกี่ยวกับที่รองรับขยะไวในขอที่ 11 และขอที่ 12 ดังนี้ “ขอ 11 เจาของหรือ

ผคูรอบครองสถานที่ อาคาร หรือเคหะสถาน ตองจัดใหมีที่รองรับส่ิงปฏิกูล

หรือมูลฝอย ในสถานที่อาคารหรือเคหะสถานในครอบครองของตน ใหถูก

สุขลักษณะ” และขอ 12 “ที่รองรับมูลฝอยตองไมรั่ว และมีฝาปดมิดชิดกัน

แมลงและสัตวไดตามแบบซึ ่งพนักงานเจาหนาที ่สาธารณสุข หรือเจา

พนักงานทองถิ่นเห็นชอบ” 

โดยที่ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดอื่น ๆ 

นอกจากนี้อีก 74 จังหวัด กำหนดไวเกี่ยวกับกำจัดขยะสิ่งปฏิกูล ไมแตกตาง

กัน โดยระบุวา “การกำจัดขยะสิ่งปฏิกูล การจัดใหพื้นที่บริเวณโครงการ

จัดสรรที่ดินปราศจากขยะมูลฝอย ใหเปนไปตามขอบัญญัตทิองถิ่น” 

5.8 ระบบระบายอากาศ 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมมี

ขอกำหนดเกี่ยวกับระบบระบายอากาศ หากแตระบบระบายอากาศเปน

ระบบสาธารณูปโภคที่คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหมเีพิ่มเติม 

สำหรับระบบระบายอากาศสำหรับหมูบานจัดสรรสวนที่เปนอาคาร 

เชน สำนักงานนิติบุคคคล หรืออาคารสโมสร (ถามี) ฯลฯ นั้น จะตองเปนไป

ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร [26]  หมวด 3 ขอ 12 ถึงขอ 16  และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เรื่องควบคุมอาคาร [27] หมวด 7 ขอ 64 (กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูใน

เขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร) 

5.9 ระบบไฟสองสวางสาธารณะ 

จากการศึกษาพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัย

จังหวัดประจวบครีีขันธ พ.ศ. 2544 [28] ไดกำหนดไวในหมวด 5 ขอกำหนด

เกี ่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย ขอ 27 ความวา 

“ความปลอดภัยอื ่น ๆ (27.1) ไฟสองสวาง (27.2) ไฟฟาทางเขาออก

หมูบานตองมีแสงสวางพอสมควร (27.3) ในบริเวณถนนตาง ๆ ในหมบูานมี

ไฟเปนระยะ ๆ หางพอสมควร” 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดตรัง พ.ศ. 2547 [29] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยู

อาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2545 [30] และขอกำหนด

เกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที่อยูอาศัยจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2545 [31]  

กำหนดไวแตกตางออกไป โดยระบุไวในขอ 27 ความปลอดภัย ความวา 

“จัดใหมีสิ ่งอำนวยความสะดวกเพื่อความปลอดภัยโดยติดไฟสองสวาง

สาธารณะตามแนวถนนทุกระยะ 40 เมตร และเปดไฟตลอดชวงเวลา

กลางคนื” 

ขอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินเพื ่อที่อยูอาศัยจังหวัดอุดรธานี 

(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 [32] ไดกำหนดไวแตกตางออกไปจากขางตน ที่ขอ 

27/1.1 “ติดตั้งระบบไฟฉุกเฉินเพื่อความปลอดภัย อยางนอยจำนวน 3 จุด 

ไดแก (1) เฉพาะบริเวณหองหรืออาคารสำนักงานนิติบุคคล (2) บริเวณ

สวนสาธารณะ (3) บริเวณทางเขา-ออกโครงการ” 

โดยที่ขอกำหนดเก่ียวกับการจดัสรรที่ดินเพ่ือทีอ่ยูอาศัย อีก 72 จังหวัด 

ไดกำหนดไวเพียง “ตองจัดใหมีระบบไฟสองสวาง” เทานั้น 
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5.10 ระบบความปลอดภัย 

ในสวนของระบบความปลอดภัย จากการศึกษาพบวาระหวางจังหวัด

ตาง ๆ มีความแตกตางกันดังนี ้

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี กำหนดไวในสวนที่ 

6 ขอกำหนดเกี ่ยวกับการอื่นที ่จำเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม การ

สงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน ขอ 35 ความวา “การ

ใหบริการรักษาความปลอดภัยของชุมชน ใหดำเนินการดังน้ี (1) กรณทีี่ผูขอ

อนุญาตจัดสรรที่ดินจัดใหมีการรักษาความปลอดภัยของชุมชน ใหผูขอ

แสดงแผนการดำเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุร ีและ 

(2) ผูจัดสรรที่ดินตองติดตั้งระบบกลองวงจรปด (CCTV) บริเวณดานหนา

โครงการจัดสรรที่ดินที่เปนทางเขาออกที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือ

ทางสาธารณประโยชนและภายในโครงการตามความเหมาะสม โดยจะตอง

ดูแลใหสามารถใชงานไดตามปกต”ิ 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจังหวัดเลย[33] กับ

อีก 16 จังหวัด [รายละเอียด ภาคผนวก ฉ (1) ] ไดกำหนดไวเกี่ยวกับระบบ

ความปลอดภัยวา “ขอ 27 ตองจัดใหมีระบบไฟสองสวาง และระบบเพื่อ

ความปลอดภัยอื่น ๆ เชน ยามรักษาการณ” 

โดยที่ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยอีก 59 จังหวัด 

ไมมีขอกำหนดเกี่ยวกับระบบความปลอดภัย 

5.11 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 
 

 สำหรับระบบปองกันและระงับอัคคีภัย ขอกำหนดเกี ่ยวกับการ

จัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยทั้ง 77 จังหวัด กำหนดไวในหมวดขอกำหนด

เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัยวา “ตองติดตั้งหัว

ดับเพลิงใหเปนไปตามมาตรฐานของการประปานครหลวง”  ซึ่งการติดตั้ง

หัวดับเพลิงดังกลาวจะตองเปนไปตามคูมือปฏิบัติการ การขอใชน้ำประปา 

โครงการหมูบานจัดสรร การประปานครหลวง [34]  และหากเปนอาคาร

จะตองทำดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 

2543) (ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร) [35]   หรือตองติดตั้ง

เครื ่องดับเพลิงแบบมือถือ รวมทั ้งตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

แลวแตกรณี ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [26] 
 

5.12 ระบบหนีภยั 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมมี

ขอกำหนดเกี่ยวกับระบบหนีภัย โดยที่ระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบาน

จัดสรรที่เปนอาคาร เชน สำนักงานนิติบุคคคล หรืออาคารสโมสร (ถามี)  

ฯลฯ นั้น ระบบหนีภัยของอาคาร เชน บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และที่วาง

ของอาคาร จะตองเปนไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [35] และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เรื่องควบคุมอาคาร [27] (กรณีอยูในเขตพื้นที่ กทม.)   โดยที่ระบบหนีภัย

นั้นเปนระบบสาธารณูปโภคที่คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหม ี
 

5.13 ระบบปองกันฟาผา 
 

จากการศึกษาพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัย

ทั้ง 77 จังหวัด ไมไดกำหนดเกี่ยวกับระบบปองกันฟาผาไว โดยที่ระบบ

ปองกันฟาผานี้เปนสาธารณูปโภคท่ีคณะอนกุรรมการ วสท. แนะนำใหม ี

หากตองติดตั้งระบบปองกันฟาผาบริเวณที่เปนอาคาร เชน สำนักงาน

นิติบุคคคล หรืออาคารสโมสร หรือสวน การติดตั้งจะสามารถทำไดโดย

อางอิงกับมาตรฐานการปองกันฟาผา พ.ศ. 2565 ของ วสท. [36] หรือให

เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร [37] 
 

5.14 รั้วโครงการ 

จากการศึกษาเก่ียวกับรั้วโครงการพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมมีขอกำหนดเกี่ยวกับรั้วโครงการ แต

รั ้วรอบโครงการจัดสรรที ่ดินถือเปนสาธารณูปโภคตาม “รายงานการ

ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที ่ดิน” ตามระเบียบ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติ

บุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่น และการขออนุมัติ

ดำเนินการเพื่อการบำรุงสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอน

ทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 [38] (รายงานการตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน) และตามคำพิพากษาศาลฎีกา

ที่ 7800/2552 [39]  โดยที่ร้ัวที่ถูกสรางจะตองถูกสรางภายใตกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) [35] 

5.15 งานขดุดิน ถมดนิ และกำแพงกันดิน 

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยอูาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมได

กำหนดเก่ียวกับงานขุดดนิหรือถมดนิไว แตการขุดดินและถมดินในโครงการ

จัดสรรที่ดินจะตองเปนไปตามพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 

2543 [40]  รวมทั ้งการขุดดินและถมดินนี ้เปนระบบสาธารณูปโภคที่

คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหม ี

ในสวนของกำแพงกันดิน ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยู

อาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมมีขอกำหนดเกี่ยวกับกำแพงกันดิน แตกำแพงกันดิน

โดยรอบโครงการที่ดนิจัดสรร (ถามี) ถือเปนสาธารณูปโภคตามรายงานการ

ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน โดยถากำแพงกันดิน

หรือกำแพงกันน้ำที่ตองรับความดันของดินหรือน้ำที่มีความสูงตั้งแต 1.50 

เมตรถือเปน “อาคาร” ตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเปน

อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [41] ดังน้ันการกอสรางกำแพงกันดินจึงตองกอสราง

ใหเปนไปตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

5.16 ระบบสื่อสาร โทรทัศน และดาวเทียม 

จากการศึกษาพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัย

ทั้ง 77 จังหวัด ไมไดกำหนดเกี่ยวกับระบบสื่อสาร ระบบโทรทัศน และ

ดาวเทียมไว  แตหากมีระบบสื่อสารแลว “ที่ตั ้งระบบสื่อสาร” จะถือเปน
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สาธารณูปโภคตามรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการ

จัดสรรที่ดิน โดยที่ระบบสื่อสาร ระบบโทรทัศน และดาวเทียมนี้ เปนระบบ

สาธารณปูโภคท่ีคณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหม ี

นอกจากนี้ยังพบวามีผูใหบริการระบบสื่อสารสำหรับหมูบานจัดสรร

หลายราย โดยผูประกอบการแตละรายเหลานั้นจะเปนผูลงทุนดำเนินการ

เกี่ยวกับระบบสื่อสารภายในโครงการหมูบานจัดสรรเอง โดยไมเปนภาระ

หรือคาใชจายกับเจาของโครงการฯ เชนเดียวกับระบบโทรศัพท 

5.17 สวน สนามเด็กเลน ลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงค 

สำหรับสวน จากการศึกษาพบวา มีเพียงขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรร

ที่ดิน กทม.  และขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดนนทบุรี เทานั้น 

ที่กำหนดไววา “ใหปลูกไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 25 ของพื้นที่สวน ตาม

หลักวิชาการของภูมิสถาปตยกรรม” ซึ่งขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

จังหวัดอื่นไมไดกำหนดไว 

นอกจากนั้น ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยอูาศัยจังหวัด

อุดรธานี (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 [32] กำหนดไวแตกตางจากขอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินทั้ง 76 จังหวัด เกี่ยวกับการปลูกไมยืนตน โดยระบุ

วา “ใหปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 2 ตน ตอ 1 งาน ของพื้นที่สวน โดยไมยืน

ตนตองมีเสนผานศูนยกลางของลำตนไมต่ำกวา 15 เซนติเมตร ความสูงไม

ต่ำกวา 130 เซนติเมตร” 

ดานสนามเด็กเลนนั้น ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู

อาศัยทั้ง 77 จังหวัด ไมมีขอกำหนดในเร่ืองนี ้

 สำหรับสนามกีฬา มีเพียงขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อทีอ่ยู

อาศัยจังหวัดขอนแกน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2560 [42] เปนขอกำหนดจังหวัด

เดียวที ่กำหนดไวเกี ่ยวกับสนามกีฬา ในขอ 35 (35.1) “สนามกีฬาซึ่งผู

จัดสรรที่ดินอาจจะจัดใหมี จะตองอยูในบริเวณพื้นที่อันเปนจุดศูนยกลาง

ของที่ดินจัดสรร ทั้งจะตองมีขนาดและรูปแปลงที่เหมาะสม สะดวกแกการ

ใชสอยและไมอนุญาตใหแบงออกเปนแปลงยอยหลายแปลง เวนแตเปนการ

กันพื้นที่แตละแหงไวเกินกวา 3 ไร” 

 กรณีของลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงค ปจจุบันมีขอกำหนด

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย 30 จังหวัด (รายชื่อจังหวัดดังแสดง

ในภาคผนวก ฉ (2))  ท ี ่กำหนดไว เก ี ่ยวก ับลานก ิจกรรมหร ือลาน

อเนกประสงค ซึ่งมีรายละเอียดไมแตกตางกัน โดยเปนไปตามประกาศ

คณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื่อง กำหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยอูาศัยและพาณิชยกรรม (ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2560 [43] 

5.18 ที่จอดรถสวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผพูิการ 

จากการศึกษาเกี่ยวกับที่จอดรถสวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวก

สำหรับผพูิการพบวา ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยอูาศัย 76 

จังหวัด (ยกเวนเพียงขอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดิน กทม.) ไมมี

ขอกำหนดเกี่ยวกับที่จอดรถสวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู

พิการ โดยทั้งที่จอดรถสวนรวมและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูพิการนี้

เปนระบบสาธารณูปโภคที่คณะอนุกรรมการ วสท. แนะนำใหม ี

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน กทม. กำหนดเกี่ยวกับที่จอดรถ

สวนรวม ไวที่ ขอ 20 ดังน้ี 

“ขอ 20 ที่จอดรถสำหรับที่ดินแปลงยอยประเภทอาคารพาณิชย ตอง

จัดใหมีจำนวนที่จอดรถไมนอยกวา 1 คัน ตอ 1 แปลง 

20.1 กรณีจัดทำที่จอดรถบริเวณดานหนาของที่ดินแปลงยอย

แตละแปลง ใหมีลักษณะดังนี้  (1) กรณีจัดใหมีที่จอดรถยนตตั้งฉากกับ

แนวทางเดินรถใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และความยาวไมนอย

กวา 5.00 เมตร  (2) กรณีจัดใหมีที่จอดรถยนตขนานแนวทางเดนิรถ หรือ

ทำมุมกับทางเดินรถนอยกวา 30 องศา ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 

เมตร และความยาวไมนอยกวา 6.00 เมตร  (3) กรณีจัดใหมีที ่จอด

รถยนตทำมุมกับทางเดินรถตั้งแต 30 องศา ขึ้นไปใหมีความกวางไมนอย

กวา 2.40 เมตร และความยาวไมนอยกวา 5.50 เมตร ใหแสดงขอบเขตที่

จอดรถแตละคันไวใหปรากฏในบริเวณท่ีจอดรถ 

20.2 กรณีจัดที่จอดรถไวในบริเวณพื้นที่ที่จัดไวเปนที่จอดรถใน

บริเวณอ่ืน ตองจัดที่จอดรถในบริเวณใกลเคยีงที่ดินแปลงยอย และสามารถ

เดินทางไดโดยสะดวกมีระยะทางไมเกิน 200 เมตร จากที่ดินแปลงยอยซึ่ง

อยูในโครงการจัดสรรที ่ดินเดียวกัน และใหถือเปนสาธารณูปโภคของ

โครงการจัดสรรที ่ดินนั ้นที ่ใหใชเฉพาะที ่ดินแปลงยอยประเภทอาคาร

พาณิชย โดยใหมีลักษณะการจัดทำตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

และใหแสดงขอบเขตที่จอดรถแตละคันไวใหปรากฏในบริเวณที่จอดรถ

ดังกลาวดวย” 

สำหรับสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผูพิการ คณะอนุกรรมการ วสท. 

แนะนำควรจัดใหมีสิ่งอำนวยความสะดวกและปายแสดงทางลาด บันได ที่

จอดรถ ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร ทางเชื่อมระหวางอาคาร 

ประตู หองสวม พื้นผิวตางสัมผัส สำหรับสำนักงานนิติบุคคล สโมสร สระ

วายน้ำ สถานที่ออกกำลังกายรวมทั้งที่จอดรถ ทางเขา พื้นผิวตางสัมผัส 

สำหรับพื ้นที ่สวนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง กำหนดสิ ่งอำนวยความ

สะดวกในอาคาร สำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร [44]    

5.19 ระบบสาธารณูปโภคอื่น ๆ 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดนโยบายการจัด

พื้นที่ใหเปนที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคล ตาม

กฎหมายอื ่น ในการจัดสรรที ่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม การ

จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 

[45]  ขอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ด ินเพื ่อที ่อยูอาศัย กทม. และ

ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดอื่นอีก 29 จังหวัด 

(ยกเวน ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยอูาศัยของจังหวัดตาง ๆ 

ตามภาคผนวก ฉ (3)) กำหนดไวเกี ่ยวกับการจัดพื ้นที ่ใหเปนที่ตั ้งของ

สำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไวไมตางกัน ดังน้ี 

 “ขอ 36 ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงคจะใหมีการ

จัดตั้งนิติบุคคลหมบูานจัดสรร หรอืนิตบิุคคลตามกฎหมายอื่น ผจูัดสรรที่ดิน
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จะตองจัดหาพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอื่นอยางใดอยางหนึ่งตอไปนี้ 

  36.1 ที่ดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 20 ตารางวา และ

มีความกวางไมนอยกวา 8.00 เมตร ความยาวไมนอยกวา 10.00 เมตร เวน

แตขอบัญญัติของกรุงเทพมหานครกำหนดไวสูงกวาก็ให เปนไปตาม

ขอบัญญัติของกรุงเทพมหานครนั้น โดยตำแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับ

สาธารณูปโภคอื ่น ๆ เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา หรือ

สาธารณปูโภคอ่ืนท่ีใชประโยชนลักษณะเดียวกัน 

  36.2 ที่ดินพรอมอาคารตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา 16 ตารางวา 

และมีความกวางไมนอยกวา 4.00 เมตร 

  36.3 พื ้นที ่สวนอื ่นซึ ่งผู จ ัดสรรที ่ด ินไดจัดไว เพื ่อเปนที ่ตั้ง

สำนักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว 

เชน สำนักงาน สโมสร เปนตน ตองจัดใหมีพื้นที่ใชสอยสำหรับสำนักงาน

ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นในอาคาร

ดังกลาว ไมนอยกวา 64 ตารางเมตร อาคารดังกลาวจะตองอยูบนที่ดิน

แปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดิน และจะเก็บคาใชจายสำหรับ

การใชเปนที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอื่นไมได ทั้งนี้ ไมนับรวมถึงคาใชจายสาธารณูปโภคสิ้นเปลืองเม่ือ

จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และใหถอืวา

ที่ดินตาม ขอ 36.1 หรือที่ดินพรอมอาคารตามขอ 36.2 เปนสาธารณูปโภค 

สวนที่ดินที่เปนที่ตั้งสำนักงานสโมสร ฯลฯ ตามขอ 36.3 ผูจัดสรรที่ดินตอง

ใหนิติบุคคลหมบูานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ถือกรรมสิทธิ์รวม

ในที่ดินเน้ือที่ไมนอยกวา 20 ตารางวา และใหเปนสาธารณปูโภคดวย” 

 ในสวนของขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและ

พาณิชยกรรมจังหวัดสระบุรี [46] และจังหวัดอื่น อีก 47 จังหวัดนั้น (โดยมี

รายชื่อจังหวัดดังแสดงในภาคผนวก ฉ (3)) กำหนดไวแตกตางจากจังหวัด

อื่น ไดแก  ขอ 36 (36.2) “ที่ดินพรอมอาคาร ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา 16 

ตารางวา มีความกวางไมนอยกวา 4 เมตร และมีพื้นที่ใชสอยในอาคารไม

นอยกวา 64 ตารางเมตร” 

6. การปรับปรุงขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อท่ีอยู

อาศัยและพาณิชยกรรม จำนวน 77 จังหวัด 
จากการศึกษาพบวามีขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู

อาศัยจำนวน 15 จังหวัด ดังแสดงในภาคผนวก จ ที่ไมไดมีการปรับปรุง 

แก ไขข อกำหนดดังกล าวให เป นไปตามประกาศและระเบ ียบของ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ที่ไดประกาศไวเพิ่มเติมจนถึงปจจุบัน โดย

ที่ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินฯ จำนวน 15 จังหวัดดังกลาวนั้น แต

ละจังหวัดยังคงมีเพียงขอกำหนดฉบับแรกเพียงฉบับเดียวเทานั้น 
 

7. บทสรุปและขอเสนอแนะ 
งานวิจัยนี้ไดรวบรวมพรอมทั้งบงชี้ขอแตกตางของกฎหมาย ขอกำหนด 

และมาตรฐานตาง ๆ ของระบบสาธารณูปโภคสำหรับหมูบานจัดสรร เพื่อ

เปนการปรับปรุงขอมูลที่สืบเนื่องมาจากงานวิจัยกอนหนาใหเปนปจจุบัน 

ระบบสาธารณูปโภคของหมูบานจัดสรรไดถูกแบงออกเปน 19 รายการ 

พบวาใน 19 รายการนั้น มีความแตกตางกันของขอกฎหมายที่ตองปฏิบัติ

สำหรับแตละจังหวัด โดยเฉพาะระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน 12 รายการที่

ถูกกำหนดไวในขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยทั้ง 77 

จังหวัด อันเกิดจากการออกขอกำหนดของแตละจังหวัดดังกลาว ซึ่งเปน

อำนาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนั้น ๆ ที่สามารถทำไดตาม

มาตรา 13 แหง พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน  ทำใหผูจัดสรรที่ดินในพื้นทีแ่ตละ

จังหวัดจะตองดำเนินการตามขอกำหนดของแตละจังหวัดเหลานั้น 

สำหรับระบบสาธารณูปโภคจำนวน 7 รายการ ที่ไดรับการแนะนำเพิ่ม

ใหมีขึ้นโดยผูเชี่ยวชาญ วสท. เพื่อความปลอดภัยและเพื่อความสะดวกใน

การใชนั้น ไมมีความแตกตางกันในการปฏบิัตติาม เนื่องจากตองปฏิบัติตาม

กฎหมายที่เกี่ยวของฉบับเดยีวกนั เชน กฎหมายควบคุมอาคาร โดยทีร่ะบบ

สาธารณูปโภคจำนวน 7 รายการนี ้ถ ือวาเปนสิ ่งอำนวยประโยชนที่มี

ความสำคัญตอผู ซ ื ้อหมู บ านจัดสรร ดังน ั ้นภาครัฐควรตระหนักถึง

ความสำคัญนี้และบัญญัติเปนกฎหมายเพื่อบังคับใชกับการจัดสรรที ่ดิน

เพื่อที่อยอูาศัยและพาณิชยกรรมตอไป 

ขอสังเกตประการหนึ่งที่ควรใหความสำคัญ เปนประเด็นเกี่ยวกับน้ำทิ้ง

จากที่ดินจัดสรร ที่คาพารามิเตอรของน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรรตองเปนไปตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม เรื ่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2564 นั้น แตเนื่อง

ดวยขอกำหนดเกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำเสียในขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรร

ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย จำนวน 76 จังหวัด (ยกเวนขอกำหนดเกี่ยวกับการ

จัดสรรที่ดิน กทม.) ที่กำหนดไววา “ระบบบําบัดน้ำเสีย จะเปนประเภท

ระบบบําบัดอิสระเฉพาะแตละที่ดินแปลงยอยหรือประเภทระบบบําบัด

กลางที่รวมน้ำเสียมาบําบัดเปนจุดเดียวหรือหลายจุดก็ได”นั้น ไมเหมาะสม

กับการควบคุมพารามิเตอรน้ำเสียใหเปนไปตามประกาศกระทรวงขางตน 

ในขอกำหนดโครงการจัดสรรที่ดินทั้ง 76 จังหวัดจึงควรกำหนดใหติดตั้ง

ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดระบบบำบัดอิสระเฉพาะแตละแปลงที่ดินแปลงยอย 

พรอมบอดักไขมัน และควรกำหนดใหมีการจัดทำระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ชนิดเติมอากาศหรือที่มีมาตรฐานเทียบเทาในโครงการจัดสรรที่ดินกอน

ระบายน้ำลงสูแหลงน้ำสาธารณะ เชนเดียวกับขอกำหนดเกี ่ยวกับการ

จัดสรรที่ดิน กทม. เพื่อเปนการควบคุมพารามิเตอรของน้ำทิ้งจากที ่ดิน

จัดสรรเปนไปอยางถูกตองตลอดเวลาและเปนการรักษาสิ่งแวดลอมไดอยาง

มีคุณภาพ 

นอกจากนั้น จากการศึกษาพบวามีขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยูอาศัยจำนวน 15 จังหวัด ที่ยังไมไดมีการปรับปรุงหรือแกไขขอ

กำหนดใหเปนไปตามประกาศและระเบียบ ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิ

กลางที่ไดประกาศไวเพิ่มเติมจนถึงปจจุบัน 
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สิงหาคม 3), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 118 / 75ง 

[28] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที ่ดินจังหวัดประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 

2544, (2544, ธันวาคม 18), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 118 / 101 ง 

[29] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดตรัง พ.ศ. 2547, (2547, กันยายน 28), ราชกิจจานุเบกษา, 

เลม 121 / 107 ง 

[30] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2545, (2543, ธ ันวาคม 12), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลม 119/ 100 ง 

[31] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2545, (2545 

ตุลาคม 3), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 119 / 80 ง 

[32] ราชกิจจานุเบกษา, ขอกำหนดเกี ่ยวกับการจัดสรรที ่ดินจังหวัด

อุดรธานี (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561, (2561, มิถุนายน 11), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลม 135 / 133 ง 
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[33] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดเลย พ.ศ. 2546, (2546 

กุมภาพันธ 6), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 120 / 11 ง 

[34] การประปานครหลวง, คมูือปฏิบัติการ การขอใชน้ำประปา โครงการ

หมูบานจัดสรร การประปานครหลวง พ.ศ. 2560, พ.ศ. 2560 

[35] กฎกระทรว งฉบ ั บท ี ่  55 (พ . ศ .  2543) ออกตามคว าม ใน

พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522, (2543, สิงหาคม 7), ราช

กิจจานุเบกษา, เลม 117 / 75ก 

[36] วสท., มาตรฐานการปองกันฟาผา พ.ศ. 2565, พ.ศ. 2565 

[37] กฎกระทรวง  ฉบ ับท ี ่  33 (พ .ศ .  2535)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522, (2535, กุมภาพันธ 17), 

ราชกิจจานุเบกษา, เลม 109 / 11 

[38] ระเบ ียบคณะกรรมการจ ัดสรรท ี ่ด ินกลาง ว าด วยการโอน

สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอ ื ่น และการขออน ุม ัต ิ ดำ เน ินการเพ ื ่อการบำรุ ง

สาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปน

สาธารณประโยชน พ.ศ. 2559, (2559), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 

133 / 146 ง 

[39] คำพิพากษา ศาลฎีกาที่ 7800/2552, พ.ศ. 2552 

[40] พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543, (2543, มีนาคม 

7), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 117 / 16 ก หนา 41-52 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[41] กฎกระทรวง กำหนดสิ่งที่สรางขี้นอยางอื่นเปนอาคารตามกฎหมาย

วาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544, (2544, สิงหาคม 16), ราช

กิจจานุเบกษา, เลม 118 / 65 ก 

[42] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดขอนแกน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 

2560, (2560, ธันวาคม 6), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 134 / 301 ง 

[43] ราชกิจจานุเบกษา, ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเรื่อง 

กำหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 

(ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2560, พ.ศ. 2560 

[44] กฎกระทรวง กำหนดสิ ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548, (2548, กรกฎาคม 

2), ราชกิจจานุเบกษา, เลม 122 / 52 ก 

[45] ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเรื่อง กำหนดนโยบายการ

จัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจัดสรรที่ดนิเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิช

ยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อ

การอุตสาหกรรม (พ.ศ. 2548), (2549, มกราคม 16), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลม 123 / 6 ง 

[46] ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม

จังหวัดสระบุรี พ.ศ. 2551, (2551, พฤศจิกายน 26), ราชกิจจา

นุเบกษา, เลม 124 / 180 ง 
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ภาคผนวก ก 

 

ก-1 ตารางแสดงความกวางของเขตทางและความกวางของผิวจราจร ตามขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินทั้ง 77 จังหวัด 

 

 
 

ก-2 ตารางการแบงกลมุและชื่อจังหวัด แบงตามขนาดความกวางของเขตทางและผิวจราจร ตามขอกำหนดเก่ียวกับการจดัสรรท่ีดนิ 77 จังหวัด 
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ภาคผนวก ข 
ตารางการแบงกลมุจังหวัดที่จำแนกตามความกวางลำรางหรือคลองสาธารณะประโยชน 

 
 

ภาคผนวก ค 
 

สีของสายไฟฟาและบัสบาร ตามมาตรฐานการติดตั้งทางการไฟฟาสำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2564 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

กลุมที ่  จำนวนจังหวัด ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด 

11 นครนายก 

22 พิจิตร และลพบุร ี

383

กรุงเทพมหานคร , กระบี่ , กาญจนบรีุ , กาฬสินธ ุ, กำแพงเพชร , ฉะเชิงเทรา , ชยันาท , เชียงราย , 

นครปฐม , นครพนม , นครราชสมีา , นครสวรรค , นนทบุร ี, นาน , บุรีรัมย , ปราจีนบุรี , ปตตาน ี, 

พะเยา , พิษณุโลก , ภูเก็ต , มหาสารคราม , มุกดาหาร , แมฮองสอน , ยะลา , ราชบุรี , ลำพูน , เลย , 

สกลนคร , สมุทรปราการ , สระแกว , สโุขทัย , สพุรรณบุรี , สุราษฎรธานี , สรุินทร , หนองคาย , 

หนองบัวลำภู , อางทอง  และ อุดรธาน ี

204

ปทุมธาน ี, ชัยภูม ิ, ตรัง , ตราด , ตาก , นครศรีธรรมราช , นราธิวาส , พังงา , พัทลุง , เพชรบุร ี, 

เพชรบูรณ , แพร , ยโสธร , ระยอง , ลำปาง , ศรีสะเกษ , สมทุรสาคร , สระบุร ี, อำนาจเจริญ  และ

อุทยัธาน ี

145
ขอนแกน , จันทบุรี , ชุมพร , เชียงใหม , บงึกาฬ , รอยเอ็ด , พระนครศรอียุธยา , ระนอง , สงขลา , 

สตูล , สมุทรสงคราม , สิงหบุรี , อุตรดิตถ  และอุบลราชธาน ี

16 ประจวบคีรขีันธ 

17 ชลบุร ี
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ภาคผนวก ง 
ง-1 การแบงกลมุจังหวัด จำนวน 7 กลมุ ตามขอกำหนดระบบการบำบัดน้ำเสยี 
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ง-2 ตารางการแบงกลมุจังหวัดโดยจำแนกตามความแตกตางของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
 

ภาคผนวก จ 
รายชื่อขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจำนวน 15 จังหวัด ทีย่ังไมไดปรับปรุงแกไขขอกำหนดใหเปนไปตาม ประกาศ และระเบียบ ของคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกลางที่เปนปจจุบัน 

 

(1) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดนครพนม พ.ศ. 2546 

(2) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดนครสวรรค พ.ศ. 2546 

(3) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยอูาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดบึงกาฬ พ.ศ. 2555 

(4) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยอูาศัยและพาณิชยกรรมจังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 

(5) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดปตตานี พ.ศ. 2546 

(6) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2545 

(7) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดแมฮองสอน พ.ศ. 2544 

(8) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดรอยเอ็ด พ.ศ. 2545 

(9) ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดระนอง พ.ศ. 2545 

(10)  ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดลพบุรี พ.ศ. 2547 

(11)  ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดลำปาง พ.ศ. 2545 

(12)  ขอกำหนดเกีย่วกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดเลย พ.ศ. 2546 

(13)  ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดศรีสะเกษ พ.ศ. 2545 

(14)  ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดสตูล พ.ศ. 2545 

(15)  ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเพื่อทีอ่ยูอาศัยจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2546 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุมที ่  จำนวนจังหวัด ขอกำหนดเกี่ยวกบัการจัดสรรท่ีดินจังหวัด 

11 นครนายก 

542

กระบี ่, กาญจนบุร ี, กาฬสนิธ ุ, กำแพงเพชร , ขอนแกน , จนัทรบุร ี, ฉะเชิงเทรา , ชลบุรี , ชยันาท , เชยีงราย , ตรัง , ตราด , 

นครพนม , นครราชสีมา , นครศรธีรรมราช , นครสวรรค , นนทบุรี , นราธิวาส , นาน , บึงกาฬ , บุรีรัมย , ประจวบคีรีขันธ , 

ปราจีนบุร ี , ปตตานี , พะเยา , พิษณุโลก , เพชรบุรณ , ภูเก็ต , มหาสารคราม , มกุดาหาร , แมฮองสอน , ยโสธร , ยะลา ,    

ระยอง , ราชบุรี , ลพบุรี , ลำพนู , ศรสีะเกษ , สกลนคร , สมุทรสงคราม , สระแกว , สิงหบุรี , สุโขทัย , สุพรรณบุร ี ,                   

สุราษฎรธานี , สริุนทร , หนองคาย , หนองบัวลำภู , อางทอง , อำนาจเจริญ , อุดรธาน ี, อุตรดิตถ , อทุยัธาน ี, อุบลราชธาน ี

13 กรุงเทพมหานคร 

164
ชัยภูม ิ, ตาก , พระนครศรอียธุยา , พงังา , พัทลุง , พจิติร , เพชรบุรี , แพร , รอยเอ็ด , ระนอง , ลำปาง , เลย , สงขลา , สตูล , 

สมุทรสาคร , สระบรุ ี

15 ปทุมธาน ี

16 สมุทรปราการ 

37 ชุมพร , เชยีงใหม , นครปฐม 
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15 

ภาคผนวก ฉ 

รายชื่อจังหวัดแบงตามขอกำหนดเก่ียวกบัการจัดสรรที่ดินเพ่ือทีอ่ยอูาศัย ในประเด็นขอกำหนดเกีย่วกับ 

(1) ระบบความปลอดภยั (2) ลานกิจกรรมหรือลานอเนกประสงค และ (3) การจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งของสำนักงานนิติบุคคล 
 

(1) รายชื่อ 17 จังหวัด ท่ีกำหนดไว

เก่ียวกับระบบเพื่อความปลอดภัยอ่ืน ๆ 

เชน ยามรักษาการณ 

(2) รายชื่อ 30 จังหวัด ท่ีกำหนดไวเกีย่ว 

กับลานกิจกรรมหรอืลานอเนกประสงค 

(3) รายชื่อ 48 จังหวัด ท่ีกำหนดไวเกีย่วกบัการจัดพื้นท่ีใหเปนที่ตั้งของ

สำนักงานนิติบุคคลหมบูานจัดสรรแตกตางจากจังหวัดอื่น 

ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั ลำดับที ่ รายชือ่จังหวดั 

1 จังหวัดเลย 1 กรุงเทพมหานคร 1 จังหวัดกระบี ่ 31 จังหวัดระยอง 

2 จังหวัดกำแพงเพชร 2 จังหวัดขอนแกน 2 จังหวัดกาญจนบุร ี 32 จังหวัดราชบุร ี

3 จังหวัดเชยีงราย 3 จังหวัดจนัทบุร ี 3 จังหวัดกาฬสินธ ุ 33 จังหวัดลำพูน 

4 จังหวัดเชยีงใหม 4 จังหวัดฉะเชิงเทรา 4 จังหวัดกำแพงเพชร 34 จังหวัดสกลนคร 

5 จังหวัดนครปฐม 5 จังหวัดชลบุร ี 5 จังหวัดจนัทบุร ี 35 จังหวัดสมทุรสงคราม 

6 จังหวัดนครพนม 6 จังหวัดเชยีงราย 6 จังหวัดชัยนาท 36 จังหวัดสมทุรสาคร 

7 จังหวัดบึงกาฬ 7 จังหวัดเชยีงใหม 7 จังหวัดชัยภมู ิ 37 จังหวัดสระบุร ี

8 จังหวัดปราจนีบุร ี 8 จังหวัดตราด 8 จังหวัดชุมพร 38 จังหวัดสิงหบุร ี

9 จังหวัดราชบุร ี 9 จังหวัดนครนายก 9 จังหวัดเชยีงราย 39 จังหวัดสุโขทยั 

10 จังหวัดสกลนคร 10 จังหวัดนครปฐม 10 จังหวัดตราด 40 จังหวัดสุพรรณบุร ี

11 จังหวัดสุพรรณบุร ี 11 จังหวดันนทบุร ี 11 จังหวัดตาก 41 จังหวัดสุรินทร 

12 จังหวัดหนองคาย 12 จังหวัดนาน 12 จังหวัดนครนายก 42 จังหวัดหนองคาย 

13 จังหวัดหนองบัวลำภ ู 13 จังหวดับุรรีมัย 13 จังหวัดนครปฐม 43 จังหวัดหนองบัวลำภ ู

14 จังหวัดสมุทรสงคราม 14 จังหวดัประจวบคีรขีนัธ 14 จังหวัดนครราชสมีา 44 จังหวัดอางทอง 

15 จังหวัดสมุทรสาคร 15 จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 15 จังหวัดนครศรีธรรมราช 45 จังหวัดอำนาจเจรญิ 

16 จังหวัดอุบลราชธาน ี 16 จังหวัดพะเยา 16 จังหวัดนาน 46 จังหวัดอุตรดิตถ 

17 จังหวัดอทุัยธาน ี 17 จังหวัดพังงา 17 จังหวัดบึงกาฬ 47 จังหวัดอุบลราชธาน ี

  18 จังหวัดพิษณุโลก 18 จังหวัดปทุมธาน ี 48 จังหวัดอุทัยธาน ี

  19 จังหวัดเพชรบูรณ 19 จังหวัดปราจนีบุร ี   

  20 จังหวัดยะลา 20 จังหวัดพระนครศรีอยุธยา   

  21 จังหวัดลำพูน 21 จังหวัดพังงา   

  22 จังหวัดสงขลา 22 จังหวัดพัทลุง   

  23 จังหวดัสมุทรปราการ 23 จังหวัดพิจิตร   

  24 จังหวดัสมุทรสาคร 24 จังหวัดพิษณุโลก   

  25 จังหวัดสระแกว 25 จังหวัดเพชรบูรณ   

  26 จังหวัดสระบุร ี 26 จังหวัดแพร   

  27 จังหวดัสุโขทยั 27 จังหวัดภูเก็ต   

  28 จังหวัดสุพรรณบุร ี 28 จังหวัดมหาสารคาม   

  29 จังหวัดหนองบัวลำภ ู 29 จังหวัดยโสธร   

  30 จังหวัดอุดรธาน ี 30 จังหวัดยะลา   
 

 

CEM08-15 


