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บทคดัย่อ 

      การพฒันาเทคโนโลยีสารสนเทศในปัจจุบันเป็นไปอย่างรวดเร็วและมีแนวโน้มที่จะพฒันาไปอย่างต่อเนื่องโดยหนึ่งในนัน้คอื  
แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling : BIM) ซึ่งเป็นแนวคดิที่ถูกพฒันาขึน้มาเพื่อลดความซ ้าซ้อนและลดความ
ผดิพลาดตัง้แต่กระบวนการออกแบบจนถึงกระบวนการก่อสร้าง ด้วยการสร้างแบบจ าลองพร้อมกบัใส่ข้อมูลสารสนเทศเข้าไปในคราว
เดยีวกนั ดงันัน้งานวจิยันี้มวีตัถุประสงคเ์พื่อศกึษาการประยุกต์ใชแ้บบจ าลอง BIM มติทิีเ่จด็ ทีเ่กีย่วกบัเรื่องของการบรหิารทรพัยากรอาคาร 
ในการจดัการอาคารศูนย์บรรณสารและการเรยีนรู้ มหาวทิยาลยัพะเยา โดยมุ่งเน้นไปที่ด้านการจดัการบ ารุงรกัษาอาคาร คอื ระบบไฟฟ้า
ก าลงั ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ระบบปรบัอากาศ และการจดัการทรพัยากรภายในอาคารทีเ่กีย่วกบัการบรหิารทรพัยากรหมวดหมู่หนังสอื  โดย
การวจิยัครัง้นี้มวีธิกีารวจิยัโดยท าการเก็บรวบรวมขอ้มลูทัง้ 3 ระบบ 1)ระบบไฟฟ้าก าลงั  2)ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 3)ระบบปรบัอากาศ ลงใน
แบบจ าลองสารสนเทศอาคารที่จดัท าด้วยโปรแกรม Autodesk Revit และศกึษาเปรยีบเทยีบจากการใช้งานแบบเก่าและแบบใหม่ รวมทัง้
ทดลองใช้งานจากผูท้ี่มสี่วนเกี่ยวขอ้งในการปฏบิตักิารจรงิ พบว่าการประยุกต์ใช้แบบจ าลองสารสนเทศอาคารมติทิี่เจด็ส าหรบัอาคารศูนย์
บรรณสารและการเรยีนรู้ มหาวทิยาลยัพะเยา ในครัง้นี้สะดวก รวดเรว็ ต่อการบรหิารและการซ่อมบ ารุงรกัษาอาคาร รวมถงึในด้านการน า
ขอ้มูลหนังสอืใส่ในขอ้มลูสารสนเทศ เพื่อระบุต าแหน่งของแหล่งทีเ่ก็บหนังสอื พบว่าสามารถท าใหผู้ท้ี่ใชง้านคน้หาต าแหน่งหนังสอืไดอ้ย่าง 
รวดเรว็มากยิง่ขึน้ 
ค ำส ำคญั: แบบจ ำลองสำรสนเทศอำคำรมติทิีเ่จด็, กำรบรหิำรทรพัยำกรอำคำร, ระบบไฟฟ้ำและปรบัอำกำศ, หมวดหมู่หนังสอื, อำคำรศูนย์
บรรณสำรและกำรเรยีนรู ้มหำวทิยำลยัพะเยำ 

Abstract 

        The development of information technology today is fast and is likely to continue to evolve, one of which is building 
information modeling: BIM), a concept that was developed to reduce redundancy and errors from the design process to the 
construction process. By creating a model with information entered at the same time therefore, this research aimed to study the 
application of the seventh dimension of BIM model in building resource management. In managing the building of the library and 
learning center Phayao University with a focus on building maintenance management, namely power systems lighting system Air 
conditioning system And internal resource management related to resource management, book category In this research, there 
are research methods by collecting data on all 3 systems. 1) Power system. 2) Lighting system 3) Air conditioning system Into 
the building information model produced by the autodesk revit program and compare it from old and new applications. Including 
trial work from those who are involved in the actual operation. It was found that the application of the seventh dimension building 
information model for the library and learning center building. Phayao University this time it is convenient and fast for the 
management and maintenance of the building. Including in the field of bringing the book data into information information To 
specify the location of the source to store the book. Find the position of the book. More quickly. 
Keywords:  Building information modeling 7D, Facility management, Electrical system and air conditioning system, Book 
category, Library and learning center University of Phayao   

1. บทน า

ปัจจุบันการพัฒนาทางเทคโนโลยีมีอยู่อย่างต่อเนื่ อง
โดยเฉพาะอย่างยิ่งการพัฒนากระบวนการก่อสร้าง  ตัง้แต่
ขัน้ตอนการออกแบบ การก่อสรา้งอาคาร ตลอดจนการบรหิาร

ทรพัยากรอาคาร การประยุกต์ใช้ BIM ก็เป็นส่วนหนึ่งของการ
พฒันาระบบการก่อสรา้ง ที่สามารถควบคุมระบบการท างานใน
กระบวนการต่างๆ ให้มคีวามสอดคล้องกนัมากขึ้น เช่น ท าให้
ผู้ร่วมงานในส่วนต่างๆ สามารถสื่อสารเขา้ใจกนัง่ายยิง่ขึน้ ลด
ข้อผิดพลาดที่เกิดจากความเข้าใจไม่ตรงกัน การแก้ไขแบบ 
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ข้อผิดพลาดในการถอดปริมาณ ลดค่าใช้จ่าย และท างานได้
ประสทิธิภาพรวดเร็วยิง่ขึ้น เนื่องจากกระบวนการการใช้ BIM 
อาศยัการท างานบนชุดขอ้มลูเดยีวกนักบัผูร้่วมงานหลายๆ ฝ่าย 

แต่อย่างไรก็ตามการท าแบบในปัจจุบันยังท าขึ้นด้วย
โปรแกรมเขยีนแบบ 2 มติ ิกระบวนการปรบัแกแ้บบก่อสรา้งตอ้ง
มกีารปรบัแก้จากแบบ ก่อสร้าง ก่อนที่จะมาเป็นแบบก่อสร้าง
จรงิซึ่งในปัจจุบนัยงัคงส่งปัญหาใหก้บัผูบ้รหิารอาคาร ในการใช้
แบบเพื่ อบ ารุ งร ักษาอาคารและปัจจุบันประเทศไทยได้
ประยุกต์ใช้ BIM เข้ามาใช้ในการดูแลรักษาแต่ในส่วนระบบ
ประกอบอาคารซึง่พบปัญหาการน า BIM เขา้มาในกระบวนการ 

จากเหตุผลที่กล่าวมาแล้วข้างต้น จะเห็นได้ว่าการบริหาร
ทรพัยากรอาคารหลงัการก่อสรา้งนัน้ มคีวามจ าเป็นอย่างยิง่ จงึ
ต้องใช้ความรอบคอบในการวางแผน กลัน่กรองถึงขอ้ดีขอ้เสยี  
และต้องปรับตัวโดยพัฒนารูปแบบ และวิธีการใหม่ๆ ให้มี
ประสทิธภิาพ  เพื่อใหต้อบสนองต่อวตัถุประสงคใ์นการออกแบบ 
สามารถรองรับการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยี  และเพิ่ม
ความสามารถในการแขง่ขนั 

ในงานวจิยันี้จึงได้มีการสร้างแบบจ าลอง โดยน า BIM มา
พฒันาการประสานงานระหว่างแบบจ าลองสารสนเทศอาคารกบั
การบรหิารทรพัยากรอาคารส าหรบัอาคารของราชการ โดยการ
เขียนแบบขึ้นแบบจ าลองศูนย์บรรณสารและการเรียนรู้
มหาวิทยาลัยพะเยาด้วยซอฟต์แวร์  Autodesk Revit และใส่
ขอ้มูลทรพัยากรเพื่อประสทิธภิาพในด้านการบรหิารทรพัยากร
อาคาร พรอ้มทัง้น าเสนอขอ้จ ากดัในการใช้งาน เพื่อสรา้งความ
เหมาะสมในการใช้งานอนาคต และใช้ทรพัยากรได้อย่างคุ้มค่า
เกดิประโยชน์สงูสุด 

วตัถปุระสงคข์องการศึกษา 
1. เพื่อน าเทคโนโลยี BIM มาใช้ในการบริหารทรพัยากร

อาคารส าหรบัอาคารศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรู ้มหาวทิยาลยั
พะเยา 

2. เพื่อทดลองน าเทคโนโลย ีBIM มาใชใ้นการสบืคน้หนังสอื
ส าหรบัอาคารศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรู ้มหาวทิยาลยัพะเยา 

2. ทบทวนวรรณกรรม

2.1 การบริหารทรพัยากรอาคาร (Facility
Management) 

กมัปนาท และคณะ (2562) ได้กล่าวว่า การบรหิารจดัการ
ทรพัยากรอาคาร (Facility Management) หรอื FM การเปลี่ยน
ปัญหาให้เป็นความพอใจใช้การบรหิารจดัการอาคารแบบครบ
วงจร มคีวามส าคญัอย่างยิง่ ภายหลงัจากขัน้ตอนของการสรา้ง
แล้วเสรจ็ โดยการบรหิารจดัการทรพัยากรอาคารในอดตี มกัจะ
ท าการเก็บและบนัทกึขอ้มูลด้วยโปรแกรมพืน้ฐานทัว่ไป ซึ่งสิง่ที่
เกดิขึน้กค็อืขอ้มลูไม่อพัเดต ไม่ถูกตอ้งตามความจรงิยากต่อการ
วางแผนและจดัการเปลี่ยนแปลงต่าง ๆ ที่เกดิขึน้ หากมองข้าม

ความส าคัญของการจัดการทรพัยากรอาคาร อาจท าให้เกิด
ค่าใช้จ่ายในการดูแลรกัษาที่สูงขึน้เสยีโอกาสในการใช้พื้นที่และ
ไม่ท าใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดในการใชง้าน [1] 

จากรายงานสมาคมการจัดการอาคารระหว่างประเทศ 
( International Facility Management Association) ไ ด้ ใ ห้
ความหมายของการบรหิารจดัการทรพัยากรอาคารว่าเป็นอาชพี
ที่ครอบคลุมหลายสาขาวชิาเพื่อท าใหแ้น่ใจว่าการท างานของสิง่
เหล่านัน้เกดิประสทิธภิาพ ปลอดภยัและพงึพอใจต่อผูใ้ช้อาคาร
ทุก ๆ มติสิูงสุดโดยบูรณาการคนสถานที่ และเทคโนโลยผีสาน
เขา้ดว้ยกนั  

Facility Management หรอืงานบรหิารทรพัยากรอาคาร คอื
การบริหารจัดการทรพัยากรที่เกี่ยวข้องกับผู้ใช้สิ่งแวดล้อมที่
มนุษย์สร้างขึ้นอย่างมปีระสทิธิภาพและประสทิธิผล ซึ่งได้แบ่ง
งานของการบรหิารทรพัยากรอาคาร ออกเป็น 7 ดา้น 

      2.1.1 บรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ (Property 
Management)  

เป็นการด าเนินนโยบายเพื่อน าไปสู่การตัดสินใจในการ
จดัหาอาคารหรอืสถานที่เพื่อการใช้ด าเนินธุรกิจ เช่น การเช่า 
การซื้อ หรือการสร้างเพื่อให้สามารถใช้หอสมุดนัน้  ๆ อย่าง
คุ้มค่าและสนองประโยชน์สูงสุดกบัองค์กร(ไม่เกี่ยวกบัการเก็ง
ก าไรทีด่นิหรอือาคาร) 

       2.1.2 บรหิารการจดัการพืน้ทีใ่ชส้อย (Facilities 
Planning) 

เป็นการก าหนดนโยบาย และแผนงานในการใชพ้ืน้ทีอ่าคาร
สถานทีใ่หไ้ดต้รงตามเป้าหมายขององคก์รซึ่งการอยู่สูงสุดในที่นี่
หมายความว่าใชต้อบสนองรูปลกัษณ์และด าเนินงานขององคก์ร 
เช่น ขนาดห้องที่เช่า,ระยะเวลาสญัญาเช่า พื้นที่ไหนปราศจาก
ผูใ้ช้ซึ่งเหมาะส าหรบัผู้ที่จดัการทรพัย์สนิและพื้นที่ของตวัเองให้
เกดิประโยชน์สงูสุด 

        2.1.3 บรหิารจดัการบ ารุงรกัษาอาคาร  (Facilities 
Operations And Maintenance) 

 เป็นการก าหนดนโยบายและแผนงานในงานด้านการ
บ ารุงรกัษาโดยมีเป้าหมายคือประหยดัค่าใช้จ่ายสามารถลด
ระยะเวลาในการแก้ปัญหาลงได้มากที่สุดและเพิม่ประสบการณ์
ในการแก้ไขปัญหา แจ้งปัญหาได้อย่างทนัท่วงทเีชค็ประวตักิาร
ซ่อมในการบ ารุงรกัษาและยดึอายุการใชง้านของอุปกรณ์อาคาร
และน าไปสู่การบ ารุงรกัษาเชิงป้องกนัหรอืการบ ารุงรกัษาเชิง
คาดการณ์ซึ่งการตัดสินใจด้านนี้ต้องอาศัยความรู้ในด้านงาน
ระบบประกอบกบัการบนัทกึขอ้มูลและการวเิคราะห์สถติติ่าง ๆ 
ประกอบกนั 
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       2.1.4 บรหิารจดัการบรหิารทีเ่กีย่วขอ้ง (Facilities 
Support Service)  

  เป็นการก าหนดนโยบายและแผนงานต่อบรกิารต่างๆที่มี
ส่วนสนับสนุนกบัการด าเนินงานหลกัขององคก์ร เช่น ระบบงาน
รกัษาความปลอดภยังานท าความสะอาด เป็นตน้  

  2.1.5 บรหิารพลงังาน  (Energy Management) 

  เ ป็นการบริหารระบบให้มีการ ใช้พลังงานอย่ า งมี
ประสทิธภิาพสงูสุด ซึง่จะตอ้งมกีารออกแบบและวางแผนการใน
การควบคุมการผลติ การส่ง และการใช้พลงังานที่เหมาะสมโดย
จะต้องมกีารศกึษาการใช้พลงังานอย่างถูกวธิีทัง้นี้ระบบบรหิาร
จดัการพลงังานจะประกอบดว้ย อุปกรณ์ต่าง ๆ ทีร่่วมกนัท างาน 
ได้แก่  อุปกรณ์ตรวจวัด (Sensor) สมาร์ทมอเตอร์  (Smart 
meter) และระบบควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าอตัโนมตั ิ(Actuator หรอื 
Controller) 

     2.1.6 บรหิารความปลอดภยั (Safety and Security 
Management)   

 เป็นการบรหิารเพื่อให้เกิดสวสัดิภาพ ความมัน่คง ความ
ไว้วางใจ ความไร้กังวล และการบรรลุเป้าหมาย รวมถึงการ
ประกนัภยั กล่าวคอืระบบที่มัน่คงปลอดภยัจะต้องมกีารบรหิาร
จดัการและมเีทคโนโลยทีี่ดรีะบบจะตอ้งสามารถใช้ดแีละต่อเนื่อง
สามารถจดัการความเสีย่ง จ านวนมากที่อาจเกดิขึน้ในแต่ละวนั 
โดยมขีอบเขต และวธิกีารจดัการที่แตกต่างกนั ซึ่งแต่ละปัญหา
จะต้องเรยีนรู้และเฝ้าระวงัอยู่ตลอดเวลา เพื่อลดความรุนแรง
หรอืลดผลกระทบทีจ่ะตามมา 

 2.1.7 บรหิารสุขอนามยั (Hygiene Management) 

เป็นการบรหิารเพื่อใหเ้กดิสุขอนามยัที่ดแีละสภาพแวดลอ้ม
ที่ดีภายในอาคารซึ่งจะมีการเลือกใช้อุปกรณ์ การตรวจสอบ
อุปกรณ์ ก าจดัมลพษิกลุ่มควนั กลิ่นไม่พงึประสงค์และโรคภยั
ต่าง ๆจะตอ้งมขีอ้บงัคบักฎเกณฑใ์นการใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

2.2 แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร หรือ BIM 

     แบบจ า ล อ งส า ร สน เทศอ าค า ร  ห รือ  BIM เ ป็ น
กระบวนการไม่ใช่ซอฟต์แวร์ซึ่งมเีป้าหมายเพื่อที่จะบูรณาการ
การท างานในขัน้ตอนต่าง ๆของการออกแบบและการก่อสรา้ง
อาคารสถาปัตยกรรมโดยมเีป้าหมายเพื่อลดขัน้ตอน ลดความ
ซ ้าซ้อน ลดความขดัแย้ง และลดปัญหาอนัเกิดมาจากข้อมูลที่
ผิดพลาด อันเกิดขึ้นจากกระบวนการท างานในลักษณะเดิม 
ดงันัน้แบบจ าลองสารสนเทศอาคารจึงถูกวางกระบวนการเริม่
ตัง้แต่การวางโจทย์ของโครงการ การออกแบบแนวคิดของ
โครงการ ไปจนถึงขัน้ตอนการพฒันาเพื่อน าไปสู่แบบส าหรบั
ก่อสรา้ง งานก่อสรา้งและควบคุมการก่อสรา้ง ไปจนถงึการดูแล
และบ ารุงรกัษาอาคารภายหลงัจากที่อาคารนัน้สร้างเสร็จแล้ว 
เรยีกว่า BIM นัน้มองกระบวนการตัง้แต่การเริม่ตน้ของอาคารไป

จนครบวงจรชวีติของอาคารโดยในการท า BIM นัน้จะมกีารสรา้ง
แบบจ าลองหรอืโมเดล 3 มติิ (Building Model) ที่ประกอบด้วย
ข้อมูลสารสนเทศขึ้นมาเพื่อใช้ส าหรบับูรณาการกระบวนการ
ท างานทีก่ล่าวมาทัง้หมดเขา้ดว้ยกนั[4] ดงัแสดงในรปูที ่1 

รปูที ่1   การจดัการสารสนเทศตลอดวงจรชวีติอาคารโดย  
 แนวคดิ BIM 

 2.2.1 หลกัการและกระบวนการท างานภายใตร้ะบบ 
BIM 

       จะเป็นการท างานผ่านซอฟต์แวร์ที่ถูกออกแบบขึน้มาเพื่อ
รองรับกระบวนการดังกล่าวโดยลักษณะของซอฟต์แวร์จะมี
ลกัษณะเน้นไปที่การท างานในการสรา้งแบบจ าลอง 3 มติขิึน้มา
เป็นหลกั และกจ็ะมกีลไกในการควบคุมขนาดและสดัส่วนต่าง ๆ 
ของวตัถุด้วยระบบพารามเิตอร์ ซึ่งการควบคุมการท างานนัน้จะ
เป็นการท างานผ่านมุมมองต่าง ๆ ทัง้มุมมองทีเ่ป็น 2 มติ ิและ 3 
มิติ และเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของวตัถุใด ๆ ใน
มุมมองก็จะส่งผลไปถึงมุมมองอื่นทัง้หมดท าให้การสร้างสรรค์
งานสามารถท าไดอ้ย่างราบรื่นไปพรอ้ม ๆ กนัโดยทีไ่ม่ตอ้งกงัวล
ความสมัพนัธข์องแบบในมุมมองต่าง ๆ อกีต่อไป เช่น เมื่อมกีาร
ขยบัหรอืลบผนังในมุมมองผนังพื้นกจ็ะส่งผลต่อการแสดงผลกบั
มุมมองอื่น ๆ ทุกมุมมองโดยอัตโนมัติ เป็นต้น ซอฟต์แวร์ที่
พฒันาขึน้บนระบบ BIM นัน้ จงึมลีกัษณะของการแสดงผลของ
แบบจ าลองในหลากหลายมุมมอง ทัง้ 2 มติแิละ 3 มติ ิอนัไดแ้ก่ 
ผนังพื้น รูปด้าน รูปตัด ทัศนียภาพ และ ภาพ 3 มิติ ที่มีด้าน
เท่ากันทุกด้าน  เป็นต้น หรือยังสามารถแสดงข้อมูลของ
แบบจ าลองออกมาในรูปแบบของตารางรายการ เช่น ตาราง
แสดงปรมิาณวสัดุผนัง  ปรมิาณของเหลก็เสรมิ หรอืตารางแสดง
พืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละหอ้ง เป็นตน้   
       ดงันัน้ เมื่อเกดิการเปลีย่นแปลง หรอืแก้ไขในส่วนใดของ

แบบจ าลองที่สร้างขึ้นการแก้ไขนัน้ก็จะส่งผลออกไปยงัทุก ๆ 
มุมมองเพื่อให้เกิดการปรบัเปลี่ยนตามกนัทัง้หมด และรวมถึง
ความสมัพนัธ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง ทัง้ในส่วนของกราฟิก และ
ขอ้มลูทีไ่ม่ใช่กราฟิก ดงัแสดงรปูที ่2 
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รปูที ่2   หลกัการและกระบวนการการท างานภายใตร้ะบบ BIM 

     2.2.2 ระดบัความละเอยีดทีเ่กดิจากการสรา้ง
แบบจ าลอง (Level of Development : LOD) 

      LOD จะเป็นตัวก าหนดข้อในการสร้างแบบจ าลองว่ า 
จ าเป็นต้องสรา้งแบบจ าลองที่มคีวามละเอียดในระดบัใดโดยจะ
อ้างอิงกบักระบวนการหรอืขัน้ตอนของการท างานของวชิาชพี 
และก าหนด LOD ออกมาเป็นระดบัขัน้ต่าง ๆการก าหนดจะมี
การก าหนดในลักษณะของ LOD ในแบบ Level of Detail ที่
หมายถงึระดบัความละเอยีดของสิง่ที่จะใส่เขา้ไปบนแบบจ าลอง 
และ LOD  คือระดับความละเอียดที่สิ่งที่ เกิดจากการสร้าง
แบบจ าลอง เป็นขอ้มูลที่สอดคล้องกบัขัน้ตอนและกระบวนการ
ท างานภายในวชิาชพีของการออกแบบในระดบัต่าง ๆ  ตัง้แต่มี
กระบวนการแนวความคดิการออกแบบไปจนถงึการท าแบบร่าง 
(Conceptual & Schematic Design)ไปจนถงึขัน้ตอนจดัท าแบบ
ก่อสร้าง LOD100 , LOD200 , LOD300 , LOD350 เป็นต้น 
และมกีารก าหนดนิยามของลกัษณะตวัแบบจ าลองและขอ้มูลที่
ประกอบแบบจ าลอง ดงันัน้ในการก าหนดระดบัขัน้ในการพฒันา 
จึงสามารถสรุปและแยกส่วนประกอบของรูปแบบข้อมูลที่
น ามาใชบ้นระบบ BIM ออกเป็น 2 ส่วน คอื 1.ขอ้มลูกราฟฟิก 2.
ขอ้มลูทีไ่ม่ใช่กราฟฟิก ดงัแสดงรปูที ่3 

รปูที ่3  Level of Development : LOD 

     2.3 การประยุกต์ใช้แบบจ าลองสารสนเทศอาคารใน
การบริหารทรพัยากรอาคาร     

     ภณศาจันทร์ อุดม (2560) ได้กล่าวว่า เหตุผลในการ
ประยุกต์ใช้ BIM มาบูรณาการกบัการบรหิารทรพัยากรอาคาร 
ได้แก่ เพื่อใหก้ารจดัการพื้นที่ที่ถูกต้อง การสรา้งฐานขอ้มูลเพื่อ
ใช้ในการบรหิารทรพัยากรให้มปีระสทิธิภาพ และการใช้ข้อมูล
จากแบบจ าลองเพื่อน ามาบ ารุงรกัษาทรพัยากรอาคารในเชิง
ป้องกนั ซึ่งผูบ้รหิารอาคารควรสรา้งมาตรฐานของขอ้มูลที่จะใส่
ลงไปในแบบจ าลองเพื่อเป็นส่วนหนึ่งในการสร้างแนวทางการ
บรหิารทรพัยากรอาคารโดยใชแ้บบจ าลองสารสนเทศอาคาร 

  2.3.1 การบรหิารจดัการพืน้ที ่(Space Management) 

     เป็นกระบวนการที่มีการประยุกต์ใช้ BIM เข้ามาใช้ในการ
บรหิารจดัการพื้นที่ เพราะหลงัจากที่โครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็ 
พื้นที่ให้เช่าทัง้หมดจะถือว่าเป็นทรัพย์สินที่สามารถประเมิน
ออกมาเป็นมลูค่าไดใ้นรปูของค่าเช่าพืน้ที่ รวมไปถงึอุปกรณ์ต่าง 
ๆ ของผู้ เช่า  ซึ่งข้อมูลในส่วน  พื้นที่และข้อมูลอุปกรณ์มี
ค่อนขา้งมาก ผูบ้รหิารอาคารสามารถบนัทกึขอ้มูลเหล่านี้ให้อยู่
ในรูปแบบเอกสาร หรือไฟล์ตาราง เพื่อบันทึกการใช้งานของ
พืน้ทีห่รอือุปกรณ์ชิน้นัน้  

        2.3.2 การเพิม่ฐานขอ้มลูทรพัยส์นิอาคารดว้ยการ
ประยุกต์ใช ้BIM 

      รูปแบบข้อมูลอาคารสามารถใช้ส าหรับฐานข้อมูลการ
บริการทรัพยากรอาคารและ  การจัดการสินทรัพย์  ผ่าน
แบบจ าลองสามมติทิีผ่่านการประมวลผลแลว้ ทีส่ามารถใหข้อ้มลู
เชิงพื้นที่ อุปกรณ์ที่มีรายละเอียด สามารถบันทึกในรูปแบบส
เปรดชตีหรอืเชื่อมโยงกบัแบบจ าลองสามมติทิี่ภายในระบบการ
บริการทรพัยากรอาคาร โดยข้อมูลแต่ละชิ้นส่วนของอุปกรณ์
สามารถค้นหาและปรับเปลี่ยนได้ ในระบบ  CMMS (การ
บ ารุงรกัษาดว้ยการใชร้ะบบซอฟแวรค์อมพวิเตอร์) 

        2.3.3 การประยุกต์ใช ้BIM ส าหรบัการบ ารุงรกัษาและ
การบ ารุงรกัษา    

       เชิงป้องกนัการซ่อมบ ารุงและการบ ารุงรกัษาเชิงป้องกัน
ต้องใช้ฐานขอ้มูลของสิง่ที่มอียู่และ เมื่ออุปกรณ์ได้รบัการแก้ไข
หรือแทนที่ ซึ่งน ามาเป็นฐานข้อมูลในการบริหารทรัพยากร
อาคารที่ถูกต้อง ตัวอย่างเช่น การใช้พลงังานในอาคารที่มาก
กว่าเดมินัน้อาจส่งผลต่อการเปลีย่นหลอดไฟทีม่ปีระสทิธภิาพต ่า
ด้วยด้วยหลอด LED แทนโดยที่ต าแหน่งของหลอดไฟ และ 
ลกัษณะของโคม ไดม้กีารเชื่อมโยงไปยงัขอ้มลูของผูผ้ลติที่อยู่ใน 
BIM กล่าวว่าการรกัษาการ ประยุกต์ใช้ BIM เพื่อการจัดการ
สถานที่มคีวามคล้ายคลึงกบัรกัษาสถานที่จรงิ เนื่องจากจะเป็น
ประโยชน์ส าหรบัการปรบัปรุงเพิ่มเติมและการเปลี่ยนแปลง
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อาคารทีถู่กตอ้ง ซึง่เป็นสิง่จ าเป็นส าหรบั FM ในอนาคต 

  2.3.4 บนัทกึแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 

     เมื่อโครงการแล้วเสร็จ  เจ้าของโครงการควรจะได้ร ับ
แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร แนวทางการบนัทึกแบบจ าลอง
สารสนเทศอาคาร และแนวทางในการบรหิารทรพัยากรอาคาร 
ซึ่งเป็นประโยชน์ต่อการบ ารุงรกัษาและการดูแลอาคารอย่าง
ต่อเนื่อง โดยจะมขีอ้มูลอาคารและขอ้มูลอุปกรณ์ที่เกี่ยวขอ้งต่าง 
ๆ ประกอบไปด้วยแบบจ าลองสามมติิ แบบสองมติิ ซึ่งเนื้อหา
ของแบบจ าลองนัน้จะมีข้อมูลในการดูแลรกัษา ใบรบัประกัน 
และสามารถรวม ขอ้มูล เช่น วดิโีอการฝึกอบรมหรอืแบบจ าลอง
สามมติทิี่ผ่านการประมวลผลแล้ว เป็นต้น แนวการประยุกต์ใช้ 
BIM ช่วยก าหนดรายละเอียดของสิ่งที่ควรมีให้อยู่ ในรูป
แบบจ าลองอาคาร โดยขอ้มลูสามารถใชส้ าหรบัการจดัการพืน้ที่ 
การจัดการฐานข้อมูลเพื่อการบริหารทรัพยากรอาคาร  การ
คาดการณ์ การบ ารุงรกัษาและฐานข้อมูลส าหรบัการเพิม่เติม
หรอืแกไ้ขแบบจ าลองไดใ้นอนาคต      

 2.3.5 มาตรฐาน BIM 

     การพฒันามาตรฐานอุตสาหกรรมทีไ่ดต้กลงกนัไว ้ เป็นหวัใจ
ส าคญัของการท างานร่วมกนัตลอดชวีติตัง้แต่การวางแผน
เริม่ตน้ไปจนถงึขัน้ตอน 

1) Industry Foundation Classes (IFC)
สรา้งขึน้ IFC ท าหน้าทีเ่ป็นแบบจ าลองขอ้มลูทีเ่ป็นกลางของ
ผูข้ายส าหรบัการแลกเปลีย่นขอ้มลูอาคารระหว่างซอฟต์แวรแ์ละ
บรษิทัต่างๆ ตอนนี้ไดม้กีารน าไปใชอ้ย่างกวา้งขวางในฐานะที่
เป็นองคป์ระกอบส าคญัของการสรา้งขอ้มลูจ าเพาะ 

2) Information Delivery Manual (IDM)
คู่มอืการจดัส่งขอ้มลู (IDM) ทีก่ าหนดวธิกีารส าหรบักระบวนการ
ท าเอกสารส าหรบัการแลกเปลีย่นสิง่อ านวยความสะดวกและ
ขอ้มลู การก่อสรา้ง ตอ้งไดร้บัการพฒันาพรอ้มกบัขอ้ก าหนดที่
จ าเป็นส าหรบัการพฒันาซอฟต์แวรแ์ละมคีวามส าคญัต่อการ
ท างานร่วมกนั  

3) Model View Definition (MVD)
ขอ้ก าหนดมุมมองแบบจ าลอง (MVD) ขอ้ก าหนด MVD ก าหนด
ชุดย่อยเฉพาะแอปพลเิคชนั  

4) Building SMART Data Dictionary (BSDD)
(Building SMART Data Dictionary ; BSDD) เดมิทเีรยีกว่า
International Framework for Dictionaries (IFD)  

5) BIM Collaboration Format (BCF)
BIM รปูแบบการท างานร่วมกนั (BCF) โดย BCF เป็นรปูแบบ
การถ่ายโอนขอ้มลูทางเลอืกส าหรบัการท าธุรกรรม รปูแบบไฟล ์
BCF อ านวยความสะดวกในการตดิตามปัญหา และเปลีย่นค าขอ
ผ่านแบบจ าลองการสรา้งเชงิวตัถุระหว่างขัน้ตอนการออกแบบ
และกระบวนการตรวจสอบและตรวจสอบความถูกตอ้ง ฟังก์ชนั
การน าเขา้และส่งออก BCF ไดร้วมอยูใ่นแอพพลเิคชัน่ซอฟต์แวร ์

BIM ทัว่ไป 
       6 )  Construction Operation Building information 

Exchange  
COBie จะถูกรวบรวมในขัน้ตอนสรุปสุดท้าย   ผ่านการรวม
ข้อมูลที่มาจากโครงการ ข้อก าหนดเชิงพื้นที่และเอกสาร
ขอ้ก าหนดอื่น ๆ ในระหว่างขัน้ตอนการออกแบบสถาปัตยกรรม
ขอ้มูลแบบตารางเกีย่วกบัหอ้งพกั, ประตู ,หน้าต่าง, โคมไฟและ
อุปกรณ์ HVAC จะถูกเพิม่ไปยงัเอกสารของ COBie   
       7 )  Uniformat, MasterFormat, OmniClass and 

Uniclass 
Uniformat, MasterFormat, OmniClass แล ะ  Uniclass ไ ม่ มี
ระบบการจ าแนกประเภทที่เป็นที่ยอมรบัในระดับโลกส าหรบั
องคป์ระกอบอาคาร  

8) CoClass
CoClass13  เป็นระบบการจ าแนกการก่อสรา้งล่าสุดของสวเีดน
ซึ่งพฒันาโดย มวีตัถุประสงค์เพื่อทดแทนระบบก่อนหน้า โดย
ระบบ CoClass มุ่งเน้นไปที่การสื่อสารข้อมูลแบบดิจิตอล
ครอบคลุมการใชง้าน [7]  

3. ระเบียบวิธีวิจยั

       เพื่อเป็นการบรรลุเป้าหมายของงานวจิัยสามารถแบ่ง
ขัน้ตอนการด าเนินงานวจิยัเป็น 8 ขัน้ตอน ดงัแสดงในรูปที่ 10 
ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

  3.1  ทบทวนงานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้ง 

     ศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับทฤษฎีและวรรณกรรม  เพื่อดูแนว
ทางการน าทฤษฎีการบริหารทรพัยากรอาคาร และการสร้าง
แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร มาประยุกต์ใช้ในการบริหาร
ทรพัยากร ซึง่แบ่งออกเป็น 2 หวัขอ้ไดแ้ก่ 
      1 )  ก า ร บ ริห า ร ง านบ า รุ ง ร ั ก ษ า อ าค า ร  (Building 
Maintenance Management) 

2) การบริหารจัดการทรพัยากรภายในอาคาร (Facility
Management) 

 3.2  คดัเลอืกโครงการทีจ่ะน ามาศกึษา 
      การคดัเลอืกโครงการที่น ามาศกึษาจะใช้หลกัเกณฑ์ในการ
ประเมนิคดัเลอืกดงันี้ (1) เป็นอาคารราชการ (2) เป็นอาคารที่
ตัง้อยู่ในพืน้ทีข่องมหาวทิยาลยั (3) เป็นอาคารขนาดใหญ่  

       3.3  การเก็บรวบรวมข้อมูลการบริหารจัดการ
ทรพัยากรอาคาร 
      เป็นการรวบรวมขอ้มูลการบรหิารจดัการทรพัยากรอาคาร 
จะแบ่งการท างานออกเป็น 2 ดา้น 

       3.3.1 ด้านการจดัการบ ารุงรกัษาอาคาร (Facilities 
Operations and Maintenance) โดยทีมวิจัยได้ส ารวจอุปกรณ์
จ านวน 3 ระบบประกอบด้วย ระบบไฟฟ้าก าลงั  ได้เก็บข้อมูล
ระบบไฟฟ้าก าลงัภายในหอ้งควบคุมชัน้ 1 ดงัแสดงรูปที่ 4 ซึ่งมี
การแยกวงจรควบคุมภายในตู้สวทิซ์ไฟฟ้าอตัโนมตัิ จ านวน 11 
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ตู้  มขีนาด 3 ขนาด คอื 1.ขนาดเล็ก 800x1200x250 mm. 2.
ขนาดกลาง800 x2100 x600  mm.  และ  3 . ขนาด ใหญ่  
1000x2100x1000 mm. 

รปูที ่4  หอ้งจ่ายไฟ 

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
       ไดส้ ารวจขอ้มลูหลอดไฟ ชัน้1 จ านวน 67 หลอด ไดแ้บ่ง
ออกเป็นโคมไฟ 4x36 W. บรเิวณหอ้ง A1,A2 และหอ้งจ่ายไฟ
ชนิดโคมไฟ 1x36 W. มคีวามยาว 1198 mm ยีห่อ้ PHILIPS ดงั
แสดงรปูที ่5 และ 6  

รปูที ่5  โคมไฟ 4x36W.  รปูที ่6 โคมไฟ 1x36 W. 

ระบบปรบัอากาศ  

       เกบ็ขอ้มลูเครื่องปรบัอากาศ จ านวน 73 เครื่อง บรเิวณชัน้ 
2 และชัน้ดาดฟ้า โดยไดเ้กบ็รายละเอยีดขอ้มลูต่าง ๆ เช่น ขนาด
มทีัง้หมด 2 ขนาด  ขนาดเลก็ 25900 BTU และ ขนาดใหญ่ 
40000 BTU โดยเครื่องปรบัอากาศยีห่อ้ YORK   ดงัแสดงรปูที ่7 

รปูที ่7 Condensing Unit 

 3.3.2) ดา้นการจดัการทรพัยากรภายในอาคาร 

(Facility Management) 

      การบรหิารทรพัยากรหมวดหมู่หนังสอืโดยมุ่งเน้นทีก่ารเกบ็
ขอ้มลูหนังสอืทีอ่ยู่ในศูนยบ์รรณสารตามบรเิวณชัน้ต่างๆ แบ่ง
ออกเป็น 2 หมวด หมวดหมู่แรกเป็นประเภทหนังสอืทัว่ไป 21 
หมวด (Library of Congress Classification ; LC ) และหมวดหมู่
สองเป็นประเภทหนังสอืทางการแพทย์ 2 หมวด (National 
Library of Medicine ; NLM) ซึง่แสดงรายละเอยีดดงัแสดงรปูที่ 
8 และ 9 

รปูท่ี 8 หมวดหมู่ประเภทหนังสือทัว่ไป 21 หมวด 

รปูที ่9  หมวดหมู่ประเภทหนังสอืตารางที ่1  

       3.4  การสรา้งและพฒันาแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 

  ทีมวิจัยเลือกใช้โปรแกรม  Microsoft Excel ในการบันทึก
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ข้อมูลต่างๆ เนื่องจากเป็นโปรแกรม ที่สามารถเก็บรวบรวม
ข้อมูลได้มากซึ่งสะดวกต่อการค้นหาข้อมูล  และทีมวิจัยได้
เลอืกใชซ้อฟต์แวร ์Autodesk Revit ในการสรา้งแบบจ าลอง และ
BOQ การค านวณค่าไฟฟ้า เนื่องจากเป็นซอฟต์แวร์ที่สามารถ
สร้างแบบจ าลองได้ทัง้ในส่วนของงานสถาปัตยกรรม งาน
โคร งสร้า ง  และ งานร ะบบ  ในที่ นี้ ที มวิจัย จะ ใช้ ในส่ วน
สถาปัตยกรรมเป็นส่วนใหญ่ โดยใช้พฒันาการสรา้งแบบจ าลอง
สารสนเทศภายในอาคาร 

       3.5  บูรณาการแบบจ าลองสารสนเทศอาคารจากขอ้มลู
การบรหิารจดัการทรพัยากรอาคาร 

      จากข้อมูลการบริหารจัดการทรพัยากรอาคาร เชื่อมโยง
ระหว่างกระบวนการท างานของข้อมูลการบริหารจัดการ
ทรัพยากรอาคาร กับแบบจ าลองสารสนเทศอาคารเพื่อให้
สามารถท าการค้นหา วิเคราะห์ปัญหา และรายงานได้ตาม
รปูแบบทีต่อ้งการ  

       3.6 สมัภาษณ์ผูใ้ชง้าน หรอืบุคลากรภายในศูนยบ์รรณ
สาร เปรยีบเทยีบ  

      ระหว่างแบบจ าลองที่พัฒนากับแบบเดิมที่ใช้ท างานใน
ปัจจุบนัน าผลที่ได้จากการพฒันาแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 
ที่เก็บรวบรวมขอ้มูลของการบรหิารจดัการทรพัยากรอาคาร ทมี
วจิยัไดส้มัภาษณ์บุคลากรภายในหอ้งสมุดและผูใ้ชง้านทัว่ไปโดย
สอบถามเกี่ยวกับแบบจ าลองที่พัฒนาขึ้นเปรียบเทียบกับ
แบบเดิมที่ใช้ท างานในปัจจุบนั มผีลใกล้เคยีงหรอืแตกต่างกัน
อย่างไร และมปีระโยชน์มากน้อยเพยีงใด 

       3.7 ตรวจสอบความถูกตอ้ง และปรบัปรุงแกไ้ข
รายละเอยีดของแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 

      ตรวจสอบรายละเอยีดขอ้มลูผลติภณัฑห์ลอดไฟ LED , แอร ์
YORK , ตู้จ่ายไฟ และตู้หนังสอืในแบบจ าลองว่ามกีารใส่ข้อมูล
ครบถ้วนหรือไม่ แต่อาจจะมีการปรบัปรุงในส่วนของข้อมูลที่
ได้มาจากเจ้าหน้าที่  เพราะข้อมูลบางส่วนขาดหายไปซึ่ง
แบบจ าลองสามารถน าไปประยุกต์ใช้กบัซอฟต์แวร์ชนิดอื่นได้  
เช่น Autodesk A360 เป็นตน้ 

 3.8 วเิคราะหแ์ละสรุปผล 

     จากการท าการสมัภาษณ์บุคลากรภายในศูนย์บรรณสาร 
และนิสติที่มาใช้งานแล้ว ทีมวจิยัได้ท าการวิเคราะห์ รวบรวม 
และสรุปผลจากการสมัภาษณ์ความคดิเหน็และความเป็นไปได้
ในการใช้งานจรงิ ซึ่งจะรวมถงึขอ้จ ากดัในการน าไปใช้งาน เพื่อ

สรา้งความสะดวก และเหมาะสมในการใชง้านในอนาคต 

รปูที ่10 แผนผงัระเบยีบวธิวีจิยัในการด าเนินงาน 

4. ผลการวิจยั

งานวจิยันี้ ไดแ้บ่งผลการศกึษาออกเป็น  5 ส่วน คอื
(1) โครงการที่ศึกษา (2) ข้อมูลการบริหารจัดการทรัพยากร
อาคารศูนย์บรรณสารมหาวิทยาลัยพะเยา (3) แบบจ าลอง
สารสนเทศอาคารทีพ่ฒันาขึน้ (4) ผลการประยุกต์ใชแ้บบจ าลอง
สารสนเทศอาคารเพื่อบรหิารจดัการทรพัยากรอาคาร และ (5)
ผลการสมัภาษณ์ผู้ใช้งาน เปรียบเทียบระหว่างแบบจ าลองที่
พฒันากบัการใชง้านในปัจจุบนั
     ผลจากการสมัภาษณ์ผู้ใช้งาน เกี่ยวกับความคิดเห็นและ
ความเป็นไปได้ในการประยุกต์ใช้ส าหรบัการท างานในปัจจุบนั 
นอกจากนี้จะมีการวิเคราะห์ปัญหาและอุปสรรคในการน า
แบบจ าลองสารสนเทศอาคารมาใช้ในการบริหารจัดการ
ทรพัยากรอาคาร และการใชง้านไดจ้รงิ  

      4.1 รายละเอยีดโครงการทีค่ดัเลอืก 

      อาคารศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรูม้หาวทิยาลยัพะเยา 
(จงัหวดัพะเยา) ตัง้อยู่ทีต่ าบล แม่กา อ าเภอ เมอืง ซึง่เป็นอาคาร
ราชการขนาดใหญ่ ทีต่ ัง้อยู่ในพืน้ทีม่หาวทิยาลยัพะเยา เป็น
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ศูนยก์ลางการใหบ้รกิารคน้ควา้หาความรูส้นับสนุนการวจิยั โดย
ไดน้ าเทคโนโลยสีารสนเทศมาประยุกต์ใช้ เพื่อเพิม่ประสทิธภิาพ
ในการเรยีนรูโ้ดยจะมพีืน้ทีส่ าหรบัใหบ้รกิารแก่นักศกึษาไดอ้ย่าง
ครบวงจรทัง้ในส่วนของการใหบ้รกิารหอ้งการเรยีนรูแ้ละ
เครื่องมอืส าหรบัการคน้ควา้หาขอ้มลูและการวจิยัรวมถงึการ
สนับสนุนและส่งเสรมิการเตบิโตของทุกภาควชิา และมบีุคลากร
ประจ าทีท่ างานในส่วนของการบรหิารทรพัยากรอาคาร มมีลูค่า
งานก่อสรา้งประมาณ 11,266,181.68 บาท พืน้ทีโ่ดยประมาณ 
11,213 ตารางเมตรปีการศกึษา 2554 เปิดบรกิารเฉพาะ ชัน้ที ่1 
มพีืน้ทีบ่รกิาร 3,346 ตารางเมตร พืน้ทีส่ าหรบัการท างานของ
บุคลากร 640 ตารางเมตรไดเ้ปิดบรกิารเตม็พืน้ทีท่ัง้อาคาร มทีี่
นัง่อ่านทัง้หมด 600 ทีน่ัง่ [2]  ดงัแสดงในรปูที1่1 

รปูที ่11 ศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรูม้หาวทิยาลยัพะเยา 

ลกัษณะอาคารแบบคอนกรตีเสรมิเหลก็ 3 ชัน้ ประกอบไปดว้ย
หอ้งเรยีนรวมขนาดต่าง ๆ พืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด 31,000 ตาราง
เมตร ตัง้อยู่ท่ามกลางสภาพแวดลอ้มทีเ่ป็นธรรมชาตแิละขนุเขา 
บรรยากาศสงบเหมาะส าหรบัการเรยีนรู ้ภายในอาคารเรยีน
นอกจากจะเป็นอาคารเรยีนแลว้ยงัเป็นทีต่ ัง้ของศนูยบ์รรณสาร
และสื่อการศกึษา ซึง่มหีอ้งสมุด, หอ้งประชุม, ศูนยบ์รกิารและ
สนับสนุนนิสติพกิาร, ศูนยก์ารแพทยม์หาวทิยาลยัพะเยา  และ
โรงอาหาร เป็นตน้ 

     4.2 การรวบรวมขอ้มลูการบรหิารจดัการทรพัยากรอาคาร 
และการ  

     บ ารุงรกัษาอาคารทมีวจิยัไดท้ าการรวบรวมขอ้มลูต่าง ๆ 
ประกอบดว้ย ขอ้มลูดา้นการบรกิารทรพัยากรอาคาร โดยเกบ็
ขอ้มลู รายละเอยีดหนังสอื และขอ้มลูดา้นการบ ารุงรกัษาอาคาร 
ในส่วนนี้ทมีวจิยัจะเกบ็ขอ้มลู ระบบปรบัอากาศ ระบบไฟฟ้า
ก าลงั  และระบบไฟฟ้าแสงสว่าง   

 4.2.1 ดา้นการบ ารุงรกัษาอาคาร 

      ในส่วนนี้ทมีวจิยัไดเ้กบ็ขอ้มลูระบบปรบัอากาศ ระบบไฟฟ้า
ก าลงั  และระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ทัง้หมด 3 ระบบนี้ ทมีวจิยัได้
เกบ็รวบรวมขอ้มลูผลติภณัฑ ์เช่น  วธิกีารตดิตัง้ การบ ารุงรกัษา 

และขอ้จ ากดั เป็นตน้ ดงัแสดงในตารางที ่1 

ตารางที ่1  ขอ้มลูรายละเอยีดระบบปรบัอากาศ ระบบไฟฟ้า
ก าลงั ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

 4.2.2 ด้านการบรกิารทรพัยากรอาคาร 

     ทมีวจิยัไดล้งพืน้ทีส่ ารวจหน้างานจรงิและสอบถามขอ้มูลเชิง
ลึกกบับรรณารกัษ์ในส่วนนี้ได้เก็บข้อมูลหนังสอืในศูนย์บรรณ
สาร ไดแ้ก่ ชื่อหนังสอื ประเภทหนังสอื เลขหมวดหมู่ ผูแ้ต่ง และ
ต าแหน่งทีต่ ัง้ ดงัแสดงในตารางที ่2 
ตารางที ่2 รายชื่อหนังสอื และรายละเอยีดขอ้มลู 

ชื่อ
หนังสือ 

เลข
หมวดหมู ่

ผู้แต่ง ประเภท
หนังสือ 

ตำแหน่ง
ที่ตั้ง 

มอญสยาม/
บุญยงคเ์กศ

เทศ 

DS570.M6บ
532ม 2557 

บุญยงค์ เกศเทศ หนังสือ
ภาษาไทย 

หนังสือทั่วไป
(ช้ัน1) 

ไทยยวน-คน
เมือง/สงวน 
โชติสุขรัตน์ 

DS570.Y6ส
138ท 2561 

สงวน โชติสุข
รัตน์ 

หนังสือ
ภาษาไทย

หนังสือทั่วไป
(ช้ัน1)

กินเป็นหยุด
โรค/สุทธิวัสส์ 

คำภา 

QU145ส776
ก 2555 

สุทธิวัสส์ คำภา หนังสือ
ภาษาไทย 

หนังสือ
วิทยาศาสตร์
สุขภาพ(ช้ัน3) 

      4.3 แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 

     น าแบบก่อสรา้งของศูนยบ์รรณสารทีค่ดัเลอืกมาท า
แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร โดยใชซ้อฟต์แวร ์Autodesk 
Revit  ดงัแสดงในรปูที ่ 12 -16 

รปูที ่12  แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 

ระบบ ชนิด ข้อมูล 
ระบบปรับอากาศ YORK วัสดุหลกั,แรงดันไฟฟ้า,วัตต์,รหัสรุ่น 

ระบบไฟฟ้ากำลัง ตู้1 ข้อจำกัดของโมเดล,ลิขสิทธ์ิ,ผู้ผลิต,รหสั
ประกอบการ 

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง LED T8 วัสดุหลอดไฟ,แรงดันไฟฟ้า,จำนวน
ข้ัวไฟฟ้า,ประสิทธิภาพ 
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รปูที ่13  ภาพตดั 3D อาคารศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรู ้       
 มหาวทิยาลยัพะเยา (ชัน้ที1่) 

รปูที ่14  ภาพตดั 3D อาคารศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรู ้        
 มหาวทิยาลยัพะเยา (ชัน้ที2่) 

รปูที ่15  ภาพตดั 3D อาคารศูนยบ์รรณสารและการเรยีนรู ้        
 มหาวทิยาลยัพะเยา (ชัน้ที3่) 

รปูที ่16  ภาพตดัตามยาว3D อาคารศูนยบ์รรณสารและการ 
 เรยีนรูม้หาวทิยาลยัพะเยา 

        4.4  บูรณาการแบบจ าลองสารสนเทศอาคารจาก
ขอ้มลูการบรหิารจดัการทรพัยากรอาคาร  

       4.4.1 ด้านการบริหารการบ ารุงรกัษาอาคารน า
ข้อมูลที่รวบรวมใส่ใน Family เพื่อให้ข้อมูลสารสนเทศทัง้หมด
รวมในระบบเดยีวกนั โดยสามารถอพัเดต และแกไ้ขขอ้มลูได ้ซึง่
ช่วยในดา้นบรหิารพลงังาน เพื่อทราบถงึปรมิาณการใช้ไฟฟ้าใน
แต่ละช่วงเวลา ใช้ในการวางแผนการท างานเพื่อหาวธิใีนการลด
การใช้พลังงาน ยกตัวอย่างเช่น การค านวณเปรียบเทียบ
ระหว่างค านวณมอืระยะเวลาประมาณ 15 นาที กบัค านวณใน
ซอฟต์แวร์ Autodesk Revit ซึ่งใช้เวลาการค านวณ 5 นาที ได้
ประสทิธภิาพมากกว่าค านวณมอื โดยอา้งองิจากมาตรฐานอตัรา
ค่าไฟฟ้ามหาวทิยาลยัพะเยาจากก าหนดอตัราค่าสาธารณูปโภค 
และบริษัท นิวกี่ เอ็นจิเนียริ่งจ ากัด เป็นต้น และด้านความ
ปลอดภัย  ได้ใส่ข้อมูล ข้อแนะน า ข้อควรระวัง ในการใส่
ผลติภณัฑ์ เพื่อลดความเสีย่ง ผลกระทบที่จะตามมาดงัแสดงดงั
รปูที ่17 – 19 

รปูที ่17 ขอ้มลูหลอดไฟ 
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รปูที ่18 การค านวณมอืค่าไฟฟ้าเครื่องปรบัอากาศ 

รปูที ่19  การค านวณในซอฟต์แวร์ Autodesk Revit 
 ค่าไฟฟ้าเครื่องปรบัอากาศ 

 4.4.2 ด้านบรหิารทรพัยากรอาคาร 

   เมื่อไดข้อ้มลูรายละเอยีดหนังสอืแลว้ ทมีวจิยัไดน้ าขอ้มลู
รายละเอยีดหนังสอืใส่ในโปรแกรม Microsoft Excel และ
ซอฟต์แวร ์Autodesk Revit เพื่อหาต าแหน่งหนังสอื ซึง่ชว่ยใน
ดา้นบรหิารจดัการพืน้ทีใ่ชส้อย ใหต้รงตามเป้าหมายขององคก์ร 
และเกดิประโยชน์สงูสุด ดงัแสดงรปูที ่20 – 21 

รปูที ่20 ขอ้มลูขัน้ตอนการหาขอ้มลูหนังสอืแบบพฒันาแลว้ 

รปูที ่21 ต าแหน่งและบรเิวณตูห้นังสอื 

        ทัง้นี้แบบจ าลองสารสนเทศอาคารทีไ่ดจ้ดัท าขึน้ทมีวจิยัได้
น าเทคโนโลยีโลกเสมือนจริง มาช่วยในการตรวจเช็คความ
ถูกต้องของแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร ผ่านปลัก๊อนิเสรมิของ
ซอฟท์แวร์ Autodesk Revit Version 2020 ที่มีชื่อว่า IRIS VR  
โดยกระบวนการท างานเปรยีบเสมอืนน าตวัเราไปเดินตรวจสอบ
แบบจ าลองและดูขอ้มูลในโมเดลที่จะน าไปบรหิารจดัการอาคาร
เมื่อพบจุดที่มปัีญหา สามารถบนัทกึมุมมองที่เกดิปัญหาได้แล้ว
ส่งออกมาเป็นรูปภาพเพื่อที่จะน าไปแก้ไขในแบบจ าลอง
สารสนเทศอาคารและน าใส่รายงานได้อย่างถูกต้อง เพื่อให้
สามารถติดตามค้นหาหนังสอื ท าให้เห็นข้อมูลในมุมมองเป็น
ภาพมากยิง่ขึน้ภายในอาคารสามารถทราบขอ้มลูเฉพาะ เช่น ชื่อ
แถว ต าแหน่ง และช่วยคน้หาหนังสอืใหไ้ด้ตรงตามวตัถุประสงค์
ของการใชง้าน ดงัแสดงรปูที ่22 
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รปูที ่22  ตรวจสอบภาพจ าแบบโดยใชเ้ทคโนโลยโีลกเสมอืน 
 (VR) 

       4.5 ผลการสมัภาษณ์ผูใ้ชง้าน เปรยีบเทยีบระหว่าง
แบบจ าลองทีพ่ฒันากบัการท างานปัจจุบนั 

     ท าการสมัภาษณ์ ผูใ้ช้งาน จ านวน 4 ท่านที่มปีระสบการณ์
ในการค้นหาหนังสอืและเจ้าหน้าที่บรรณารกัษ์จ านวน 2 ท่าน 
สามารถสรุปออกเป็น  2 เรื่อง ดงันี้ 

1) เรื่องการบรหิารทรพัยากรอาคาร แบบจ าลองสามารถท า
ใหเ้หน็ขอ้มูลแบบ 3D ผูใ้ช้งานเหน็ภาพที่ชดัเจนยิง่ขึน้ ลดเวลา
ของการคน้หาหนังสอืไดด้ ี

2) เรื่องการบริหารบ ารุงร ักษาอาคาร  ตัวแบบจ าลอง
สามารถท าให้ทราบถึงข้อมูลรายละเอียดผลิตภัณฑ์ โดยเก็บ
รกัษา แก้ไขขอ้มูล ซึ่งไม่เสีย่งต่อการสูญหาย ช่วยลดระยะเวลา
ในการสืบค้นข้อมูล และสามารถวางแผน อีกทัง้ยงัแจ้งเตือน
ส าหรบัการบ ารุงรกัษาได ้ดงัแสดงรปูที ่23 

รปูที ่23  ภาพรวมจากการสมัภาษณ์ผูใ้ชง้านและเจา้หน้าที่ 
 บรรณารกัษ์ 

5. บทสรปุและข้อเสนอแนะ
ในการวิจัยนี้พบว่าการประยุกต์ใช้แบบจ าลองสารสนเทศ

อาคารเพื่อใช้ในด้านการบรหิารและบ ารุงรกัษาอาคาร โดยท า
การเกบ็รวบรวมขอ้มลูทัง้ 3 ระบบ 1)ระบบไฟฟ้าก าลงั  2)ระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่าง 3)ระบบปรบัอากาศ ลงในแบบจ าลองสารสนเทศ
อาคาร นัน้สะดวกต่อการบรหิารและการซ่อมบ ารุงรกัษา รวมถงึ
การน าขอ้มูลหนังสอื ใส่ในส่วนขอ้มูลโปรแกรม Autodesk Revit 
เพื่อระบตุ าแหน่งหนังสอืและทดลองใหผู้เ้ชีย่วชาญใชง้านแลว้นัน้ 

พบว่าสามารถท าให้ผู้ที่ใช้งานค้นหาต าแหน่งหนังสอืได้อย่าง
แม่นย า สะดวก และชดัเจนมากยิง่ขึน้ 

  5.1 ขอ้เสนอแนะ 
1) งานวิจัยนี้สามารถน าไปต่อยอดในแบบจ าลอง

สารสนเทศ ผ่านปลัก๊อินเสรมิของซอฟท์แวร์ Autodesk Revit 
Version 2020 ที่มีชื่อว่า Dynamo โดยใส่ข้อมูลรายละเอียด 
พรอ้มทัง้แจง้เตอืนในดา้นบ ารุงรกัษาอาคาร 

2) งานวิจัยนี้สามารถต่อยอดโดยการใส่ข้อมูลอยู่ใน
ระบบเดยีว คอืซอฟต์แวร์ Autodesk Revit เป็นการใส่ขอ้มูลชื่อ
ตดิกบั family หนังสอืโดยตรง 

3) งานวิจัยสามารถต่อยอดโดยการใช้  Internet of
Things (IoT) เช่นการใส่แบบจ าลองลงใน Smart Phone และฝัง่ 
Chip ระบุต าแหน่งไวใ้นหนังสอื ซึ่งสามารถระบุได้อย่างแม่นย า 
ใชไ้ดต้ลอดเวลา และส่งขอ้มลูแบบ Real-Time  

4) งานวิจัยนี้ได้ใช้แบบจ าลองสารสนเทศอาคารกบั
การบรหิารทรพัยากรอาคารส าหรบัอาคารของมหาวทิยาลยั ซึ่ง
ต้องใช้คนที่มปีระสบการณ์ และทกัษะในการใชซ้อฟต์แวร์ระดบั
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      แบบจ าลองสารสนเทศอาคารก่อสรา้งจรงิ ส านักงาน  
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