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บทคัดย่อ 

ปัจจุบันระบบสารสนเทศอาคาร (BIM) ได้ถูกใช้ในงานก่อสร้างขนาด
ใหญ่ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในงานก่อสร้าง ในขณะเดียวกันในงานก่อสร้าง
อาคารพักอาศัยขนาดเล็ก ส่วนใหญ่จะใช้แบบก่อสร้างในรูปแบบ 2 มิติ ซ่ึง
เกิดปัญหาในงานก่อสร้างเป็นอย่างมาก  การประยุกต์ใช้ระบบสารสนเทศ
อาคารเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในงานก่อสร้างให้กับอาคารพักอาศัยขนาดเล็ก
จึงมีความน่าสนใจ  งานวิจัยฉบับนี ้มีวัตถุประสงค์เพื ่อหาต้นแบบการ
วางแผนดำเนินการสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคารที ่เหมาะสมกับ
กระบวนการก่อสร้างอาคารพักอาศัยขนาดเล็กโดยประยุกต์ใช้แผนปฏิบัติ
การแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIMxP) ขั ้นตอนการวิจัยได้ทำการ
วิเคราะห์การวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคารให้เหมาะสม
กับกระบวนก่อสร้างอาคารพักอาศัยขนาดเล็ก โดยการเร ียงลำดับ
กระบวนการทำงานเป็นหมวดหมู่ นำข้อมูลจากระบบสารสนเทศอาคารเข้า
เชื ่อมโยงกับกระบวนการทำงาน จากนั ้นนำข้อมูลที่ทำการศึกษาไป
สัมภาษณ์ผู้ที่มีประสบการณ์ในงานก่อสร้างเพื่อหาข้อเสนอแนะ และนำมา
ปรับปรุงแก้ไขจนได้ต้นแบบ การวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศ
อาคารให้เหมาะสมกับงานก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก 

Abstract 

In the present, Building Information Modeling (BIM) is used 
in the large construction to increase efficiency of construction. 
Meanwhile Auto CAD is used mostly in small residential buildings 
construction effected many problems. For this reason 
investigator realizes the importance and analyses Building 
Information Modeling Execution Planning (BIMxP) for Small 
Residential Buildings. Appropriate corresponding operation 
Building Information Modeling Execution Planning (BIMxP) is very 
important. By sorting process in categories taking data from 
Building Information Modeling (BIM) to associate the process for 

the purpose of finding appropriate process planning model. 
Using data from the investigation to interview the constructional 
experts for recommendations can conclude that disadvantage 
of using Building Information Modeling (BIM) is taking high cost 
but there are more benefits such as fine drawings can decrease 
problems from changing drawings effected accurate and quickly 
work so that is a good result for constructor. 

1. ที่มาและความสำคัญ 

ปัจจุบันงานก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก ส่วนใหญ่จะใช้แบบ
ก่อสร้างในรูปแบบ 2 มิติ ซึ่งบ่อยครั้งทำให้เกิดข้อผิดพลาดในการก่อสร้าง 
อาทิ เจ้าของบ้านไม่เข้าใจแบบ 2 มิติ ทำให้งานก่อสร้างไม่ตรงกับความ
ต้องการ ทำให้ส่งผลกระทบต่องานก่อสร้าง ไม่ว่าจะเป็นการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบอาคาร ในตัวแบบที่ใช้ในการก่อสร้างที่ไม่มีความสมบูรณ์ ขาด
รายละเอียดที่ชัดเจน หรือมีความซับซอนอย่างมาก [1] จะทำให้ชิ้นงานไม่
ตรงก ับความต้องการทำให้ เก ิดข ้อข ัดแย ้ง ระหว ่างเจ ้าของบ้านกับ
ผู้ออกแบบ หรือเจ้าของบ้านกับผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้าง ในหลาย
โครงการที ่ผู ้ออกแบบกับผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้างที ่ไม่ได้อยู่ทีม
เดียวกัน ทำให้การสื่อสารโดยใช้ แบบ 2 มิติเป็นปัญหาอย่างมาก ในหลาย
กรณีที่ไม่สามารถสร้างตามแบบได้ต้องแก้ไขตามหน้างาน ในการแก้ไขแต่
ละครั ้งจะมีค่าใช้จ่าย และบ่อยครั ้งที ่ไม่อาจหาข้อสรุปได้ว่าค่าใช้จ่าย
ดังกล่าวใครเป็นผู้รับผิดชอบ ทำให้ภาระตกมาอยู่ที่ผู้ประกอบการรับเหมา
ก่อสร้าง ด ้วยตัวแบบ 2 มิต ิ ท ี ่ม ีการซ้อนทับก ันของวัตถุทำให้เกิด
ข้อผิดพลาดในการถอดปริมาณ ส่งผลถึงการเสนอราคาก่อสร้างที่ต่ำทำให้
เกิดการขาดทุนของผู้ประกอบการณ์รับเหมาก่อสร้าง ซึ่งในปัจจุบันได้มี
แบบจำลองสารสนเทศอาคาร ที่เป็นประโยชน์ในงานออกแบบ การก่อสร้าง 
และการถอดปริมาณ รวมไปถึงการวางแผนงาน และการติดตามผลงาน  

อย่างไรก็ตามองค์ความรู้การนำ ระบบสารสนเทศอาคารไปใช้งานนั้นมี
อยู ่มากมาย ไม่ว่าจะเป็น มาตรฐาน NBIMS , BIM Project Execution 
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Planning Guide, BIM Planning Guide for Facility Owners, 
Singapore MIN Guide , National Guidelines for Digital Modeling 
และ มาตรฐาน AEC BIM ซึ ่ง BIM Project Execution Planning Guide 
(BIM PEPG หรือ BIMxP) มุ่งเน้นขั้นตอนการนำระบบสารสนเทศอาคารไป
ใช ้ ในโครงการ [2] ผ ู ้ทำว ิจ ัยจ ึ งได ้นำองค ์ความร ู ้ของ BIM Project 
Execution Planning Guide (BIMxP) มาใช้งานเพื ่อให้ได ้ต้นแบบการ
วางแผนดำเนินการสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคารที ่เหมาะสมกับ
กระบวนการก่อสร้างอาคารพักอาศัยขนาดเล็กต่อไป 

2. ทฤษฎี และงานวจิัยท่ีเกี่ยวข้อง 

2.1 แบบจำลองสารสนเทศอาคาร 

แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) เป็นกระบวนการที่มุ ่งเน้นการ
พัฒนาการใช้และการถ่ายโอนข้อมูลแบบดิจิตอลของโครงการอาคารเพื่อ
ปรับปรุงการออกแบบการก่อสร้างและการดำเนินงานของโครงการหรือ
ผลงานเพื่อสิ่งอำนวยความสะดวกในการทำงาน คณะกรรมการมาตรฐาน
การสร้างแบบจำลองข้อมูลสารสนเทศแห่งชาติ (NBIMS) ได้กำหนดไว้ ใน
อีกความหมายBIM ไม่ได้หมายถึง โมเดล 3 มิติ วัตถุ หรือตัวซอฟแวร์ แต่ 
BIM คือกระบวนการทำงานที่แต่ละฝ่ายของหน่วยงาน ไม่ว่าจะเป็นฝ่าย
สถาปัตยกรรม ฝ่ายวิศวกรรม หรือฝ่ายบำรุงรักษา ฯลฯ ได้แชร์ข้อมูลเพื่อ
ทำงานร ่วมก ัน โดยเก ็บไว ้ในแหล ่งข ้อม ูลเด ียวก ัน (Common Data 
Environment, CDE) แหล่งข้อมูลนั ้นอาจจะเป็น Internet ,serverของ
บริษัท หรือ Cloud basis ที่สามารถแชร์ข้อมูลไว้ใช้งานร่วมกัน ข้อมูล
ดังกล่าวจะถูกเรียนว่า BIM CDE ซ่ึงประกอบไปด้วย แผนงาน แบบก่อสร้าง
(แบบสถาปัตยกรรม แบบโครงสร้าง และงานระบบ แบบก่อสร้างเหล่านี้ถูก
สร้างมาจาก โมเดล 3 มิติ ที่มีการทำงานรวมกันบน Combine Model 
แล้ว) ข้อมูลจำเพาะเจาะจงของตัวโครงการ หรือข้อมูลที่เกี่ยวข้องอื่นๆ [3] 
ได้มีการนำระบบสารสนเทศอาคารมาใช้ในงานก่อสร้างขนาดเล็ก ในเรื่อง
ของการถอดปริมาณ และการออกแบบ ผลที ่ได้พบว่าการวิเคราะห์
โครงสร้างโดยใช้โมเดล 3 มิติ ทำให้ผลการวิเคราะห์แรงและการออกแบบ
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความถูกต้องและแม่นยำ สามารถใส่รายละเอียดของ
เหล็กเสริมได้อย่างครบถ้วน และปริมาณวัสดุในการก่อสร้างที่ได้จากการ
ระบบสารสนเทศอาคารมีความแม่นยำสามารถนำมาใช้งานจริงได้ [4] ใน
งานก่อสร้างขนาดใหญ่ BIM เป็นที่ยอมรับอย่างมาก ในการออกแบบอาคาร
ก่อสร้าง และการดำเนินงาน แต่ระบบ BIM กลับไม่เป็นที่ยอมรับเทา่ที่ควร 
อาจเกิดจากอุปสรรคในด้านต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น ผู้ใช้เทคโนโลยี หรือ ด้วยตัว
ผู้ประกอบการณ์ จากการวิเคราะห์ การใช้ระบบ BIM พบว่า บริษัทที่ใช้
ระบบ BIM จะมีขั ้นตอนการออกแบบที่ใช้เวลาเพิ ่มมากขึ ้น แต่เจ้าของ
โครงการได้รับผลประโยชน์อย่างมาก สามารถดึงศักยภาพของโครงการได้
จนถึงขีดสุด ทำให้ระบบ BIM ถูกนำมาใช้ในขั้นตอนแรกสุดของโครงการ 
และระบบ BIM ได้ถูกนำมาใช้อย่างมากในปัจจุบัน[5] และในงานประชุม
วิชาการโยธาแห่งชาติครั้งที่ 24 แบบจำลองสารสนเทศอาคารกรณีศึกษา 
“ อ า ค า ร  Start up and Innovation ข อ งคณะ ว ิ ศ ว ก ร รม ศาสตร์  
มหาวิทยาลัยนเรศวร”เพื่อแก้ไขปัญหาความขัดแย้งของแบบก่อสร้าง และ

ประหยัดเวลาในการแก้ไขแบบ จากการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
สามารถจัดทำรูปแบบอาคารเป็นไฟล์ตั้งต้น ซึ่งประกอบด้วยข้อมูลอาคาร 
แบบ สัญญา เพื่อใช้ในการควบคุมงาน และบริหารสัญญาได้ สามารถนำมา
เป็นต้นแบบสำหรับโครงการที่จะก่อสร้างในอนาคตได้[6] ในงานประชุม
วิชาการเดียวกัน การนำแบบจำลองสารสนเทศอาคารมาใช้ในการปรับปรุง
อาคารราชการขนาดใหญ่ ในร ูปแบบ 4 ม ิต ิ  กรณีศ ึกษา “อาคาร
สำนักหอสมุด มหาวิทยาลัยเชียงใหม่” การใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
ให้แสดงผลออกมาในรูป 3 มิติ ทำให้มองเห็นตัวอาคารได้ชัดเจน เจ้าของ
และผู้ว่าจ้างสามารถรู้ถึงปัญหาที่อาจจะเกิดขึ้นในระหว่างการทำงาน ลด
ความขัดแย้งและเวลาในการทำงาน ในระยะเวลาการปรับปรุงอาคาร 
เจ้าของโครงการรู้ถึงปัญหาที่ทำให้เกิดงานล่าช้าและค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น [7] 
สาเหตุที่ระบบสารสนเทศอาคารยังไม่แพร่หลายในประเทศไทยอาจสืบ
เนื่องมาจาก วิศวกรโยธาส่วนใหญ่มีความเข้าใจในระบบสารสนเทศอาคาร
ในระดับ “น้อย” เนื่องจากแบบจำลองสารสนเทศอาคารจะถูกใช้ในวิศวกร
สำนักงานเป็นส่วนใหญ่ เพื่อทำแบบจำลอง ถอดประมาณราคา ตรวจสอบ
ความถูกต้องเป็นต้น ในด้านที่ปรึกษาและออกแบบ จะมีการใช้ในส่วนที่ตน
เกี่ยวข้องเท่านั้น เช่นในการวิเคราะห์โครงสร้าง หรือใช้ตรวจสอบโครงสร้าง
แบบ 3 มิติ ในด้านผู้รับเหมา จะใช้แบบจำลอง ในการอำนวยความสะดวก
ในงานก่อสร้างเท่านั้น ในสำหรับภาพรวม การใช้แบบจำลองสารสนเทศ ใน
การวางแผน ออกแบบ ก่อสร้าง ในตัวโครงการแบบจบครบวงจร ในองค์กร
ก่อสร้างย ังถ ือว ่าม ีจำนวนน้อย และมีค ่าใช ้จ ่ายในการดำเนินการ
ค่อนข้างมาก[8] และการใช้ระบบสารสนเทศอาคารต้องใช้ความรู้ในหลาย
ด้าน ไม่ว่าจะเป็น ความรู้ทางวิศวกรรมก่อสร้าง การบริหารต้นทุนและเวลา 
ความรู ้ด ้านประมาณราคา และความรู ้ความเข้าใจการใช้โปรแกรมที่
สนับสนุนระบบสารสนเทศอาคาร ซ่ึงเป็นอุปสรรคที่มีผลต่อการส่งเสริมการ
ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร สำหรับผู้รับเหมาก่อสร้างขนาดกลางและ
ขนาดเล็ก[9]  

 
2.2 การวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร Building 

Information Modeling Execution Planning (BIMxP) 

การวางแผนดำเนินแบบจำลองสารสนเทศอาคารอย่างเหมาะสม ส่งผล
ดีให้กลับโครงการอย่างมาก โครงการที่มีการวางแผนดำเนินการแบบจำลอง
สารสนเทศอาคารจะเพิ ่มคุณภาพในการออกแบบ การวิเคราะห์ที ่มี
ประสิทธิภาพ รายละเอียดสำคัญและจุดที่จะสร้างปัญหาในขณะก่อสร้างจะ
ถูกคาดการณ์ไว้ และถูกปรับแก้ไขก่อนขั้นตอนการก่อสร้าง ทำให้งาน
ก่อสร้างมีความถูกต้องและรวดเร็ว[10] 

1.ขั้นตอนการวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
ขั้นตอนการวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคารจะมี สี่

ขั้นตอน ดังแสดงในรูปที่ 1 ประกอบด้วยการระบุเป้าหมายในการใช้ BIM ที่
เหมาะสม การออกแบบกระบวนการดำเนินการ กำหนดการส่งมอบ และ
ระบุโครงสร้างพื้นฐานที่สนับสนุนเพื่อดำเนินการตามแผนให้สำเร็จ 
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 รูปท่ี 1 The BIM Project Execution Planning Procedure 

 ระบุเป้าหมายการใช้ BIM 

ขั้นตอนแรกที่สำคัญในการออกแบบคือ การกำหนดเป้าหมายของ BIM 
ให้ชัดเจน สมาชิกในทีมจะต้องกำหนดเป้าหมายหลัก และกำหนดเป้าหมาย
ว่าจะใช ้BIM ให้เกิดประโยชน์ต่อโครงการในด้านได้บ้าง ซ่ึงเป้าหมายเหล่านี้
จะส่งผลถึงตัวโครงการ และกระบวนการทำงานต่างๆ เช่น เป้าหมายหลัก
ให้ระบบ BIM กับงานก่อสร้างบ้านพักอาศัย เพื่อช่วยในการ ออกแบบ ถอด
ปริมาณ และขยายรายละเอียดในส่วนที ่ซับซ้อนเป็นต้น ซึ่งการกำหนด
เป้าหมายดังกล่าว จะช่วยลดระยะเวลาในการก่อสร้าง เพิ่มคุณภาพในการ
ก่อสร้าง หรือการลดต้นทุนในการเปลี่ยนแปลงแบบขณะก่อสร้าง และการ
เก็บรวบรวมข้อมูลสำคัญในการก่อสร้างเพื่อเป็นฐานข้อมูลไปใช้ยังโครงการ
ต่อไปได้  

ออกแบบกระบวนการ 

เมื่อสมาทีมได้กำหนดเป้าหมายการใช้ BIM เสร็จเรียบร้อย ต่อจากนั้น

จะเป็นขั้นตอนการทำแผนกระบวนการสำหรับการวางแผนการใช้ BIM จะ

เร่ิมจากการนำกระบวนการทำงานต่างๆ มาเช่ือมโยงกัน สิ่งนี้ช่วยให้สมาชิก

ในทีมทุกคนเข้าใจอย่างชัดเจนว่ากระบวนการทำงานของแต่ละคนจะมี

ผลกระทบกับกระบวนการทำงานของสมาชิกในทีมคนอื่นๆ อย่างไร ดัง

แสดงตัวอย่างในรูปที่ 2 หลังจากพัฒนาแผนโดยรวมแล้ว กิจกรรมไหนที่มี

ความซับซ้อนสูงควรจะทำแผนกระบวนการเพิ่มเติมในกระบวนการนั้นด้วย 

สัญลักษณ์ที่ใชใ้นการวางแผนจะแสดงในรูปที่ 3 

กำหนดการแลกเปลี่ยนข้อมูล 

 

รูปท่ี 2 ตัวอย่างการออกแบบการวางแผนการดำเนินการ BIMxP 

เมื่อกระบวนการดำเนินการ ได้ออกแบบเรียบร้อยแล้วสมาชิกในทีม

จะต้องศึกษากระบวนการแต่ละกระบวนการว่าข้อมูลที่ได้ในกระบวนการ

นั้น มีประโยชน์หรือส่งผลกับกระบวนการต่อไปอย่างไร หรือต้องการข้อมูล

ภายนอกที่จะทำให้กระบวนการนั้นแล้วเสร็จ สมาชิกจะต้องเชื่อมโยงข้อมูล

ให้เข้ากับกระบวนการต่างๆดังแสดงตัวอย่างในรูปที่ 4 และกำหนดตารางที่

จะใช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูล ดังแสดงในตัวอย่างในรูปที่ 5 

ระบุโครงสร้างพื้นฐานที่รองรับการใช้งาน 

หลังจากที่มีการระบุการแลกเปลี่ยนข้อมูลสำหรับโครงการแล้วในแผน
ที่ ทีมจะต้องพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานที่จำเป็นในโครงการเพื่อสนับสนุน
กระบวนการทำงานที่วางแผนไว้ ซึ่งจะรวมถึงคำจำกัดความของโครงการ
ระบุการส่งมอบ ภาษาที่ใช้ และสัญญาต่างๆ การกำหนดขั้นตอนการ
สื่อสาร การกำหนดโครงสร้างพื้นฐานด้านเทคโนโลยีหรือโปรแกรม และ
ระบุขั้นตอนการควบคุมคุณภาพ   
 

 

รูปท่ี 3 Process Mapping Notation for BIM Process Maps 
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รูปท่ี 4 ตัวอย่างการแลกเปลีย่นขอ้มูลในการออกแบบวางแผนการดำเนินการ 
BIMxP 

 

 
 

รูปท่ี 5 ตัวอย่างตารางในการแลกเปลีย่นขอ้มูล 

3. ระเบียบวิธีวิจัย 

การวิเคราะห์การวางแผนแบบจำลองสารสนเทศอาคารสำหรับบ้านพัก
อาศัยขนาดเล็ก เริ ่มต้นด้วยการศึกษาข้อมูลและทบทวนงานวิจัย และ
ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง รวบรวมข้อมูลและขั้นตอนการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ขนาดเล็ก ศึกษาการใช้โปรแกรมสำหรับแบบจำลองสารสนเทศอาคาร
เช่ือมโยงขั้นตอนการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก และระบบสารสนเทศ
อาคาร โดยใช้วิธีการวางแผนแบบจำลองระบบสารสนเทศอาคาร (BIMxP) 
นำข้อมูลที่ได้จากการวางแผนแบบจำลองสารสนเทศอาคารไปสัมภาษณ์ผู้ที่
ม ีประสบการณ์ด้านงานก่อสร้าง และผู ้ที ่ม ีประสบการณ์ด้านการใช้
โปรแกรมระบบสารสนเทศอาคาร เพื่อได้ต้นแบบการวางแผนแบบจำลอง
ระบบสารสนเทศอาคารที่เหมาะสำหรับบ้านพักอาศัยขนาดเล็กดังแสดงใน
รูปที่ 6 

 
รูปท่ี 6 แผนผังระเบียบวธิีการวจิัย 

3.1 ศึกษาข้อมูล ทบทวนงานวิจัย และทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

ศึกษางานวิจัยทั้งในประเทศและต่างประเทศเกี ่ยวกับการนำระบบ
สารสนเทศอาคารมาใช้งาน ศึกษาวิธีการวางแผนดำเนินการแบบจำลอง
สารสนเทศอาคาร  

3.2 รวบรวมข้อมูลขั้นตอนการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก 

ทำการศึกษาวิธีการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก เลือกบ้านพักที่มี
พื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 150 ตารางเมตร รูปแบบบ้านพักอาศัยเป็นแบบ 1 ชั้น
และ 2 ชั้น เริ่มตั้งแต่การออกแบบ การขออนุญาตก่อสร้าง ดำเนินการ
ก่อสร้างจนถึงการส่งมอบ 

3.3 เช่ือมโยงขั้นตอนการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก และระบบ
สารสนเทศอาคาร โดยใช้วธิีการวางแผนดำเนินการแบบจำลอง
สารสนเทศอาคาร 

ทำการเชื่อมโยงขั้นตอนการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก โดยแยก
เป็นกิจกรรมต่างๆ และนำข้อมูลที่ได้จากการทำแบบจำลองสารสนเทศ
อาคารเข้าสอดแทรกในแต่ละกิจกรรม โดยใช้วิธีการวางแผนดำเนินการ
แบบจำลองสารสนเทศอาคาร  

3.4 สัมภาษณ์ผู้ที่มีประสบการณ์ด้านงานก่อสร้าง และผู้ที่มีประสบการณ์
ในการใช้งานระบบสารสนเทศอาคาร 
ในการส ัมภาษณ์จะทำการอธ ิบายว ิธ ีการวางแผนดำเน ินการ

แบบจำลองระบบสารสนเทศอาคาร และวิธีการนำมาเชื ่อมโยงกับการ
ก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก นำข้อมูลที่ได้จากการวางแผนดำเนินการ
แบบจำลองระบบสารสนเทศอาคาร ให้ผู้มีประสบการณ์ในงานก่อสร้างและ
ผู ้ที ่มีประสบการณ์ในการใช้ระบบสารสนเทศอาคาร ตรวจสอบและขอ
ข้อเสนอแนะ และสิ่งที่ควรแก้ไข 

  
3.5 วิเคราะห์และสรุปผลเพื่อหาต้นแบบการวางแผนดำเนินการ

แบบจำลองสารสนเทศอาคารที่เหมาะสำหรับบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก 
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ทำการศึกษาและสรุปผลข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ผู้มีประสบการณ์
จำนวน 5 ท่าน มาวิเคราะห์และปรับปรุงแก้ไข เพื่อหาต้นแบบการวางแผน
ดำเนินการแบบจำลองระบบสารสนเทศอาคาร ให้เหมาะสมกับงานก่อสร้าง
บ้านพักอาศัยขนาดเล็ก  

4. ผลการวิจัย 

4.1 ศึกษาขั้นตอนการก่อสร้างบา้นพักอาศัยขนาดเล็กจากเร่ิมงานถึงส่ง
มอบงาน 

ผลการศึกษาการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก แสดงข้อมูล ดังแสดง
ในตารางที่ 1 และพบลักษณะสำคัญของงานก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาด
เล็ก คือ มีกระบวนการทำงานของกิจกรรมต่างๆจะใช้ระยะเวลาที่สั้น มีการ
ทำสัญญาแบบเหมารวมและการตั้งเบิกเงินจะเป็นการตั้งเบิกแบบงวดงาน 
และจะมีผู้รับเหมารายย่อยที่อาจมีจำนวนช่างไม่มาก แต่จะหมุนเวียนเข้า
ทำงานตลอด การจัดตารางเวลาและเตรียมข้อมูลให้ครบถ้วนจะช่วยให้
ผู้รับเหมารายย่อยทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเนื ่อง ส่งผลให้
สามารถตั้งเบิกเงินตามงวดงานได้อย่างรวดเร็ว ซ่ึงต่างจากการก่อสร้างแบบ 
อื่นที่แต่ละกิจกรรมจะใช้เวลาที่นานกว่าและมีจำนวนผู้รับเหมารายยอ่ยมาก 
ทำให้ต้องมีผู้คุมงานมากตามไปด้วย จากการศึกษา ขั้นตอนการก่อสร้าง
บ้านพักอาศัยขนาดเล็กสามารถแบ่งได้ ออกเป็น 2 ส่วนได้แก่ ส่วนที่1 
ขั ้นตอนก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง และส่วนที่ 2 ขั ้นตอนหลังการขอ
อนุญาตก่อสร้าง เมื ่อทำการเชื ่อมโยงกับการวางแผนการดำเนินการ
แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIMxP) สามารถแสดงได้ดังรูปที่ 7 

ตารางท่ี 1 รายละเอยีดบ้านพกัอาศยัขนาดเล็ก

 
รูปท่ี 7 ขัน้ตอนโดยรวมในการก่อสร้างบ้านพักอาศยัขนาดเลก็เมื่อเชื่อมโยงกับการวางแผนดำเนนิการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIMxP)

รายละเอยีดบ้านพกัอาศัยขนาดเล็ก 

รูปแบบบ้าน 1-2 ชั้น 

พื้นที่ใช้สอย ไม่เกิน 150 ตารางเมตร 

งานโครงสร้าง ฐานราก เสา คาน พื้นและบันใดเป็นแบบคอนกรีตเสรมิเหลก็ 
ไม่มีเสาเข็ม โครงสร้างหลังคาเป็นเหล็กรูปพรรณ เชื่อมแข็ง 

งาน
สถาปัตยกรรม 

ผนัง ก่อด้วยอิฐมอญแดง ฉาบและทาสี  
ประตูและวงกบประตูเป็นไม้เนื้อแข็ง  
หน้าต่างเป็นกระจกกรอบอลูมิเนียมสั่งทำ 
พื้นปูกระเบ้ือง ฝ้าเพดาลเป็นโครงอลูมิเนียมปิดด้วยยิปซัม 

ระบบประปา ท่อ PVC ผังตามพื้นและผนัง ส่งน้ำด้วยระบบป๊ัม 
มีถังบำบัดน้ำเสีย รับน้ำเสียจากสุขภัณฑ์ และส่งไปยังบ่อซึม 
สุขภัณฑ์ ประกอบด้วย โถส้วม,อ่างล้างหน้า,ฝักบัว เป็นต้น 

ระบบไฟฟ้า ท่อ PVC ผังตามผนังและเหนือฝ้า มีตู้ Load Center รับไฟ
จากมิเตอร์การไฟฟ้าแล้วจ่ายไปยังอุปกรณ์ไฟฟ้า มีระบบกัน
ไฟรั่ว อุปกรณ์ไฟฟ้า ประกอบด้วย ปลั๊ก สวิสต์ โคมไฟ เป็น
ต้น 
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4.2 ขั้นตอนการออกแบบและกระบวนการกอ่สร้างที่ถูกเช่ือมโยงกบัการ
วางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BIMxP) 

เป้าหมายของการออกแบบวางแผนระบบสารสนเทศอาคาร เพื่อใช้กับ
งานก่อสร้างขนาดเล็ก จะมุ่งเน้นในเรื่องการออกแบบ การหาปริมาณวัสดุ
และความสอดคล้องของแบบเพื ่ออำนวยความสะดวกในขั ้นตอนการ
ก่อสร้าง ในขั้นตอนก่อนการขออนุญาตประกอบด้วย การออกแบบบ้านพัก
อาศัย ทั้งในส่วนของ งานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง งานระบบ เมื่อ
ได้รับใบอนุญาตการก่อสร้างอาคาร จะเริ่มขั้นตอนการก่อสร้างโดยเริ่มจาก
งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม ซึ่งจะมีงานระบบเข้ามาทั้ งในช่วงงาน
โครงสร้าง และงานสถาปัตยกรรม จนกระบวนการต่างๆแล้วเสร็จจะทำการ
ส่งมอบงานให้แก่เจ้าของโครงการ เมื่อนำมาเชื่อมโยงกับการวางแผนการ
ดำเนินการระบบสารสนเทศอาคารสามารถแสดงตัวอย่างดังรูปที่ 8 – รูปที่ 
10 

4.3 ทำการสัมภาษณ์ผู้ที่มีประสบการณ์ด้านงานก่อสร้างและผู้มี
ประสบการณ์ด้านการใช้ระบบสารสนเทศอาคาร 

ทำการอธิบายวิธีการวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร
และได้นำข้อมูลจากการการวางแผนการดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศ
อาคารสำหรับบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก ให้ผู ้ที ่มีประสบการณ์ด้านงาน
ก่อสร้างและผู้ที่มีประสบการณ์การใช้ระบบสารสนเทศอาคารตรวจสอบ
และขอคำเสนอแนะ และสิ ่งที ่ควรแก้ไข ได้แบ่งออกเป็น 3 กลุ ่มได้แก่ 
ผู้ออกแบบ ที่ปรึกษาโครงการ และผู้ประกอบการณ์รับเหมาก่อสร้าง ดัง
แสดงตามรูปที่ 11 ซ่ึงได้ผลดังนี ้

1 ผู้ออกแบบ 
จากการสัมภาษณ์ผู ้ออกแบบในโครงการขนาดใหญ่ที ่เคยใช้ระบบ

สารสนเทศอาคารแล้วได้ข้อมูลว่า ในการออกแบบระบบสารสนเทศอาคาร
ก็จะทำคล้ายๆกับการวางแผนการดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร 

(BIMxP) แต่ไม่ได้ทำเป็นแผนภาพ จะทำงานงานโดยไล่ตามขั ้นตอนที่
ใกล้เคียงกับแผนภาพข้างต้น แต่ถ้ามีการวางแผนดำเนินการแบบจำลอง
สารสนเทศอาคาร จะมีผลดีต่อทีมงาน ทำให้ผู้รับผิดชอบแต่ละกิจกรรมรู้
หน้าที่ของตนเอง และสามารถเตรียมข้อมูลก่อนทำงาน อาจส่งผลให้การ
ทำงานเป็นไปได้อย่างรวดเร็ว และงานออกมาตรงกับความต้อง และข้อมูล
ตรงกับความต้องการของหน้างาน แต่จากแผนภาพมีความซับซ้อนผู้ที่ไม่มี
ความเข้าใจในการวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร อาจ
ต้องใช้เวลาศึกษา ควรจะนำข้อมูลที่ได้จากการทำแผนภาพมาสรุปเป็น
ตาราง  ไม่ว่าจะเป็นในงานออกแบบหรือในขั ้นตอนการก่อสร้าง และ
กำหนดเวลาที่จะต้องใช้ข้อมูล เวลาในการส่งมอบข้อมูล กำหนดผู้ส่งและ
ผู้รับให้ชัดเจน ดังแสดงตัวอย่างในตารางที่ 2  

2 ที่ปรึกษาโครงการ 
จากการสัมภาษณ์ การวางแผนดำเนินการแบบจำลองระบบสารสนเทศ

อาคาร มีการแบ่งขั ้นตอนของกิจกรรมที่ชัดเจนและหาข้อมูลที ่มีผลต่อ
กิจกรรมก่อนทำงาน มีผลดีต่อการตรวจสอบ และเมื่อมีข้อผิดพลาดสามารถ
เข้าแก้ไขในกิจกรรมนั ้นได้อย่างรวดเร็ว ต่อข้อเสียของการใช้ระบบ
สารสนเทศอาคาร สำหรับผู้รับกอบการณ์รับเหมาก่อสร้างรายเล็ก เนื่อง
ด้วยต้นทุนที่ค่อนค่างสูง และผู้ที่จะใช้ระบบสารสนเทศอาคารต้องมคีวามรู้
ความสามารถระดับหนึ่ง ทำให้ผู้รับก่อสร้างรายเล็กจึงไม่ค่อยให้ความสนใจ
กับระบบสารสนเทศอาคารเท่าที่ควร แต่ถ้าผู้ระบอกการณ์รับเหมาก่อสร้าง
รายเล็กสนใจการใช้ระบบสารสนเทศอาคารในงานก่อสร้างขนาดเล็กก็มี
ผลดีต่อผู้ประกอบการณ์เอง เพราะส่วนใหญ่งานก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ขนาดเล็กจะเป็นแบบ 2 มิติเป็นส่วนใหญ่ ทำให้มีข้อผิดผาดบ่อยทำให้ต้อง
แก้ไขหน้างานเป็นประจำ แต่ถ้าใช้ระบบสารสนเทศอาคารที่สามารถมอง
เป็นภาพ 3 มิติ ข้อผิดพลาดจะถูกแก้ไขในขั้นตอนการออกแบบ ซ่ึงเป็นผลดี
ต่องานก่อสร้าง จากข้อมูลที่ได้รับระบบสารสนเทศอาคารสามารถปริมาณ
วัสดุที่ใกล้เคียงกับการใช้งานจริง ก็มีผลดีต่อที่ปรึกษาโครงการในการตรวจ
ปริมาณงานในการเบิกเงินในแต่ละงวดได้สะดวก 

รูปที่ 8 ตัวอย่างการวางแผนการดำเนินการระบบสารสนเทศอาคาร งานสถาปตัยกรรม
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รูปที่ 9 ตัวอย่างการเชือ่มโยงขัน้ตอนการออกแบบงานโครงสร้างบ้านพกัอาศัย 1 ชั้น กับการวางแผนการดำเนนิการระบบสารสนเทศอาร

 
รูปท่ี 10 ตวัอย่างการเชือ่มโยงขั้นตอนการก่อสร้างงานโครงสร้างบ้านพกัอาศยั 1 ชัน้ กับการวางแผนการดำเนนิการระบบสารสนเทศอาคาร
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รูปท่ี 11 สัมภาษณ์ผู้ทีม่ีประสบการณ์งานกอ่สร้าง 
 

สรุปการวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคาร งานออกแบบ
สถาปัตยกรรม 

ข้อมูลที่ใช้ในการออกแบบ ข้อมูลที่จะส่งไปยังฝ่ายอื่น 

ลำดับ กิจกรรม ข้อมูลที่
ต้องการ 

วันที่ ข้อมูล วันที่
ส่ง 

ผู้รับข้อมูล 

 ผนัง ชนิด/
รูปแบบ 

 Model 
ผนัง 

 ฝ่ายออกแบบ
โครงสร้าง 

 
ตารางท่ี 2 ตัวอย่างตารางสรุปการดำเนินการการวางแผนระบบสารสนเทศอาคาร

งานสถาปัตยกรรม 

3 ผู้รับเหมา 

จากการสัมภาษณ์ การวางแผนดำเนินการแบบจำลองระบบสารสนเทศ
อาคารให้เหมาะสำหรับการก่อสร้างบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก เป็นเรื่องที ่ดี

แบบที่ละเอียดและข้อมูลที่เพียงพอ ลดการแก้ปัญหาหน้างาน และปริมาณ
ที่ใกล้เคียงกับการใช้งานจริง ทำให้วางแผนต้นทุนการก่อสร้างได้สะดวก 
และการทำงานเป็นไปได้อย่างรวดเร็ว ถ้าแบบมีความละเอียดมากพอ
สามารถลดปัญหาเรื่องเวลาที่ต้องรอผู้คุมงานมาอธิบายหรือแก้ไขปัญหา
กรณีที่แบบไม่สมบูรณ์ได้ ผู้รับเหมาสามารถใช้เวลาไปบริหารงานด้านอื่น 
เช่น สามารถรับงานได้มากขึ้น มีเวลาในการวางแผนจัดชื้อวัสดุ หรือมีเวลา
ในการศึกษาวิธีการก่อสร้างในรูปแบบใหม่ๆได้มากขึ ้น เป็นต้น แต่งาน
รับเหมาก่อสร้างมีหลายโครงการไม่ได้ออกแบบตั้งแต่ต้น บ้างครั้งงานที่ได้
จะมีแบบอยู่แล้วควรจะมีการวางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศ
อาคารในกรณีนี้ด้วย ควรเพิ่มงานก่อสร้างในงานโครงสร้างสำหรับบ้าน 2 
ชั้นเพราะงานของบ้าน1 ชั้น กับ 2 ชั้นไม่เหมือนกัน และในช่วงก่อสร้างงาน
โครงสร้าง และสถาปัตยกรรมนั้นจะมีงานระบบไฟฟ้า และประปาแทรกเข้า
มาด้วยในระหว่างก่อสร้าง ควรจะแทรก จะมีแบบอยู ่แล้วควรจะมีการ
วางแผนดำเนินการแบบจำลองสารสนเทศอาคารในกรณีนี ้ด ้วย ผู ้ทำ
การศึกษาจึงได้ทำการวางเพิ่มเติมและแก้ไขแผนดำเนินการแบบจำลอง
ระบบสารสนเทศอาคาร รูปที่ 12 ได้นำเอาแบบจากเจ้าของโครงการที่ขอ
อนุญาตการก่อสร้างแล้วมาทำการวางแผนดำเนินการในการทำระบบ
สารสนเทศอาคาร จุดประสงค์เพื่อหาความเป็นไปได้ในการก่อสร้าง และหา
ปริมาณวัสดุในงานก่อสร้างเพื่อประมาณต้นทุนในงานก่อสร้าง รูปที่ 13 – 
รูปที่ 15 จากการศึกษาจะต้องทำการวางท่อประปาและ sleep ท่อประปา
ก่อนถึงจะทำการเทพื้นได้ จึงควรเพิ่มระบบประปาเข้ามาในการวางแผน
ดำเนินการและท่อประปาในผนังจะต้องทำการฝังก่อนงานฉาบผนัง และ
งานระบบประปาและไฟฟ้าจะต้องติดตั้งให้แล้วเสร็จก่อน ถึงจะทำการ
ติดตั ้งฝ้าได้ จ ึงควรเพิ ่มงานระบบไฟฟ้าและงานระบบประปา ในการ
วางแผนดำเนินการระบบสารสนเทศอาคาร งานสถาปัตยกรรม  

รูปท่ี 12 การวางแผนดำเนินการระบบสารสนเทศอาคาร งานสถาปัตยกรรม กรณีที่ไมไ่ด้ออกแบบเอง
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รูปท่ี 13 เพิม่งานระบบประปาเข้าไปในการวางแผนการดำเนินการระบบสารสนเทศอาคาร งานโครงสร้าง บ้าน 1 ชั้น 

 
 

รูปท่ี 14 เพิม่งานระบบประปาในการวางแผนการดำเนินการระบบสารสนเทศอาคาร งานโครงสร้างบ้าน 2 ชั้น
 



การประชมุวิชาการวิศวกรรมโยธาแหง่ชาติ ครั้งที ่25 The 25th National Convention on Civil Engineering 
วันที่ 15-17 กรกฎาคม 2563 จ.ชลบรุี July 15-17, 2020, Chonburi, THAILAND 

 

CEM16-10 

 
รูปท่ี 15 การวางแผนการดำเนินการระบบสารสนเทศอาคาร งานประปา กรณีที่ไม่ไดอ้อกแบบเอง 

5. บทสรุป 

ผลจากการศึกษา เมื่อผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝ่ายในโครงการตั้งแต่เริ่มจน
สิ ้นสุดโครงการอยู ่บน BIM process เดียวกัน และได้ข้อมูลที ่ถ ูกต้อง
ครบถ้วนตามต้นแบบการวางแผนแบบจำลองสารสนเทศอาคราที่เหมาะ
สำหรับบ้านพักอาศัยขนาดเล็กที่ได้ออกแบบไว้ ก็จะส่งผลให้โครงการบรรลุ
เป้าหมายในการใช้ BIM ตามที่ได้ตั้งไว้ ตามที่แสดงในรูปที่ 7 ทำให้เจา้ของ
โครงการมีความเข้าใจในรูปทรงของที่พักอาศัยมากขึ้น ได้ปริมาณวัสดุที่ใช้
ในการก่อสร้างใกล้เคียงกับการใช้งานจริง แบบที่ใช้ในการก่อสร้างมีความ
ระ เอ ี ยดลดป ัญหาด ้ านความข ั ดแย ้ ง ระหว ่ า งผ ู ้ ออกแบบแ ละ
ผู ้ร ับเหมาก่อสร้าง ทำให้ผู ้รับเหมาก่อสร้างทำงานได้สะดวก และลด
ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากงานเพิ่มหรืองานแก้ไขที่เกิดจากความผิดพลาด โดยให้
ความสำคัญกับปัญหาและวิธีป้องการความสูญเสียเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายที่ไม่
ควรจะเกิดขึ้น และสร้างมิตรภาพระหว่างสายงานการก่อสร้าง 

สำหรับประเด็นในการศึกษาครั้งต่อไปควรทำการศึกษาการวางแผน
แบบจำลองสารสนเทศอาคาร(BIMxP)สำหรับก่อสร้างตึกสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่ เพื ่อเป็นประโยชน์ในการสนับสนุนการใช้ระบบสารสนเทศ
อาคารในงานก่อสร้างก่อสร้าง   
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เอกสารอ้างอิง 

[1] วุฒิ ไชยพงศ์ (2556). โอกาสในการเกิดปัญหาที่ส่งผลกระทบต่องาน
ก่อสร้างที่พักอาศัยในจังหวัดนครราชสีมา . การบริหารงานก่อสร้าง
และสาธารณ ูป โภค สาขาว ิช าว ิ ศวกรรมโยธา  สำน ั กว ิชา
วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี, หน้า 45-51. 

[2] สราวุธ ลีลเดชกุล (2556). กรอบสำหรับพัฒนาการนำ BIM ไปปฏิบัติ
เชิงกลยุทธ์และการประเมินผลความสมบูรณ์ขององค์กรสำหรับ
เจ ้ าของโครงการก ่อสร ้ า ง . ภาคว ิชาว ิศวกรรมโยธา  คณะ
วิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, หน้า 51-57. 

[3] เนตินัย ซื่อสัตย์ (2561). บทเรียนออนไลน์ BIM Theory. ประเทศ
ไทย 

[4] จักรวาล พิมพ์พิทักษ์ (2560). การพัฒนาโปรแกรมสร้างโมเดล
สารสนเทศอาคารโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กสามมิติ . ภาควิชา
วิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุร
นารี,หน้าที่ 74-145 



การประชมุวิชาการวิศวกรรมโยธาแหง่ชาติ ครั้งที ่25 The 25th National Convention on Civil Engineering 
วันที่ 15-17 กรกฎาคม 2563 จ.ชลบรุี July 15-17, 2020, Chonburi, THAILAND 

 

CEM16-11 

[5] Dariusz Walasek &Arkadiusz Barszcz. (2016). Analysis of the 
adoption rate of Building Information Modeling (BIM) and its 
Return on Investment (ROI).Warsaw University of 
Technology, Faculty of Civil Engineering, Poland. 

[6] อภิสิทธิ์ บัวเทศ และ กำพล ทรัพย์สมบูรณ์ (2019). การประยุกต์ใช้
แบบจำลองสารสนเทศอาคารสามมิต ิในการจัดทำแบบสัญญา
ก ร ณ ี ศ ึ ก ษ า  “ อ า ค า ร  Startup and Innovation ค ณ ะ
วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยนเรศวร”. การประชุมวิชาการ
วิศวกรรมโยธาแห่งชาติ ครั้งที่ 24, อุดรธานี, 10-12 กรกฎาคม 2562, 
หน้า 896-902. 

[7] วิชิตา ท้าวหน่อ (2019).แบบจำลองสารสนเทศอาคารสี่มิติ สำหรับ
การปรับปรุงอาคารราชการขนาดใหญ่พิเศษ . การประชุมวิชาการ
วิศวกรรมโยธาแห่งชาติ ครั้งที่ 24, อุดรธานี, 10-12 กรกฎาคม 2562, 
หน้า 920-927. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

[8] ธนภูมิ ล้วนอำนวยโชค และ วุฒิชัย ชาติพัฒนานันท์ (2019).ระดับ
ความเข้าใจในการใช้งานแบบจำลองสารสนเทศอาคารของวิศวกร
โยธาตามช่วงเวลาโครงการ .การประชุมวิชาการวิศวกรรมโยธา
แห่งชาติ ครั้งที่ 24, อุดรธานี, 10-12 กรกฎาคม 2562, หน้า 1149-
1154. 

[9] กมลทิพย ์  จงจ ิตร  (2018). อ ุปสรรคและการส ่งเสร ิมของการ
ประยุกต์ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารสำหรับผู้รับเหมาก่อสร้าง
ขนาดกลางในจังหวัดกรุงเทพมหานคร , หลักสูตรวิศวกรรมศาสตร์
มหาบัณฑิต สาขาวิศวกรรมโยธา มหาวิทยาลัยเกษมบัณฑิต หน้า 7-
15. 

[10] BIM operate.construct.design.plan (2010). Project 
Execution Planning Guide, Version 2.0 . 
https://www.engr.psu.edu/bim/PxP, PP.9-52.  

 

 

https://www.engr.psu.edu/bim/PxP

